PROTOKOL
Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ W DNIU 20 SIERPNIA 2026 r.
. Otwarcie posiedzenia i stwierdzenie jego prawomocnosci.
Lukasz Kalman stwierdzit prawidlowo$¢ zwolania oraz zdolno$¢ Rady Nadzorczej do
podejmowania uchwat (lista obecnosci uczestnikow posiedzenia stanowi zatgcznik do

niniejszego protokotu).

. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostal przyjety jednogtosnie.

. Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 23.07.2026 roku.
Protokoét zostal jednogtosnie przyjety.

. Informacja o pracy Zarzadu Spoéldzielni w lipcu 2026 r.

Krzysztof Zawadzki przedstawil poszczegélne punkty zawarte w informacji z pracy
Zarzadu za lipiec 2026 r.

Zygmunt Luszcz, jako przewodniczacy Rady Nieruchomosci 110 poinformowal, ze chee
uczestniczy¢ w poszczegolnych etapach zawierania umow z wykonaweg prac ,
Krzysztof Zawadzki zapytal w jakim celu ,

Zygmunt Luszez chciatby aktywnie uczestniczy¢ w calej procedurze , a takze by¢
zapoznany z kosztorysem przed ostatecznym podpisaniem umowy z wykonawcami
realizujacymi umoweg .

Krzysztof Zawadzki  proponuje wprowadzi¢ taki zapis do Regulaminu Rady
Nieruchomosci

Lukasz Kalman wyjasnil, ze Statut i kompetencje cztonkow Rady Nadzorczej powinny
by¢ znane . Samo zawieranie umow jest to kompetencja Zarzadu. Dobra wola Zarzadu
jest poinformowanie Rade Nieruchomosci.

Krzysztof Zawadzki zapytal czy nie wlaczy¢ czlonkoéw rady nieruchomosci , zeby
uczestniczyli w catym procesie . Od momentu wyboru oferty do realizacji zadania.
Lukasz Kalman informuje, Ze mozna si¢ nad tym zastanowi¢ i wprowadzi¢ modyfikacje
do Regulaminu Rad Nieruchomosci . Jezeli ma to usprawni¢ procesy przy realizacji
umow, jest to dobry pomyst.

Krzysztof Zawadzki poinformowal, ze bedzie zapraszal na spotkanie zainteresowanych

1 prosi o spotykanie si¢ oraz prowadzenie rozmowy. I



Ewa Szczuchniak zapytala, dlaczego pan Luszcz nie zostal zaproszony do podpisania
umowy.

Zygmunt Luszez stwierdzil , ze na otwarciu ofert byl, ale przy podpisaniu umowy byt
nieobecny. Jest zawiedziony zaistnialg sytuacja.

Krzysztof Zawadzki odpowiedzial, ze to tej pory bylo tak praktykowane

Lukasz Kalman zapytal czy kosztorysy sa dyskutowane na otwarciu ofert. Statut
reguluje czy Rada Nieruchomos$ci ma takie kompetencje . Nalezy rozwazyé zapis w
Regulaminie Rad Nieruchomosci aby cztonkowie mogli uczestniczy¢ w procesie badania
ofert. W Statucie w & 52 ust.l punkt 4 podpunkt b). To Rada Nadzorcza ma w
kompetenc;ji.

Karol Staciwa stwierdzil, ze na przysztos¢ takich sytuacji nie bedzie

Krzysztof Zawadzki informuje, ze kazdego roku tworzg si¢ plany inwestycyjne . Byto
to uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg . Caly program byl przedktadany Radom
Nieruchomosci . Z gory byly przekazane kwoty , ktorych nie mozna bez wyrazenia zgody
przekroczy¢ .

Lukasz Kalman Rada Nieruchomosci wystepuje w roli obserwatora . Zarzad bada pod
wzgledem zasadniczym kosztorysy. Zarzad reprezentuje Spoldzielni¢ na zewnatrz . Rada
moze przyjg¢ ztozone wyjasnienia ,ale nie moze mie¢ wptywu na podpisanie umowy.
Krzysztof Zawadzki informuje, ze zanim dochodzi do przetargu przygotowana jest
Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia (SIWZ) w ktorej wszystko jest zawarte.
Lukasz Kalman stwierdzit , ze regulacja to przywilej Rady Nieruchomosci . To pozwoli
nam systemowo rozwigzaé problem.

Krzysztof Zawadzki poinformowatl , ze Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamdwienia
przeslemy na re¢ce przewodniczacego Rady Nieruchomosci w celu zapoznania sie i
mozliwosci wniesienia swoich uwag .

Kazimierz Murawski poinformowal, ze czgsto sprawdza kosztorys i kolejno$¢ prac .
Uczestniczy aktywnie w remontach i wspdtpracuje z inspektorami .

Ewa Szczuchniak zapytata kto weryfikuje kosztorysy .

Krzysztof Zawadzki odpowiedzial, ze inspektorzy

Ewelina Kowalska poinformowata, ze Rady Nieruchomosci sa czesto przy odbiorach
czgsciowych i koncowych .

Ewa Szczuchniak zapytala a kto jest przy odbiorach tam gdzie nie ma Rad
Nieruchomosci .

Krzysztof Zawadzki odpowiedzial, ze wtedy jest wykonawca i inspektor. A



Ewa Szczuchniak zapytala o punkt 5 informacji pracy Zarzadu dotyczacy podpisania
aneksu nr 3/2026 do umowy nr 2/11/2025 z dnia 18.11.2026 z Przedsiebiorstwem
Ustugowym ,,KONSBUD” dotyczacego terminu zakoficzenia prac na nieruchomosci 101

Krzysztof Zawadzki poinformowal , ze inwestycja jest zakonczona . Chodzilo o
przedtuzenie terminu zakonczenia prac o dwa tygodnie .

Lukasz Kalman poprosit o wyjasnienie czy kondycja techniczna instalacji gazowej przy
ul. Moniuszki 8d i 8e nie budzi zastrzezen

Krzysztof Zawadzki odpowiedziat , ze te klatki przeszly przeglady pomyslnie i nie ma
zastrzezen.

Informacja Zarzadu zostala przyjeta jednoglosnie

. Informacja Zarzadu na temat rozliczenia minionego sezonu grzewczego i
poréwnanie z sezonem wcze$niejszym z uwzglednieniem podzialu na nieruchomosci
( zuzycie energii, koszty energii, ilos¢ reklamacji i rezultaty ich rozpatrzenia).
Krzysztof Zawadzki wyjasnit , ze rozliczenie kosztow ogrzewania lokali mieszkalnych
przeprowadzita firma Techem zgodnie 2z aktualnie obowigzujacymi zasadami
okreslonymi w Regulaminie rozliczania kosztdw ogrzewania . Rozliczenia indywidualne
przekazano na poczatku maja br. mieszkancom . Niedoptaty nie stanowig duzego
procentu w calosci . Wplynely 22 reklamacje (na pismie ) o dokonanie korekty
rozliczen.

Karol Staciwa poprosil o wyjasnienie o naprawach , awariach i konserwacjach
wymienionych w zestawieniu .

Ewelina Kowalska odpowiedziala , ze zostanie przygotowane szczegétowe zestawienie.
Karol Staciwa zapytal ile osob zmodernizowalo swoje instalacje po otrzymaniu
niedoptat.

Lukasz Kalman poinformowal zebranych , ze materialy sq przesytane wczesniej . Prosi
o kontakt z czlonkami Zarzadu aby mogli przygotowaé potrzebne dane i rozszerzenia
wczesniej . Omawiane zestawienie najbardziej pookazuje w kolumnach 18-23 jakie bylo
zuzycie w poszczegolnych latach. Zuzycie energii na przestrzeni 3 lat daje poglad jaka
moc zamowiong zastosowac.

Informacja Zarzadu zostala przyjeta jednoglosnie

. Informacja Zarzadu o okresowych przegladach budynkéw mieszkalnych za rok
2025 i do lipca 2026 .
Krzysztof Zawadzki poinformowal , ze w roku 2025 wykonano wymagane przeglady

obejmujace : - ;



- roczne kontrole stanu technicznego elementéw budynkéw narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne oraz instalacji,

- kontrole przewodéw kominowych (dymowych , spalinowych i wentylacyjnych),

- kontrole instalacji gazowych ,

- pigcioletnie kontrole stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektow
budowlanych , obejmujace oceng estetyki obiektow i ich otoczenia oraz badanie instalacji
elektrycznej i1 piorunochronnej .

W okresie od 01.2026. do 07.2026 wykonano wymagane przeglady na
nieruchomosciach 110-1181 101-109

Przeglady sg wykonywane przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane i
kwalifikacje okreslone w obowigzujgcych przepisach.

Stan techniczny budynkéw oceniono jako dobry i umozliwiajacy ich bezpieczne
uzytkowanie.

Stwierdzono jeden przypadek wymagajacy niezwlocznego podjecia remontu instalacji
gazowej w budynku przy ul. Moniuszki 8-8¢ . Rada Nieruchomosci zostata
poinformowana i $rodki finansowe , ktore byly przeznaczone na inne cele beda
przeznaczone na przeprowadzenie wymaganej naprawy , bo bezpieczenstwo jest
najwazniejsze.

Jezeli okaze si¢ , ze wewngtrzne instalacje nie wytrzymajg proby szczelnosci , to w
porozumieniu z mieszkancami bedg musieli to wykona¢ na witasny koszt.

Krzysztof Zawadzki wyjasnit , ze zalecenia wynikajace z protokolow przegladéw to co
mozliwe jest realizowane na biezaco , a pozostale wieksze wydatki bedg omawiane na
spotkaniach z Radami Nieruchomosci na spotkaniach do przysztego Planu
Gospodarczego.

Zapytat czy Rady Nieruchomosci chca mie¢ wglad w protokoty stanu technicznego po
przegladach (budynku , kominowy )

Pan Luszcz chcialby skorzystac.

Lukasz Kalman prosi o przygotowanie dla Rady Nadzorczej zestawienie gdzie byty
interwencje.

Prosi o wyjasnienie co oznacza zapis remont elewacji . Czy sg to drobne pekniecia ,
ubytki ktére majg wplyw na wyglad estetyczny . Czy sg to naprawy po umieszczaniu
reklam na elewacjach , ktore bardzo ingerowaty w elewacje .

Krzysztof Zawadzki odpowiedzial, ze nie dotyczy to tych sytuacji.

Informacje o okresowych przegladach budynkoéw mieszkalnych przyjeto jedngglosnie.
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7. Wolne wnioski i uwagi
Lukasz Kalman poinformowal, Zze do uprzedniego posiedzenia odbyty sie dyzury Rady
Nadzorczej dwa razy w miesigcu . Nie pojawit si¢ zaden interesant. Proponuje aby od
przyszlego roku dyzur odbywat si¢ raz w miesigcu
Ewa Szczuchniak i Elzbieta Zolynia prosi o uzupetnienie wpisu o dyzurze w dniu
19.11.2026 roku.
Krzysztof Zawadzki odnidst si¢ do interwencji zgloszonej na dyzurze pani Edyty
Wojtczak . Poinformowat , ze zostato wystane pismo do MEC w sprawie zabezpieczenia
okien w budynku wezla. Pan Krzysztof Adamczyk nie zglosit sie do nas ponownie .
Rada Nieruchomosci ma srodki na inne cele i jezeli zostang $rodki powinno sie wykona¢
bardziej trwale zabezpieczenie przed ptakami .
Elzbieta Zolynia zglasza , ze przy ul. Karlowicza 5e lub 5¢ jak wychodzi sie z klatki
schodowej jest zapadajacy si¢ chodnik i chodnik ma spad ( wplywa to na
bezpieczenstwo mieszkancow).
Ewa Szczuchniak zapytala dlaczego nie realizowany montaz pochylni i remont schodéw
wejsciowych do Poczty.
Krzysztof Zawadzki wytlumaczyl , Ze trzeba zachowa¢ kolejnos¢ prac . Schody zostang
naprawione po zamontowaniu pochylni .
Ewelina Kowalska wyjasnita , ze Spoldzielnia wystgpila o dotacje z PFRON .
Dofinansowanie na inwestycj¢ moze wynies¢ do 30% wartosci . Termin realizacji i
rozliczenie z PFRON musi nastapi¢ do 30 listopada 2026 r.
Edyta Wojtezak zglasza , ze przy ul. Chopina 12 okoto 3 sierpnia doszlo do
wandalizmu. Kostka chodnikowa zostala uszkodzona . Pyta jak wyglada sytuacja na
dzien dzisiejszy.
Ewelina Kowalska odpowiedziala, ze sprawa zostala zgloszona do ubezpieczyciela .
Ubezpieczenie obejmuje mienie . Nie sg ubezpieczone chodniki i tawki . Czekamy na
odpowiedz od ubezpieczyciela.
Krzysztof Zawadzki wyjasnit, ze Rada Nieruchomosci wstrzymata naprawe ze wzgledu
na bardzo wysokie koszty .
Edyta Wojtczak prosi o informacj¢ czyj jest plac tam gdzie byto boisko . Twierdzi , ze
plac jest bezuzyteczny. Czy moze tam powsta¢ parking?
Sugeruje aby zlikwidowa¢ miejsca postojowe przy ul. Moniuszki poniewaz parkujace
auta blokujg wjazd dla Stuzb.

Krzysztof Zawadzki uzupetnil, ze mozna zamontowa¢ szlaban na pilota i pOZﬁskiwaé
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srodki za wynajem miejsca postojowego dla nieruchomosci.



Lukasz Kalman stwierdzit, ze Rada Nadzorcza moze si¢ przyglada¢ calemu procesowi,
poniewaz to Rada Nieruchomosci opiniuje przedsigwziecia w danej nieruchomosci.
Elzbieta Zolynia zglasza, ze nie sa egzekwowane przepisy dotyczgce parkowania
samochodéw ba chodnikach i trawnikach .

Ewa Szczuchniak informuje, ze na nieruchomosci przy ul. Wyspianskiego jest
zainstalowany podjazd dla osoby niepetnosprawnej i prosi o ustalenie do kogo nalezy.
Krzysztof Zawadzki i Zygmunt Luszcz umowili si¢ na ogledziny Nieruchomosci.

Ewa Szczuchniak zapytata czy budynki sasiadujace z ulica Wyspianskiego obcigzane sg
za dodatkowe koszty wywozu odpadéw gabarytowych

Ewelina Kowalska wyjasnita, ze s3 podpisane umowy na partycypacje w poniesionych
kosztach utrzymania stanu technicznego i czystosci oston $mietnikowych . Przygotuje
informacje

Ewa Szczuchniak wnioskuje o przycink¢ drzew na terenie Nieruchomosci przy ul.
Wyspianskiego

Ewelina Kowalska odpowiedziata, ze do wykonani tych prac potrzebne sa uprawnienia ,
pracownik grupy konserwacyjnej , ktory takie uprawnienia posiadal odszedl na
emeryture. Jest umieszczone ogloszenie aby kogos zatrudni¢ .

Krzysztof Zawadzki wyjasnit , ze jezeli o chodzi o wycinke drzew sg ogromne wymogi
1 w decyzji administracyjnej jest wykazane co nalezy wykonac .

Lukasz Kalman poinformowat, ze Jacek Janczewski prosil o opinic w sprawie
zwolnienie lokalu przy ul. Wojska Polskiego. Zapytal jak wyglada na chwile obecna
sytuacja w sprawie roszczen pana Bogdana Horoszczyka.

Ewelina Kowalska wyjasnifa, ze umowa , ktora byla zawarta nie obliguje do zwrotu
poniesionych nakladow finansowych . Pan Horoszczyk ztozyt oficjalne pismo , ze
opuszcza lokal do konca sierpnia 2026r. W dniu wyprowadzki bedzie komisja , ktora
sporzadzi protokot zdawczo-odbiorczy lokalu . Dalsze roszczenia nie maja charaktery
prawnego.

Lukasz Kalman zaproponowat , ze nalezy podnies¢ standard sali konferencyjnej poprzez
zamontowanie ekranu opuszczanego i projektora . Ulatwi to znacznie prace przy
przeprowadzanych szkoleniach , zebraniach .

Jednoczesnie zwrocit uwage aby sprawdzi¢ jak wyglada dostep do Internetu .

Ewelina Kowalska sprawdzi jakie $rodki finansowe w tym roku mozemy na to
przeznaczyc¢ .

Lukasz Kalman zaproponowal zmian¢ terminu nastepnego posiedzenia{ Rady

Nadzorczej na dzien 29 wrzesnia 2026 roku tj. wtorek godz. 17 ,

Wszyscy zebrani wyrazili zgode /i
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8. Zamknigcie posiedzenia.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej podzigkowat za przybycie

Na tym posiedzenia zakonczono.

Protokolant Sekretarz RN Przewodniczacy RN

Renata Jedrysiak Karol Staciwa Lukasz Kalman
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