Uchwala nr 19/2026
Rady Nadzorczej Koszalinskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Koszalinie
z dnia 23 lipca 2026r.
w sprawie zmiany Regulaminu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania oraz kosztow
podgrzania wody w KSM , Nasz Dom” w Koszalinie.

B R ARG

§1
Rada Nadzorcza KSM ,Nasz Dom” w Koszalinie na podstawie § 52 ust. 1 pkt 4 Statutu
Spotdzielni, w Regulaminie rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania oraz kosztow
podgrzania wody w KSM ,Nasz Dom” w Koszalinie, przyjetego Uchwala nr 9/2024 Rady
Nadzorczej z dnia 25 lipca 2024 r. dokonuje nastepujacych zmian:

1) W §6, VI pkt 2 dodaje si¢ ppkt 3 o tresci:
»W przypadku opisanym w §6, VI, pkt , ppkt 1, koszty zmienne za ubiegly sezon moga
zosta¢ wyliczone na podstawie $redniego zuzycia w budynku pod warunkiem wykonania

niezwlocznej wymiany lub montazu podzielnikéw kosztéw ogrzewania.”

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Liczba glosow za uchwata: 9
Liczba gloséw przeciw: 0

Liczba wstrzymujacych sig: 0

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Karol Staciwa Lukasz Kalman



Uchwala nr 9 /2024
Rady Nadzorczej Koszalinskiej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Koszalinie
z dnia 25 lipca 2024r.
W sprawie przyjecia Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania oraz kosztow
podgrzania wody w KSM , Nasz Dom” w Koszalinie

Na podstawie § 52 ust. 1 pkt. 4 lit. h) Statutu KSM | Nasz Dom” w Koszalinie, Rada
Nadzorcza:

§1
uchyla Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania oraz kosztow podgrzania
wody w KSM ,,Nasz Dom” w Koszalinie przyjety uchwala nr 21/2022 Rady Nadzorczej KSM
»Nasz Dom” w Koszalinie z dnia 15.12.2022 roku;

§2
uchwala Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania oraz kosztéw podgrzania
wody w KSM , Nasz Dom” w Koszalinie;

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia, z mocg obowigzujaca od 1 stycznia 2024 roku.

Liczba gloséw za: 5
Liczba gloséw przeciw: 0

Wstrzymalo si¢ od glosu: 3

Jﬂ’th\-\ 7 il

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Danuta Ignatowicz Marek Rzepka




Zatgcznik nr 1 do uchwaly nr 9/2024 z dnia 25.07.2024 r. Rady Nadzorczej KSM ,,Nasz Dom” w Koszalinie

Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
oraz kosztéw podgrzania wody
w Koszalinskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Koszalinie

§1

I. Postanowienia ogélne.

I. Regulamin okresla zasady ustalania i rozliczania kosztéw ogrzewania lokali i podgrzania wody oraz
naliczania zaliczek na pokrycie tych kosztéw w Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”
w Koszalinie, zwanej dalej Spotdzielnia.
§2
I1. Podstawy prawne.

I Ustawa — Prawo energetyczne- art.45 a do art.45 ¢ (tekst jednolity Dz. U. 2 2024 r. poz. 266. 834. 859).

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Ochrony Srodowiska w sprawie warunkow ustalania techniczne;j
mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu
ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273).

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych Jjakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie - §49, §113, §120, §121, §134, §135 (jedn. tekst Dz.U. z 2022 r. poz.1225).

4. Ustawa — Prawo spétdzielcze ( jedn. tekst Dz. U. 2 2024 r. poz. 593).
>.  Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych (jedn. tekst Dz. U. z 2024 r. poz. 558).
6. Statut KSM ,Nasz Dom” w Koszalinie.

§3

I1I. Uzyte w regulaminie definicje oznaczaja:

I. Podzielnik kosztéw ogrzewania (podzielnik) — urzadzenie elektroniczne montowane na grzejniku
zwane dalej podzielnikami, ktore rejestruje czas pracy grzejnika i roznice temperatur pomiedzy
powierzchnig grzejnika a otoczeniem. Powyzsze dane podzielnik przelicza na bezwymiarowe jednostki,
ktore stuzg do ustalenia udziatu danego mieszkania w kosztach ogrzewania budynku. W rozumieniu
przepisow metrologicznych, podzielniki nie s3 zaliczane do grupy urzadzen pomiarowych. Podzielniki
posiadajg deklaracj¢ zgodnosci z Polskg Normg PN —EN 834. Norma ta opisuje doktadnie sposéb ich
dziatania.

Lokal — lokal mieszkalny lub uzytkowy.

3. Uzytkownik lokalu — osoba posiadajaca spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, najemce, dzierzawcg, jak i osobg
zajmujacg lokal bez tytutu prawnego.

4. Lokal opomiarowany - lokal, w ktorym na wszystkich grzejnikach, za wyjatkiem grzejnikow
tazienkowych, zamontowane s3 podzielniki.

5. Lokal nieopomiarowany - lokal w ktérym na grzejnikach przeznaczonych do opomiarowania nie
zamontowano podzielnikow.

6.  Wspélezynnik wyréwnawezy (LAF)- wspolczynnik zuzycia ciepla na ogrzewanie, uwzgledniajacy
potozenie lokalu w bryle budynku, wyliczony metoda obliczeniowa. Zastosowanie wspotczynnikow
wyréwnawczych ma na celu zniwelowanie réznic w zapotrzebowaniu na ciepto poszczegolnych lokali,
wynikajacych z ich potozenia w bryle budynku niezaleznych od zachowania uzytkownikow lokali.

7. Wspolezynnik  oceny (wspdlczynnik grzejnikowy UF) - wspotczynnik  przeliczeniowy,
charakterystyczny dla danego ukfadu grzejnik — podzielnik. Wartos¢ wspotczynnika oceny zalezy od
mocy i charakterystyki technicznej grzejnika (typ, materiat, konstrukcja), metody montazu podzielnika
oraz od typu podzielnika. Sposob wyznaczenia wspotczynnika oceny okresla norma PN-EN 834.
Zadaniem wsp6lczynnika oceny jest zapewnienie jednakowych wartosci jednostek zuzycia dla
grzejnikéw emitujacych jednakowe ilosci ciepta bez wzgledu na typ grzejnika.

8. Koszty ogrzania budynku - to suma poniesionych w okresie rozliczeniowym kosztéw dostarczenia
ciepta na ogrzewanie budynku oraz cz¢$¢ kosztéw utrzymania i eksploatacji wlasnych weztéw cieplnych
zwigzanych z budynkiem, wyliczona wedtug zasady okreslonej w § 6 ust. 2 Regulaminu rozliczania
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za lokale... przyjetego uchwatg nr

13/2021 Rady Nadzorczej KSM ,Nasz Dom” z dnia 30 grudnia 2021 r. Q/
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10.

11.

1

Zuzycie ciepla w lokalu opomiarowanym - to suma jednostek odczytanych w lokalu na podzielnikach
kosztow ogrzewania, uwzgledniajaca wspotezynniki korekcyjne zalezne od mocy grzejnika (UF) i
usytuowania lokalu w bryle budynku ( LAF).

Powierzchnia ogrzania lokalu - powierzchnia uzytkowa lokalu okreslona w uchwale Zarzadu

o wyodrebnieniu wiasnosci lokali.

Srednie zuzycie ciepla w budynku - to zuzycie ciepla we wszystkich opomiarowanych lokalach

podzielone przez powierzchnig uzytkows wszystkich lokali.

. Minimalne zuzycie ciepla w lokalu — (wielkos¢ ta uwzglednia cieplo wyemitowane przez elementy
instalacji grzewczej tego lokalu oraz ciepto przenikajace do tego lokalu z lokali sasiednich) — zuzycie
ciepta przypadajace na jeden metr kwadratowy lokalu, ktére okresla sie w wysokosci 0,4 w stosunku do
sredniego zuzycia ciepta w budynku:

- Maksymalne zuzycie ciepla w lokalu — zuzycie ciepla przypadajace na jeden metr kwadratowy lokalu,

ktore okresla si¢ w wysokosci 2,5 w stosunku do sredniego zuzycia ciepta w budynku. Przyjmowane dla

lokali o zuzyciu przekraczajacym t¢ wielkosé, stanowi rekompensate za ubytki ciepta z tych lokali do
sgsiednich lokali.
Wodomierz cieplej wody — urzadzenie pomiarowe mierzace objetos¢ podgrzanej wody, ktora zostata
zuzyta w poszczeg6lnych lokalach, posiadajace funkcje zdalnego odczytu.

. Koszt podgrzania wody - catkowity koszt zakupu ciepta do podgrzewania wody w budynku,

W tym czg$¢ kosztow utrzymania i eksploatacji wiasnych weziow cieplnych zwigzanych

z budynkiem wyliczona wedtug zasady okreslonej w § 6 ust. 2 Regulaminu rozliczania kosztéw

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za lokale. .. przyj¢tego uchwalg nr 13/2021

Rady Nadzorczej KSM ,,Nasz Dom” z dnia 30 grudnia 2021 r.

Cena podgrzania wody — koszt podgrzania | m® wody, wyliczony na podstawie kosztow podgrzania

wody i ilosci zuzytej wody na podstawie odczytéw wodomierzy lokalowych, ustalany odrebnie dla

kazdego budynku.

Zaliczka na centralne ogrzewanie — comiesigczna przedplata przeznaczona na pokrycie kosztow

ogrzewania lokalu, rozliczana zgodnie z zasadami niniejszego Regulaminu.

Zaliczka na podgrzanie wody — comiesigczna przedptlata przeznaczona na pokrycie kosztow podgrzania

wody, rozliczana zgodnie z zasadami niniejszego Regulaminu.

C.W.U. - Centralna ciepla woda uzytkowa

§4

IV. Zasady rozliczania kosztow ogrzewania

. Koszty ogrzania budynku dzieli si¢ na:

1) koszty stale — koszty niezalezne od uzytkownikow, ktére obejmuja koszty zwigzane z optatami
za moc zamowiong, przesyt i abonament wedhug faktur dostawcy ciepta, oraz koszty wspélne,
ktore obejmuja:

a) koszt ciepla oddanego przez instalacje centralnego ogrzewania przebiegajace migdzy lokalami
i nieizolowane sciany miedzy lokalami,
b) koszt ogrzania czesci wspélnych (takich jak korytarze, galerie, pralnie, suszarnie,
pomieszczenia gospodarcze wewnatrz budynku) oraz nieopomiarowanych lazienek
i kuchni;
¢) koszt utrzymania wlasnych wezlow cieplnych (w tym: dozér, konserwacje, remonty, energia
elektryczna),
d) koszty zwigzane z dzierzawg i odczytem podzielnikdw
2) koszty zmienne (koszty zuzycia) — koszty zalezne od ilosci zuzytego ciepta.
2. Wskaznik podziatu kosztow ogrzania budynku wynosi:
1) 40 % koszty state,
2) 60 % koszty zmienne.
3. Koszty ogrzania budynku na poszczegélne lokale rozlicza si¢ nastgpujaco:
1) koszty stale — proporcjonalnie do powierzchni lokali w budynku,
2) koszty zmienne — proporcjonalnie do zuzycia ciepta w poszczegdlnych lokalach w budynku.
4. Lokal, w ktérym zuzycie ciepta jest:
1) mniejsze od minimalnego zuzycia ciepta w lokalu rozlicza si¢ przyjmujac za podstawe wielkos¢
okreslong w § 3 ust 12.
2) wigksze od maksymalnego zuzycia ciepta w lokalu rozlicza si¢ przyjmujac za podstawe wielkosé

okreslong w § 3 ust 13 ‘y ey
A\ )
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§5
V. Zmiana uzytkownika lokalu

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie
prowadzi si¢ z nowym uzytkownikiem, za caty okres rozliczeniowy.

§6
VI. Szczegélne przypadki rozliczen kosztéw ogrzewania — rozliczanie zamienne

1. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktérych uzytkownik:

1) Nie udostgpnit lokalu lub pojedynczego pomieszczenia do zamontowania podzielnikow kosztow
ogrzewania, badz

2) Uniemozliwit:

a) dokonanie sprawdzenia podzielnika/ow kosztow ogrzewania i odczytu — mimo wczesniejszego
powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia urzadzenia
i przeprowadzenia odczytu manualnego,

b) uszkodzil plombe¢ podzielnika lub podzielnik,

c¢) dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafalszowania jego wskazan,

dochodzone begdzie odszkodowanie.

2. Wysokos¢ odszkodowania o ktorym mowa w ust | ustala si¢ zgodnie z nastepujacymi zasadami:

I) koszty stale (oplata stala oraz koszty stale wspolne) ustala si¢ na zasadach ogélnych okreslonych
niniejszym regulaminem.

2) koszty zmienne zostang wyliczone w oparciu 0 maksymalne zuzycie w budynku. Niezaleznie od
kosztow zmiennych uzytkownik ponosi dodatkowe koszty zwiazane z ewentualng koniecznoscig
wymiany uszkodzonych podzielnikw na nowe.

3. Wlokalu, w ktérym nastapita awaria wszystkich koszty ogrzewania dla tego lokalu, zostang wyliczone wg
Sredniego zuzycia w budynku w przeliczeniu na 1m? powierzchni, z uwzglednieniem powierzchni tego
lokalu.

4. Pomieszczenia, w ktérych na pojedynczych grzejnikach nastapita awaria podzielnika kosztow ogrzewania
lub gdy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest
mozliwe, zuzycie ciepta przez grzejnik zostanie oszacowane wg mocy i charakterystyki technicznej danego
grzejnika.

5. W lokalach, w ktdrych grzejniki zostaty zdemontowane za zgoda Spétdzielni, wskazania podzielnikow
zamontowanych na tych grzejnikach zostang uwzglgdnione w rozliczeniu za okres uzytkowania grzejnika.
W przypadku braku odczytu podzielnika, zuzycie ciepta przez grzejnik zostanie oszacowane wg mocy i
charakterystyki technicznej danego grzejnika do momentu demontazu grzejnika. Koszt podzielnika
zostanie uwzgledniony przy najblizszym rozliczeniu.

6. W lokalach, w ktérych grzejniki zostaty zdemontowane bez zgody Spotdzielni, zuzycie ciepta zostanie
oszacowane w oparciu o pierwotng inwentaryzacj¢ grzejnika i techniczng mozliwosé emisji ciepta do
lokalu przez taki grzejnik w petnym okresie rozliczeniowym, w ktérym stwierdzono demontaz.

7. W przypadku dokonania zmian w instalacji c.o. uzgodnionych ze Spéldzielnig (np. zmiana grzejnikéw),
firma rozliczeniowa dokona stosownych migdzyodczytéw i przemontowania podzielnikow na koszt
uzytkownika, zgodnie z cennikiem ustug dodatkowych. Zmiana typu zamontowanego grzejnika wigze sie
ze zmiang wartosci wspotczynnika oceny UF.

8. Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane beda wg wartosci odezytu z
podzielnika kosztow ogrzewania.

§7
VIIL. Rozliczanie kosztéw podgrzania cieplej wody uzytkowej

l. Koszty podgrzania wody w budynku rozliczane sg proporcjonalnie do wskazan wodomierzy c.w.u.
w lokalach uzytkownikow.

§8
VIII. Szczegblne przypadki rozliczania Kosztéw podgrzania cieplej wody uzytko

&’
3 e

W



[. Dla lokali mieszkalnych nie posiadajacych wodomierzy (lokal nieopomiarowany) ustala sie koszt
zuzytej cieptej wody na podstawie obowigzujacych norm zuzycia wody: zimna woda do podgrzania 5m’
na | osob¢ miesig¢cznie.

2. W przypadku stwierdzenia ingerencji uzytkownika lokalu w uktad pomiarowy powodujacy zaburzenie
wskazan wodomierza cieptej wody lub jego uszkodzenie, odczyty z tego wodomierza nie beda
przyjmowane do rozliczenia. W okresie rozliczeniowym, w ktérym zaistniata powyzsza sytuacja, koszty
zuzycia beda rozliczane wg norm zuzycia stosowane jak dla lokali nieopomiarowanych. Dodatkowo
uzytkownik lokalu ponosi koszty naprawy, legalizacji i montazu nowych wodomierzy w tym lokalu.

3. Utrudnienie w dost¢pie do odczytu w przypadku braku mozliwosci wykonania odczytu zdalnego,
spowoduje, ze rozliczanie dokonywane bedzie wg norm zuzycia stosowane jak dla lokali
nieopomiarowanych.

4. W lokalach, w ktérych nastgpila awaria wodomierza lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie wodomierza cieplej wody nie jest mozliwe, koszty podgrzania wody
dla tych lokali, zostang wyliczone — wg sredniego zuzycia w danym lokalu z dwéch poprzednich okresow
rozliczeniowych lub zuzycia z poprzedniego okresu lub na podstawie $redniego zuzycia z poprzedniego
okresu rozliczeniowego.

§9
IX. Zasady ogélne przy stosowaniu wodomierzy cieplej wody uzytkowej

1. Montaz wodomierzy c.w.u., ich odczyt wykonywane jest przez firme zewnetrzna, na podstawie umowy
zawartej ze Spéldzielnia.

2. Rozliczenie kosztéw przygotowania c.w.u. nast¢puje odrebnie dla kazdego budynku.

3. Rozliczenie kosztéw przygotowania c.w.u. dokonywane jest dwa razy w roku, w terminach okreslanych
przez Zarzad Spétdzielni.

4. Rozliczenie kosztow przygotowania c.w.u. z uzytkownikami poszczegélnych lokali w danym budynku
(nieruchomosci) nastgpuje w terminie do jednego miesiaca od konca okresu rozliczeniowego.

5. Dokument rozliczeniowy dostarczony uzytkownikowi lokalu nie wymaga dla swojej waznosci podpisow
pracownikow Spotdzielni.

6. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do:

1) udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany wodomierzy
c.w.u.,

2) zapewnienia swobodnego dostepu do wodomierzy c.w.u.,

3) ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

4) powiadomienia Spoldzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu lub naruszeniu plomb wodomierza
c.w.u.

5) weryfikacji poprawnosci przyjetych do rozliczen wartosci odczytu poprzez sprawdzanie wskazan
wodomierza zgodnie z czgstotliwoscig realizowanego rozliczenia oraz natychmiastowego
informowania Spétdzielni o rozbieznosciach gdyby takie wystapity miedzy wskazaniem wodomierza,
a otrzymanym rozliczeniem,

6) nie montowania w szachtach urzadzen elektrycznych, transformatoréw oraz podtaczania do instalacji
uziemienia instalacji elektrycznej lub urzadzen elektronicznych,

7. Odczyty wskazah wodomierzy c.w.u. dokonywane sg w terminach wynikajacych z cykli okresow
rozliczeniowych, jak réwniez mogg by¢ dokonane w terminach doraznych, ktorych celem jest analiza i
kontrola zuzycia cieplej wody.

W przypadku odczytéw drogg radiowa, firma rozliczeniowa przekaze wartosci odczytow: wskazanie z

ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, lub wskazanie biezagce — zgodnie z ustaleniami zawartymi w
umowie z firma zewnetrzna.

8. W przypadku braku odczytu wodomierza jego warto$é zuzycia zostanie ustalona w drodze szacowania,
zgodnie z zasadami rozliczania ujetymi w § 8 niniejszego Regulaminu. W przypadku stwierdzenia prob
manipulacji lub uszkodzenia wodomierza przez uzytkownika, zostanie on obcigzony wszystkimi
kosztami takimi jak: naprawa, wymiana, dojazd serwisanta. Oceny uszkodzen urzadzen dokonuje
przedstawiciel firmy rozliczeniowe;j.

9. W przypadku trudnodci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania wodomierza c.w.u., uzytkownik
lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym na pismie przez Spéldzielnie osobom
mozliwosci  wstgpu  do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii ijej usuniecia,
tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania wodomierza c.w.u., z czynnosci

tych sporzadza si¢ Protokot Serwisu. \(
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10. W przypadku nieobecnosci giéwnego uzytkownika lokalu uznaje sig, iz osoba przebywajaca w jego
lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania Protokotu Serwisu.

I1. W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, wszelkie skutki rozliczen
ustalone na dzien objgcia lokalu, przejmuje nastgpca.

12. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego istnieje mozliwosc,
aby nowy uzytkownik lokalu otrzymat rozliczenie za okres od daty odczytu posredniego do czasu
zakonczenia okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy uzytkownik lokalu, za okres od poczatku okresu
rozliczeniowego do daty odczytu posredniego, jesli zostang spetnione nastepujace warunki:

1) w trakcie zmiany uzytkownika odczytano i obustronnie potwierdzono na pismie wskazania
wodomierzy,

2) wyniku odczytéw poinformowano Spétdzielnig pisemnie, nie pézniej niz w ciagu 14 dni od daty
odczytu,

3) podano nowy adres do korespondencji z bytym uzytkownikiem lokalu.
W innych przypadkach rozliczenie prowadzi si¢ z nowym uzytkownikiem, za caly okres
rozliczeniowy.

13. Spotdzielnia moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odczytéw w lokalach o bardzo niskim lub wysokim
zuzyciu cieplej wody. Odczytow kontrolnych dokonujg pracownicy Spotdzielni.

14. Wodomierze, ktdre tracg waznosé cechy legalizacyjnej musza byé wymienione na posiadajace wazng ceche
legalizacyjna.

I5. Koszty zakupu wodomierzy lokalowych lub ich napraw i ponownej legalizacji oraz ich wymiany obcigzaja
uzytkownikow lokali.

16. Za organizacj¢ wymiany wodomierzy lokalowych odpowiada Zarzad Spétdzielni.

17. Zarzad Spoldzielni jest upowazniony do kazdorazowego okreslania zasad splaty kosztow zakupu
i wymiany wodomierzy lokalowych przez uzytkownikéw lokali.

18. Typy wodomierzy do montazu w lokalach okresla Zarzad Spotdzielni.

§10
X. Zasady wnoszenia oplat na centralne ogrzewanie i cieply wode¢, wysokosé¢ zaliczek
i skladanie reklamacji.

I. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia zaliczek za centralne ogrzewanie w wysokosci
ustalonej przez Zarzad Spotdzielni na podstawie poniesionych kosztow. Wysokos¢ zaliczek okreslona
jest w wymiarze opfat za lokale. Podstawa kalkulacji zaliczek jest wysoko$é indywidualnych kosztow
przypadajacych na dany lokal w poprzednim okresie rozliczeniowym, powigkszonych o wskaznik
procentowy wynikajacy z analizy czynnikéw, ktore majg wplyw na zuzycie ciepla oraz koszt jego zakupu
np. zmiany cen taryfowych, podjete lub planowane dziatania energooszczedne.

2. Wysokos¢ zaliczek na centralne ogrzewanie moze ulec zmianie z przyczyn niezaleznych od Spotdzielni
(zmiana cen ciepta przez MEC Koszalin).

3. Zaliczki na ciepla wode ustala sie:

1) dla lokalu opomiarowanego — raz w roku z zastrzezeniem pkt. 4 i 5, na podstawie $redniomiesigcznego
zuzycia wody w lokalu i kosztu jej podgrzania. Sredniomiesigczne zuzycie cieptej wody w lokalu oblicza
si¢ na podstawie ilosci wody, ktora obcigzono lokal w poprzednich dwach okresach rozliczeniowych;

2) dla lokalu nieopomiarowanego — na kazdy okres rozliczeniowy, na podstawie przyjetego ryczaltu zuzycia
wody — 5 m* na osobg na miesigc oraz kosztu jej podgrzania.

4. Zaliczki okreslone w ust. 3 bedg zmieniane po kazdej zmianie ceny za jej podgrzanie.

5. Zaliczka okreslona w ust. 3 pkt 1) moze byé zmieniona po zmianie uzytkownika lokalu lub na jego

uzasadniony wniosek albo, jezeli przez dwa kolejne okresy rozliczeniowe, rzeczywiste zuzycie wody

w lokalu bgdzie znacznie odbiegaé od przyjetego do wyliczenia zaliczki.

6. W budynkach, w ktérych wprowadzona zostanie dostawa wody cieplej ze wspolnego wymiennika ciepla,

ustalona wczesniej zaliczka zostanie podwyzszona o szacunkowy koszt podgrzania wody. W szacunku

przyjmowac si¢ bedzie, ze z poziomu dotychczasowego zuzycia wody, 50% stanowi woda ciepla. Tak
okreslona zaliczka skorygowana zostanie do poziomu wynikajacego z faktycznego zuzycia wody cieplej, pod
dwoch okresach rozliczeniowych.

W przypadku powstania, po rozliczeniu kosztow centralnego ogrzewania lub podgrzania wody:

1) niedoplaty - uzytkownik obowigzany jest do uiszczenia tej naleznosci wraz z oplatag za lokal w
nastgpnym miesigcu. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spéidzielni moze nalezng niedoplate
roztozy¢ na raty,

2) nadplaty — naleznos¢ zostanie zaliczona na poczet oplat za lokal, chyba, ze uzytkowni zada

wyplaty tej naleznosci. m'\
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8 W terminie 14 dni od daty dorgczenia rozliczenia, uzytkownik  lokalu, jezeli
zrozliczeniem si¢ nie zgadza, moze wnies¢ reklamacje do Spotdzielni. Reklamacja winna by¢ rozpatrzona
w terminie 30 dni od daty doreczenia.

§11
XI. Zakres informacji o kosztach zakupu ciepla do budynku i lokalu

I. Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania, Spoldzielnia dostarcza
uzytkownikowi lokalu raz w roku, rozliczenia kosztéw ogrzewania oraz kosztow przygotowania c.w.u.
wraz z ponizszym zakresem informacji:

1) dla budynku:

a) ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej wody
uzytkowej w budynku,

b) powierzchnig lub kubature budynku,

c) ilos¢ pobranego ciepla przypadajaca na 1m? powierzchni lokali,

d) koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej wody
uzytkowej,

e) koszty state zakupu ciepta,

f) koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,

g) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,

h) $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na | m?> powierzchni,

i) stosowane wspotczynniki wyréwnawcze dla poszczegolnych lokali o ktérych mowa w §3 ust 6.

J) blok informacyjny

2) dia lokalu:
a) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu,
b) ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéow ogrzewania w danym lokalu
skorygowanych przez wspotczynniki wyréwnawcze,
¢) wartos¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym, o ktéorym mowa
w §3 ust 13,
d) wartos¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym, o ktorym mowa
w §3 ust 12,
e) wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,
f) wysokos¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w nastgpnym sezonie
grzewczym,
g) saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoptaty,
h) stosowane wspétczynniki wyréwnawcze dla poszczegélnych lokali w danym budynku.
§12
XII. Zakres informacji o zuzyciu ciepla

1. Raz w miesigcu Spdtdzielnia umozliwia uzytkownikowi lokalu, uzyskanie na portalu internetowym
informacji o zuzyciu ciepta, zgodnie z ponizszym zakresem (w przypadku stosowania urzadzen ze
zdalnym odczytem: podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy c.w.u.):

1) ilos¢ zarejestrowanego ciepta przez cieplomierze lokalowe lub ilosé zarejestrowanych jednostek przez
podzielniki kosztow ogrzewania w budynku
2) zuzycie cieptej wody w m® zarejestrowane przez wodomierz cieptej wody;

2. Liczb¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu z

uwzglednieniem wspdtezynnikéw oceny i wspdiczynnikéw wyréwnawczych.
§13
XIII. Postanowienia koncowe

1. Spoétdzielnia prowadzi :
I) rejestr faktur od dostawcy ciepta dla centralnego ogrzewania i pogrzania cieplej wody uzytkowe;;

2) ewidencje catkowitych kosztéw rozliczenia zuzycia ciepta na poszczegdlne budynki
w nieruchomosci z podziatem na koszty centralnego ogrzewania i koszty cieptej wody uzytkowej;
Uzytkownik lokalu ponosi koszty dzierzawy i manualnego lub zdalnego odczytu podzielnikéw wraz z
dostgpem do portalu internetowego odczytu informacji biezacej, odczytu wodomierzy, koszty rozliczenia

tych mediow wykonywane przez Firmg zewngtrzng z ktéra Spotdzielnia zawarta umowe.
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10.

11.

Koszty zakupu i wymiany podzielnikéw kosztow ogrzewania uszkodzonych przez uzytkownikow
obcigzaja uzytkownika lokalu.
W przypadku likwidacji grzejnika na wniosek wlasciciela lokalu, na ktérym jest zamontowany podzielnik
kosztéw ogrzewania, obcigza sig lokal kosztami dzierzawy wynikajacymi z warunkow umowy z Firma
zewngtrzng, z ktdrg Spotdzielnia zawarta umowe.
Uzytkownik lokalu obowigzany jest:
1) powiadomi¢ Spétdzielnig o uszkodzeniach instalacji grzewczej, podzielnikéw kosztow ciepta lub
wodomierzy;
2) uzyska¢ zgode Spotdzielni na demontaz lub wymiang grzejnikow centralnego  ogrzewania,
wodomierzy.
3) udostepni¢ lokal do montazu podzielnikéw kosztow ciepta i wodomierzy, kontroli oraz kontrolnego
odczytu tych urzadzen.
Niedopuszczalna jest ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje centralnego ogrzewania
i cieplej wody, w tym spuszczanie wody z grzejnikow
Montaz uzupeiniajacy podzielnikow kosztow ogrzewania przeprowadzany jest na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu, zlozony do Spoétdzielni.
Dla utrzymania minimalnej temperatury w lokalu opomiarowanym, nie nizszej niz 16 stopni Celsjusza,
przy grzejnikach centralnego ogrzewania winny by¢ montowane urzadzenia regulacyjne - glowice
termostatyczne o nastawie minimalnej temperatury (§134 ust.4 do ust.6 Rozporzadzenia, o ktérym mowa
w §2 pkt.3) Regulaminu).
Decyzje w sprawie rozpoczgcia i zakonczenia sezonu grzewczego podejmuje Zarzad Spoéldzielni przy
uwzglgdnieniu prognozowanej temperatury powietrza dla Koszalina.
Okresem rozliczeniowym za centralne ogrzewanie jest rok kalendarzowy — od 1 stycznia do 31 grudnia.
Koncowego rozliczenia za ten okres dokonuje si¢ w terminie do 30 kwietnia roku nastepnego.
Osoby korzystajgce z pomieszczen pralni i suszami, w ktorych znajdujg si¢ grzejniki centralnego
ogrzewania wnoszag w sezomie grzewczym oplate zryczaltowang w wysokosci odpowiadajacej
powierzchni pomieszczenia i dwukrotnej Sredniej ceny ciepta za m2 powierzchni w budynku.
§ 14
Regulamin podlega ogtoszeniu na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni i w budynkach mieszkalnych
KSM |, Nasz Dom™ w Koszalinie.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Danuta Ignatowicz Marek Rzepka
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