PROTOKOL
Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ W DNIU 23 LIPCA 2026 r.

Szkolenie w temacie ochrony danych osobowych.

W szkoleniu uczestniczyli cztonkowie Rady Nadzorczej.

. Otwarcie posiedzenia i stwierdzenie jego prawomocnosci.
PLukasz Kalman stwierdzit prawidlowos¢ zwotania oraz zdolnos¢ Rady Nadzorczej do
podejmowania uchwat (lista obecnosci uczestnikow posiedzenia stanowi zalacznik do

niniejszego protokotu).

. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety jednogtosnie.

. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 25.06.2026 roku.
Protokot zostal jednoglosnie przyjety.

. Informacja o pracy Zarzadu Spotdzielni w czerwecu 2026 .

Jacek Janczewski przedstawil poszczegdlne punkty zawarte w informacji z pracy
Zarzadu za czerwiec 2026 .

Elzbieta Zolynia poruszyta temat modernizacji klatek schodowych i zapytala, co dzieje
si¢ ze zdemontowanymi grzejnikami.

Jacek Janczewski odpowiedzial, ze sprawdzi szczegoétowe zapisy umow zawartych
z wykonawcami realizujacymi modernizacj¢. Wyjasnit, ze mozliwe sg rézne rozwigzania
wykonawca moglt przeja¢ grzejniki w ramach rozliczenia, co wplyneto na obnizenie
kosztow modernizacji, badz zostaly one przekazane na ztom, a Srodki uzyskane z ich
sprzedazy zostaly zaksiggowane na rzecz danej nieruchomosci.

Elzbieta Zolynia zasugerowata, aby przy kolejnych termomodernizacjach pozostawiaé
zeliwne grzejniki na klatkach schodowych.

Ewa Szczuchniak wyjasnila, ze zastosowane rozwigzanie pozwala na obnizenie kosztow
realizowanej modernizacji.

Elzbieta Zolynia stwierdzita, ze jezeli srodki uzyskane ze sprzedazy grzejnikdw zostaty

przeznaczone na dana nieruchomos¢ lub ich wartos¢ zostata uwzgledniona pgprzez

/

obnizenie kosztoéw modernizacji, przyjmuje takie wyjasnienie do wiadomosci.




Ewa Szczuchniak zapytata, czy po demontazu wigkszosci grzejnikow i pozostawieniu
jednego grzejnika na klatce schodowej temperatura w budynku nie bedzie nizsza.

Jacek Janczewski wyjasnil, ze jeden grzejnik umieszczony na najnizszej kondygnacji
jest wystarczajacy, poniewaz cieple powietrze unosi si¢ ku gorze, zapewniajac
ogrzewanie calej klatki schodowe;j.

Fukasz Kalman uzupehil wypowiedz, szczegétowo wyjasniajac sposob rozprowadzania
ciepta na klatce schodowej — w oparciu o zjawisko konwekcji.

Ewa Szczuchniak odniosta si¢ do punktu 3 informacji z pracy Zarzadu dotyczacego
zaleglosci z tytulu optat czynszowych, proszac o dodatkowe wyjasnienia.

Ewelina Kowalska poinformowala, ze wysokos¢ zaleglosci nie jest znaczaca.
W czerweu wplynat jeden wniosek o rozlozenie zaleglosci na raty. Podkreslita, ze Zarzad
w pierwsze] kolejnosci dazy do polubownego rozwigzywania spraw zwigzanych
z zadluzeniem mieszkancow.

Marcin Ploszynski zapytal o punkt 13 informacji dotyczacy modernizacji instalacji
centralnego ogrzewania, obejmujacej dostawe i montaz bezinwazyjnego systemu
monitorowania pionéw grzewczych instalacji centralnego ogrzewania oraz cieptej wody
uzytkowej w budynkach wielorodzinnych na nieruchomosci nr 110. Zapytal, czy
planowany system bedzie zintegrowany informatycznie z Miejska Energetyka Cieplna
(MEC).

Jacek Janczewski odpowiedzial, ze modernizacja obejmuje wymiane zaworéw na
urzadzenia sterowane automatycznie oraz wprowadzenie systemu monitoringu
1 automatycznego zarzadzania instalacja centralnego ogrzewania.

Marcin Ploszynski zauwazyl, ze w budzecie na modernizacje weztow cieplnych
zaplanowano kwotg 290 tys. zl, natomiast ztozone oferty opiewaly na kwote okoto 409
tys. zk. Zapytal, ile ofert wptyneto oraz jakie firmy je ztozyly.

Jacek Janczewski odpowiedzial, Zze postgpowanie bylo prowadzone dwukrotnie
1 za kazdym razem wptynety dwie oferty.

Krzysztof Zawadzki uzupelnil, ze wszystkie ztozone oferty przekraczaly zaplanowany
budzet. Poinformowal rowniez, ze zaproszenia do zlozenia ofert zostaly skierowane do
17 firm, jednak zainteresowanie byto niewielkie i zadna z firm nie byta w stanie wykona¢
zadania za kwote mieszczaca si¢ w budzecie Spotdzielni. Podkreslit, ze Spoldzielnia nie
moze przeznaczy¢ na realizacj¢ zadania srodkow przekraczajacych zatwierdzony plan
finansowy.

Marcin Ploszynski zaproponowal rozwazenie sfinansowania inwestycji poprzez

udzielenie pozyczki ze srodkéw wihasnych Spotdzielni.




Jacek Janczewski poinformowal, ze jeden z wykonawcow zadeklarowal mozliwosé
realizacji inwestycji w przysztym roku przy zachowaniu cen obowigzujacych w roku
biezacym.

Lukasz Kalman zglosit uwage do punktu 12 informacji z pracy Zarzadu, proszac
0 unikanie zbyt lakonicznych opiséw i uzupetnianie ich o dodatkowe informacje, ktore
pozwolg czlonkom Rady lepiej zrozumie¢ omawiane zagadnienia — takie jak przedmiot
umowy, strong¢ umowy, miejsce realizacji itp.

Lukasz Kalman, odnoszac si¢ do punktu 9 informacji z pracy Zarzadu, zapytat, kto ze
strony Spotdzielni dokonat odbioru wykonanych prac.

Krzysztof Zawadzki odpowiedzial, ze odbioru dokonali inspektor nadzorujacy dany
rejon, trzej przedstawiciele Rady Nieruchomosci oraz on osobiscie.

FLukasz Kalman zwroécit si¢ z pytaniem dotyczacym sposobu szacowania kosztow
remontow w zwiazku z uniewaznionym przetargiem.

Jacek Janczewski, wyjasnil, ze remonty klatek schodowych realizowane sa niemal
nieprzerwanie, dzigki czemu Spotdzielnia dysponuje aktualnymi danymi dotyczacymi
cen rynkowych. Koszty szacowane sg na podstawie obowigzujacych stawek,

z uwzglednieniem okoto 10% rezerwy. Dodat rowniez, ze w przypadku remontu budynku
przy ul. Szymanowskiego 30-30A wyloniono wykonawce, ktorego oferta byta nizsza
o blisko 100 tys. zt w poréwnaniu z ofertami pozostalych uczestnikow postepowania.
Lukasz Kalman zapytal, czy w przetargu ograniczonym zostal zmieniony zakres
planowanych prac, co mogloby uzasadnia¢ tak znaczaca roznice w cenie ofert.

Jacek Janczewski odpowiedzial, ze zakres prac nie ulegt zmianie i pozostat taki sam jak
W postgpowaniu nieograniczonym.

Lukasz Kalman zapytal, czy w zaistnialej sytuacji zasadne byloby przeprowadzenie
trzech kolejnych postepowan przetargowych.

Stefan Ceglinski stwierdzil, ze jego zdaniem w pierwszych postepowaniach
przetargowych wykonawcey czgsto przedstawiaja wyzsze ceny, co jest zjawiskiem
spotykanym w praktyce.

Karol Staciwa zapytal, czy firma, ktora ostatecznie wygrala przetarg ograniczony,
brala wezesniej udzial w przetargu nieograniczonym.

Jacek Janczewski wyjasnil, ze wykonawca wyloniony w przetargu ograniczonym
nie uczestniczyl w poprzednim postgpowaniu prowadzonym w trybie przetargu
nieograniczonego.

Informacja Zarzadu zostata przyjeta jednoglosnie.




6.

Informacja Zarzadu o wnioskach zgloszonych na zebraniach Zarzadu z mieszkancami
nieruchomosci i sposobach ich realizacji (wykonanie i planowanie).

W tematyke¢ zagadnienia wprowadzil Jacek Janczewski.

Elzbieta Zolynia poruszyla temat skrzynek pocztowych montowanych na zewnatrz
budynkow. Zwroécila uwage, ze takie rozwigzanie powoduje ich szybsza korozje
1 pogorszenie stanu technicznego.

Jacek Janczewski wyjasnil, ze montaz skrzynek pocztowych na zewnatrz budynkow
wynika z obowiazujacych wymogoéw. Jednoczesnie zaznaczyl, ze zasadnym jest
przeanalizowanie jakos$ci stosowanych skrzynek pocztowych.

Fukasz Kalman uzupetnil, ze w przesztosci skrzynki pocztowe znajdowatly si¢ wewnatrz
budynkoéw. Po przeprowadzeniu kontroli przeciwpozarowej wydano zalecenie ich
przeniesienia poza klatki schodowe. Dodal, ze budynki nie byly projektowane z mysla
o montazu skrzynek na zewnatrz, co powoduje problemy eksploatacyjne.

Karol Staciwa zapytal, czy zostalo skierowane pismo do Urzedu Miasta w sprawie
budowy chodnika na nieruchomosci nr 107 oraz czy wptyneta odpowiedz.

Jacek Janczewski poinformowal, ze Miasto odpowiedziato, iz nie dysponuje Srodkami
finansowymi na realizacj¢ tego zadania w biezacym roku. Jednoczesnie zadeklarowano
uwzglednienie inwestycji w planach na kolejne lata.

Ewa Szczuchaniak zasugerowala mozliwos¢ zwrocenia si¢ o wsparcie finansowe do
Rady Osiedla.

Fukasz Kalman wyjasnil, ze wedlug jego wiedzy — Rada Osiedla nie dysponuje wprost
wlasnymi $rodkami finansowymi, a jej rola ogranicza si¢ do zglaszania wnioskow
1 postulatow do Rady Miasta lub Zarzadu Drog i Transportu.

Karol Staciwa poprosil o przekazanie Radzie Nadzorczej informacji po planowanym
spotkaniu z przedstawicielami Urz¢du Miasta.

Zygmunt Luszcz poruszyl problem wystepowania mew na budynkach przy ul. Wojska
Polskiego 5-7-9. Wskazal, ze ptaki zakladaja kolejne gniazda, powodujac
zanieczyszczenia klatek schodowych, dachow oraz zaparkowanych pojazdow.

Jacek Janczewski wyjasnil, ze problem jest trudny do rozwigzania z uwagi na
obowiazujace przepisy dotyczace ochrony ptakow.

Zygmunt Luszcz zapytal, czy istnieje mozliwos¢ podjecia skuteczniejszych dziatan w
celu ograniczenia problemu.

Jacek Janczewski odpowiedzial, ze mozliwe jest okresowe oczyszczanie daghow, )

jednak dzialanie to nie przynosi trwatych efektow, poniewaz ptaki ponownie zasiedlé'q te

miejsca. Dodal rowniez, ze wigze si¢ to z wysokimi kosztami. \



Fukasz Kalman zaproponowal, aby temat zostal oméwiony podczas corocznych spotkan
Zarzadu z Radami Nieruchomosci i mieszkancami. Zasugerowal rowniez delegowanie na
takie spotkania dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej.

Krzysztof Zawadzki zwrocit uwage na potrzebe czestszych kontaktow pomiedzy
Radami Nieruchomosci a Zarzadem rowniez poza corocznymi zebraniami. Podkreslit, ze
wiele spraw mozna rozwiazywac na biezaco, bez koniecznosci oczekiwania na jesienne
spotkania.

FLukasz Kalman wyjasnil, ze coroczne spotkania z mieszkancami organizowane jesienig
stuza nie tylko omoéwieniu stawek eksploatacyjnych, ale rowniez prowadzeniu konsultacji
spolecznych dotyczacych biezacych spraw nieruchomosci — w tym aranzacji pozytkow
1 malej architektury. Dodat, ze Rady Nieruchomosci majg charakter opiniodawczy i nie sg
uprawnione do podejmowania decyzji w imieniu wszystkich mieszkancow.

Krzysztof Zawadzki podkreslit, ze cztonkowie Zarzadu pozostaja do dyspozycji mieszkancow
przez caly rok i sa otwarci na zgtaszane problemy oraz wnioski.

FLukasz Kalman zapytal o stan realizacji przedsigwzigcia dotyczacego budowy
konteneréw na wozki inwalidzkie.

Krzysztof Zawadzki poinformowal, ze inwestycja znajduje si¢ obecnie na etapie
uzyskiwania pozwolenia na budowe.

FLukasz Kalman zapytal, ilu mieszkancow zglosito zainteresowanie korzystaniem
z planowanych kontenerow.

Jacek Janczewski odpowiedzial, ze zainteresowanie wyrazily trzy osoby. Dodal, Zze plan
zaktada budowg dwoch zespotow kontenerow, po trzy boksy w kazdym.

Fukasz Kalman poprosit o przedstawienie wizualizacji projektowanych kontenerow.
Jacek Janczewski poinformowal, ze dokumentacja projektowa jest obecnie
opracowywana, dlatego wizualizacje bedg dostepne po zakonczeniu prac projektowych.
Jacek Janczewski odniost si¢ rowniez do punktu 22 informacji o pracy Zarzadu,
dotyczacego parkingu przy ul. Moniuszki 27-29A. Wyjasnil, Zze wykonanie
przepisowego parkingu wigzatoby si¢ z bardzo wysokimi kosztami inwestycji. Dodal, ze
mozliwe bytoby jedynie utwardzenie terenu bez budowy parkingu w pelnym zakresie.
Poinformowal réwniez, ze Rada Nieruchomosci, kierujgc si¢ sytuacja finansowa
nieruchomosci oraz istniejacym zadluzeniem, nie wyrazita poparcia dla realizacji tego

zadania w obecnym czasie.

Informacja Zarzadu o stanie zadtuzen w nieruchomosciach (lokale mieszkalne, uzytfowe
- W tym garaze oraz dzierzawy) i podjetych dziataniach windykacyjnych.

W tematyke zagadnienia wprowadzita Ewelina Kowalska.



Ewa Szczuchniak zapytata o przyczyny spadku liczby osob korzystajacych z dodatkow
mieszkaniowych.

Ewelina Kowalska wyjasnita, ze wynika to przede wszystkim z faktu, iz obecnie mniej
0so6b spetnia kryteria uprawniajace do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

Ewa Szczuchniak poruszyla réwniez temat zadluzenia bylych najemcow lokali
uzytkowych.

Ewelina Kowalska poinformowata, ze w sprawach dotyczacych zaleglosci prowadzone
sg odpowiednie postgpowania. Dodata, ze w grudniu ubiegtego roku wynajeto duzy lokal
uzytkowy, jednak najemca nie uiscit Zzadnej naleznosci z tytutu czynszu. W zwiazku
z niewywigzywaniem si¢ z warunkéw umowy najem zostal wypowiedziany.

Krzysztof Zawadzki uzupehit, ze Zarzad planuje podziat tego lokalu na cztery mniejsze
lokale uzytkowe, co powinno zwigkszy¢ szanse na ich wynajecie.

Fukasz Kalman zapytal o przyczyny wysokiego zadtuzenia na nieruchomosci nr 102
oraz o to, czy problem wynika z trudnosci w komunikacji z mieszkancami.

Ewelina Kowalska wyjasnita, ze w tym przypadku zadluzenie zwigzane jest przede
wszystkim z toczacymi si¢ postepowaniami spadkowymi. Do czasu ich zakonczenia brak
jest mozliwosci skutecznego obcigzenia zobowiazaniami wlasciwych o0sob, co powoduje
dalsze narastanie zadtuzenia.

Ewa Szczuchniak zapytala, czy zadluzenie dotyczace garazy rowniez wynika
z prowadzonych postgpowan spadkowych.

Ewelina Kowalska odpowiedziala, ze zadluzenia garazy nie sg zwigzane ze sprawami
spadkowymi. Sa to wieloletnie zaleglosci wynikajace z nieuregulowanych naleznosci
przez uzytkownikow.

Lukasz Kalman zaproponowal rozwazenie wprowadzenia skuteczniejszych rozwigzan
lub procedur wobec 0s6b posiadajacych najwyzsze zadtuzenie, ktore mogtyby usprawnié

proces dochodzenia naleznosci.

. Podjgcie uchwaly w sprawie zmiany Regulaminu rozliczania kosztow C.O. oraz
podgrzewania wody w KSM ,,Nasz Dom” w Koszalinie.

W tematyke zagadnienia wprowadzit Jacek Janczewski.

Lukasz Kalman zaproponowal zmiang tresci projektu uchwaly poprzez wykreslenie
stowa .,niezwlocznie™ i zastagpienie go konkretnie okreslonym terminem, np. jednego lub
dwoch miesiecy.

Jacek Janczewski wyjasnil, ze obecny zapis ma charakter warunkowy i pozostawia
mozliwos¢ dostosowania terminu do okolicznosci danej sprawy. Dodal, ze w interes

mieszkanca lezy jak najszybsze dopelnienie wymaganych formalno$ci, poniewaz



sprawne zakonczenie postgpowania przynosi korzy$¢ przede wszystkim osobie

zainteresowane;j.

Za podjeciem uchwaty: 9
Przeciw podjeciu uchwaty: 0

Wstrzymato si¢ od glosu: 0

9. Podjecie uchwaty w sprawie czasowego dofinansowania nieruchomosci w 2026 roku —
wniosek Rady Nieruchomosei 110.

W tematyke wprowadzit Jacek Janczewski.

Za podjeciem uchwaty: 9
Przeciw podjeciu uchwaty: 0

Wstrzymalo si¢ od glosu: 0

10. Podjecie uchwaty w sprawie ustanowienia stuzebnosci na nieruchomosciach — dotyczy
wykonania umowy z MEC Sp. z o0.0.

W tematyke wprowadzit Jacek Janczewski

Za podjgciem uchwaty: 9
Przeciw podjeciu uchwaty: 0

Wstrzymato si¢ od glosu: 0

11. Propozycja zmiany Regulaminu wyboru wykonawcow oraz udzielania zamowien na
roboty budowlane, konserwacyjne oraz ustugi i dostawy przeprowadzane w KSM , Nasz
Dom” w Koszalinie.

W tematyke wprowadzit Krzysztof Zawadzki.

Lukasz Kalman zapytal, czy proponowane zmiany regulaminu sg rzeczywiscie
konieczne. Zwrocit uwage, ze by¢ moze mozliwe byloby przesylanie informacji
o przetargu nieograniczonym do potencjalnych wykonawcow droga elektroniczng, bez
koniecznosci wprowadzania zmian do obowigzujacego regulaminu.

Marcin Ploszynski wyrazil opini¢, ze wprowadzenie takiego rozwigzania wymaga

zmiany obowigzujacego regulaminu udzielania zamowien.

Jacek Janczewski wyjasnil, ze w obecnym stanie prawnym mogtyby pojawic si¢ zarzuty
nierownego traktowania wykonawcow, gdyby informacje o postgpowaniu byly

przekazywane wylacznie wybranym podmiotom. Podkreslit, ze istotg przetargu



12,

nieograniczonego jest zapewnienie wszystkim potencjalnym wykonawcom réwnych
zasad dost¢pu do postepowania.

Krzysztof Zawadzki poinformowal, ze proponowana zmiana regulaminu ma na celu
wprowadzenie zapisu umozliwiajagcego informowanie o prowadzonym postgpowaniu
wybranych wykonawcow, przy zachowaniu obowiagzku skierowania informacji do co
najmniej trzech podmiotow.

Fukasz Kalman zapytal, czy po wprowadzeniu zmian do regulaminu dotyczacego
przetargu nieograniczonego nadal zasadne bedzie stosowanie procedury przetargu
ograniczonego.

Marcin Ploszynski wyjasnil, ze celem proponowanych zmian jest przede wszystkim
skrocenie czasu potrzebnego na wylonienie wykonawcy i usprawnienie procesu
udzielania zamowien.

Yukasz Kalman stwierdzil, ze na biezacym posiedzeniu nie ma mozliwosci
wypracowania ostatecznego stanowiska w sprawie proponowanych zmian regulaminu,
w zwiazku z czym Rada nie bedzie podejmowata uchwaty w tym zakresie. Zaproponowat
zorganizowanie spotkania roboczego z Krzysztofem Zawadzkim w celu wypracowania
kompromisowego rozwiazania dotyczacego zmian regulaminu. Uzgodniono, ze po
zakonczeniu tych prac zostanie przygotowany projekt uchwaty zmieniajacej regulamin, o

ile osiagnigte zostanie porozumienie co do proponowanych zapisow.

Wolne wnioski 1 uwagi.
Edyta Wojtezak przedstawila wnioski zgloszone podczas dyzuru Rady Nadzorczej,
ktory odbyt si¢ 16 lipca 2026 r.

Przekazala zgloszenie mieszkanca ul. Kartowicza dotyczace problemu z gniazdujacymi
golebiami w ostonach $mietnikowych. Mieszkaniec zaproponowal montaz siatek
zabezpieczajacych przed ptakami.

Jacek Janczewski poinformowal, ze wykonanie takiego zabezpieczenia jest mozliwe
1 nie widzi przeszkod do realizacji zgloszenia.

Fukasz Kalman zwrocit uwage, ze mieszkancy zglaszajacy podobne problemy powinni
kierowa¢ je bezposrednio do Zarzadu Spétdzielni, co pozwoli na szybsze podjecie
odpowiednich dziatan.

Ewa Szczuchniak wyjasnita, ze lokator zgtaszal juz te sprawe do Spotdzielni, jednak
otrzymat informacjg, iz budynek zlokalizowany w poblizu ostony $mietnikowej, na ktorej
gniazduja golebie, nalezy do MEC. W zwiazku z tym poinformowata, ze Spoétdzie

zwroci sie w tej sprawie do wiasciciela obiektu.




Elzbieta Zolynia zapytala, kto jest wiascicielem schodow prowadzacych do placowki
pocztowej przy ul. Zwyciestwa 186. Zwrocila uwagg, ze schody znajdujg sie w bardzo
ztym stanie technicznym.

Jacek Janczewski wyjasnil, ze schody stanowig cze$¢ nieruchomosci Spotdzielni.
Poinformowal  jednoczesnie, ze Poczta zdemontowala oktadzing  schodow
i zadeklarowala wykonanie ich remontu. Dodatl, ze prace sa obecnie na etapie
przygotowania.

Lukasz Kalman zaproponowat podjecie kontaktu z przedstawicielami Poczty Polskiej
w celu przyspieszenia realizacji remontu. Zwrocilt uwage, ze za stan techniczny schodow
odpowiedzialnos¢ moze ponosi¢ Spotdzielnia.

Elzbieta Zolynia zwricita réwniez uwage na zdemontowanie barierek przy podjezdzie
dla 0s6b z niepetnosprawnosciami.

Jacek Janczewski wyjasnil, ze podjazd jest obecnie przebudowywany i modernizowany.
Celem prowadzonych prac jest dostosowanie go w taki sposdb, aby zapewniat dostep nie
tylko do placowki pocztowej, ale rowniez do budynku mieszkalnego oraz pozostatych

lokali uzytkowych.

13. Zamknigcie posiedzenia.

Na tym posiedzenia zakoniczono.

Piotokolant Sekretarz RN Przewodniczacy RN

Agata Skora Karol Staciwa Lukasz Kalman
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