PROTOKOL

Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ W DNIU 25 CZERWCA 2026 r.
1. Otwarcie posiedzenia i stwierdzenie jego prawomocnos$ci.
Lukasz Kalman poinformowal, ze z inicjatywy Kazimierza Murawskiego na dzisiejsze
posiedzenie zaproszona zostata Elzbieta Czapnik — radczyni prawna obstugujgca
Spotdzielnie.
Kazimierz Murawski poprosit o informacj¢, czy w przypadku zasadzenia przez Sad
odszkodowania na rzecz odwolanego prezesa mozna pociggna¢ do odpowiedzialnosci
poprzednig Rad¢ Nadzorcza i doprowadzenia do sytuacji aby to czlonkowie poprzedniej
Rady Nadzorczej zaplacili ewentualne odszkodowanie.
Elzbieta Czapnik poinformowata, ze w najblizszy poniedzialek odbedzie sie kolejne
posiedzenie z wystuchaniem stron, jednak nie mozna na ten moment przesadzié¢ jaki bedzie
wyrok. Poinformowata rowniez jak do tej pory odbyly si¢ dwie rozprawy w tej sprawie.
Zaznaczyla, ze hipotetycznie gdyby Spoldzielnia przegrala to odszkodowanie o jakie
zawnioskowal byly prezes to wysokos¢ 3 miesigcznego wynagrodzenia — jednak jesli taki
wyrok zapadnie to bedzie to wyrok w ktéorym to Spoltdzielnia, a nie czlonkowie Rady
Nadzorczej beda zobowigzani do wyplacenia odszkodowania. W dalszej wypowiedzi
zaznaczyla, ze w jej ocenie w przypadku przegranej bedzie trzeba ztozy¢ odwolanie
1 przeprowadzi¢ postgpowanie apelacyjne. Jednak ta decyzja bedzie nalezata do czlonkéow
obecnej Rady Nadzorczej. Co do proby ewentualnego pociagniecia bytych cztonkow Rady
Nadzorczej wyjasnita, ze jest taka podstawa prawna ale bedzie trzeba przedstawié
argumentacj¢ ze Owczesna Rada Nadzorcza dzialata celowo i swiadomie na niekorzy$¢
Spotdzielni — jednak aby mozna bylo w pelni oceni¢ te dzialanie to trzeba poczeka¢ na
uzasadnienie wyroku Sadu.
Kazimierz Murawski wyjasnil, ze jego intencja do wywolania tej sprawy jest ostrzezenie
obecnych i przysztych czlonkéw Rady Nadzorczej aby nie podejmowali nieprzemyslanych
1 niezgodnych z prawem dziatan.
Fukasz Kalman podzigkowal za przybycie Pani Elzbiecie Czapnik oraz przedstawienie
sprawy 1 przeszedt do planowanego porzadku obrad.
Fukasz Kalman stwierdzil prawidlowos$¢ zwotania oraz zdolno$¢ Rady Nadzorczej do
podejmowania uchwat (lista obecnosci uczestnikow posiedzenia stanowi zalacznik do

niniejszego protokotu).

2. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostal przyjety jednoglosnie.



3. Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27.05.2026 roku.
Protokot zostat przyjety jednoglosnie.

4. Informacja o pracy Zarzadu Spéldzielni w maju 2026 r.

Jacek Janczewski przedstawit poszczegdlne punkty zawarte w informacji z pracy

Zarzadu w maju 2026 roku.

Fukasz Kalman poprosit o informacje ile wnioskow reklamacyjnych w sprawie rozliczenia
C.O. za 2025 rok wplynglo do Spotdzielni oraz jaka byta najwicksza kwota niedoptaty
o ktora zawnioskowano by roztozy¢ jg na raty.

Ewelina Kowalska poinformowata, ze wplyneto okoto 30 wnioskéw, a najwieksza
niedoptata o ktéra wnioskowano w sprawie roztozenia na raty to kwota okoto 2 tys. zt.
Lukasz Kalman poprosit o informacje czy uniewazniony przetarg na prace remontowe przy
ul. Szymanowskiego 30-30a byl pierwszym czy kolejnym z rzedu zorganizowanym
przetargiem.

Jacek Janczewski wyjasnil, Ze byl to pierwszy przetarg. Nastepnie poinformowat, ze odbyto
si¢ juz kolejne postgpowanie przetargowe i Zarzad ma nadzieje ze umowa na te prace
zostanie podpisana.

Informacja o pracy Zarzadu zostata przyjeta jednogtosnie.

5. Podjecie uchwaly w sprawie czasowego dofinansowania remontéw nieruchomosci —
dot. Nieruchomosci 209.

Jacek Janczewski wyjasnil, ze droga dojazdowa ktéra znajduj¢ si¢ przy garazach

w nieruchomosci 209 bedzie remontowana przez miasto ale remont ten nie bedzie

obejmowat juz samych podjazdow na do garazy. Zaznaczyl, ze zapadla juz zgoda

nieruchomosci na podwyzszenie funduszu remontowego, a Rada Nieruchomosci 209

zawnioskowala o udzielenie czasowego dofinansowania ze scentralizowanego funduszu na

remonty na brakujacg kwote.

Poinformowat rowniez, ze aktualny stan funduszu pozwala na udzielenie takiej pozyczki.

Uchwata zostata podjeta jednoglosnie.

6. Podjeciu uchwaly w sprawie zmiany planu gospodarczego Spoéldzielni na 2026 rok.
Ewelina Kowalska wyjasnila, ze projekt uchwaly spowodowany jest korekta w pozycji
wynagrodzenie Zarzadu ktory wynika z terminu zatrudniania zast¢pcy prezesa do spraw
techniczno-eksploatacyjnych, wlasciwego przeniesienia kwoty na ewentualne przyznanie
odszkodowania dla bylego prezesa, ekwiwalent za niewykorzystany urlop wypoczynkowy
bytego prezesa, a takze ujeto rezerwe do dyspozycji Rady Nadzorczej.



Jacek Janczewski zaznaczyl, ze w planie gospodarczym nie sa ujete koszty postepowania
sadowego w sprawie z wniosku bylego prezesa, stad zaplanowana kwota rezerwy do
dyspozycji Rady Nadzorczej mogtaby mie¢ w tym przypadku znaczenie.

Ewelina Kowalska poinformowala rowniez o korekcie wynikajgcej z uchwaly Rady
Nieruchomosci 209 w sprawie zmiany planu remontoéw na 2026 r dla tej nieruchomosci.

Ewa Szczuchniak zwrdcita uwage, ze taka korekte powinna przyjaé poprzednia Rada
Nadzorcza, a nie obecna Rada Nadzorcza juz na samym poczatku swojej pracy jest
zobowigzany do podejmowania decyzji w tych sprawach.

Ewelina Kowalska wyjasnila, ze czas korekty wynika terminow jakie wynikajg z pracy
dziatu ksiggowosci i na czas kiedy obowiazywata kadencja poprzedniej Rady Nadzorczej
taka wiedza nie byla znana.

Za podjeciem uchwaty: 7

Przeciw podj¢ciu uchwaty: 0

Wstrzymato si¢ do glosu: 2 (Ewa Szczuchniak, Elzbieta Zolynia)

7. Przedstawienie informacji Zarzadu na temat organizacji i biezacej dzialalnosci
Spoéldzielni — wniosek Przewodniczacego RN z dnia 27.05.2026 r.

Jacek Janczewski poinformowal, ze Zarzad przygotowal caly material o ktory

zawnioskowal Pukasz Kalman i poprosit o zapoznanie si¢ z tymi materiatami, ktdre

niewgtpliwie beda dobrg podstawa do rozpoczgcia pracy w Radzie Nadzorczej i wspotpracy

z Zarzadem.

Krzysztof Zawadzki poprosil, aby chetni czlonkowie juz indywidualnie zglaszali si¢ na

roboczo do cztonkéw Zarzadu w ramach pytan do materiatu i zapewne na wszystkie pytania

czlonkowie Zarzadu odpowiedza.

Lukasz Kalman poprosit o informacj¢, czy grupa konserwacyjna jest oddzielnym pionem,

jak to wynika z opisowej czgsci struktury organizacyjne;j.

Krzysztof Zawadzki wyjasnil, ze jest to oddzielna komorka ktora jest jednak czescig dziatu

technicznego.

Lukasz Kalman poprosit o informacj¢ ile bylo zlecen zewnetrznych wykonanych przez

Grupe Konserwacyjng w 2025 roku.

Jacek Janczewski wyjasnil, ze Grupa Konserwacyjna wykonywata duzo zlecen

zewngtrznych jednak aby precyzyjnie okresli¢ t¢ wielko$¢ to musiatby Zarzad przygotowaé

takg informacje.

Krzysztof Zawadzki poinformowal, Ze przeprowadzit analiz¢ z ktorej wynika ze utrzymanie

grupy konserwacyjnej jest tansze od zlecania ustug na rzecz Spétdzielni na zewnatrz.



W nawigzaniu do pracy gospodarzy domow zaznaczyl, ze praca gospodarzy jest bardzo
ceniona 1 sg to pracownicy pierwszego kontaktu z mieszkancami.

Karol Staciwa przypomnial, ze Rady Nieruchomosci moga zawnioskowaé
o dodatkowa premie dla gospodarzy domoéw.

Informacjg zostala przyjeta jednoglosnie.

8. Przedlozenie przez Zarzad projektu zmian Regulaminu rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania oraz kosztéw podgrzania wody.

Jacek Janczewski wprowadzil w tematyke zagadnienia i przedstawil propozycje Zarzadu
zmiany regulaminu.

Wyjasnil, ze zmiana regulaminu moze zmobilizowa¢ tych co nie wymienili do tej pory
podzielnikéw kosztow zuzycia C.O. poniewaz dzigki temu bedg mogli mie¢ rozliczony
ostatni sezon grzewczy na podstawie $redniego zuzycia w budynku, a nie wedlug stawki
maksymalne;j.

FLukasz Kalman wyjasnil, ze rozumie ten ruch skierowany w szeroko rozumiang
spotdzielczos¢, ale zaznaczyl ze ma swoje obawy co do lokali w najmie gdzie najemcy
i faktyczni uzytkownicy lokali nie sg zainteresowani ich udostgpnianiem celem wymiany
podzielnikow. Wlasciciele lokali, ktorzy nie wiedzg o wyznaczonych terminach wymiany,
a nie zabezpiecza wilasciwie swoich interesow w umowach najmu (np. zwrotem Kaucji
dopiero po rozliczeniu kosztow ogrzewania na Koniec sezonu grzewczego) czesto
bezposrednio ponosza konsekwencje braku wspolpracy najemcoOw z administracjg

spoldzielni.

9. Przedlozenie propozycji do planu pracy Rady Nadzorczej oraz podjecie uchwaly

w sprawie przyjecia planu pracy Rady Nadzorczej na okres lipiec — grudzien 2026r.
F.ukasz Kalman poinformowal, ze w zwigzku z faktem ze nie otrzymat propozycji do planu
pracy od czlonkéw Rady Nadzorczej przedlozyl na dzisiejsze posiedzenie przygotowany
przez siebie projekt planu pracy.

Plan pracy zostal przedyskutowany i przyjety jednoglosnie.

10. Wolne wnioski i uwagi.

Ewa Szczuchniak poprosita o informacje czy Spoldzielnia poczynita juz jakie$ dziatania
w sprawie skarg na najemcow mieszkania przy ul. Chopina.

Jacek Janczewski poinformowal, ze Spoldzielnia poinformowata juz dzielnicowego oraz
wlasciciela tego mieszkania.

Fukasz Kalman poprosit o informacj¢ czy byla juz interwencja dzielnicowego.



Krzysztof Zawadzki wyjasnil, ze miala juz miejsce interwencja dzielnicowego. Wyjasnil, ze
po takiej interwencji byto tylko kilka dni spokoju.

Ewa Szczuchniak zaznaczyla, ze Spétdzielnia powinna przede wszystkim nawigza¢ kontakt
z wlascicielem i sprobowac w drodze dialogu rozwigza¢ ten problem. Jej zdaniem nie mozna
tej sprawy tak zostawic¢ i pozostawi¢ mieszkancow z tak duzym problemem.

Krzysztof Zawadzki wrdcil si¢ do cztonkéw Rady Nadzorczej aby przemysleli czy decyzja
Rady Nadzorczej mozna bgdzie wesprze¢ mniej zamoznych mieszkancéw ktorym mozna by
bylo chociazby odmalowa¢ mieszkanie aby mogli godnie zy¢. Zaznaczyl, ze w trakcie
pelnienia swoich obowiazkow spotkat si¢ z faktem ze sg mieszkania w fatalnym stanie, ich
wlasciciele zyja na skraju ubostwa, a sami nie poproszg o pomoc.

Fukasz Kalman poinformowal, ze jest to sprawa do przedyskutowania, a sama Rada
Nadzorcza w ramach swoich narzgdzia moze utworzy¢ fundusz celowy, ktory bylby
zwigzany z takimi dziataniami.

Krzysztof Zawadzki poprosit aby powota¢ komisj¢ z czlonkow Rady Nadzorczej do
wypracowania zmian w regulaminie wyboru wykonawcow oraz udzielania zamdowien na
roboty budowlane, konserwacyjne oraz ustugi i dostawy przeprowadzane w KSM Nasz Dom
w Koszalinie, poniewaz przez zapisy obecnego regulaminu Spétdzielnia traci duzo czasu
1 by¢ moze pienigdzy w przypadku powtarzania postgpowan.

Fukasz Kalman poinformowal, ze Rada Nadzorcza najpierw zapozna si¢ z obecnym
regulaminem, a Zarzad niech przygotuje projekt zmian i przedstawi je na najblizszym
posiedzeniu.

Jacek Janczewski poinformowal, ze do Zarzadu zglosit si¢ byly pracownik ktory
zamieszkuje w zaadaptowanym do celdw mieszkalnych pomieszczeniu technicznym przy ul
Wojska Polskiego i chciatby zwrdci¢é do Spoétdzielni ten lokal ale chciatby zwrot tych
kosztow ktdre ponidst na jego modernizacje.

Fukasz Kalman zaproponowal, aby Zarzad wystgpil do Radcy Prawnego o opinie czy

najemca ma prawo zadac¢ zwrotu poniesionych kosztow.
11. Zamknigcie posiedzenia.

Na tym posiedzenia zakonczono.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN

Karol Staciwa Lukasz Kalman
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