SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU NR 2/06/2026

. Zamawiajgcy:
Koszalifiska Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom” 75-950 Koszalin, ul. Szymanowskiego 14
(telefon: 94 317 03 20, Fax: 94 317 03 35, strona internetowa: www.naszdom-koszalin.pl)

. Opis przedmiotu i zakres zamowienia:

1) Zadanie 1.Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego ul. S. Zeromskiego 22-36
w Koszalinie.

2) Zadanie 2. Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego ul. S. Zeromskiego 38-44
w Koszalinie

3) Zadanie 3. Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego ul. S. Zeromskiego 46-60
w Koszalinie

4) Zadanie 4. Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego ul. Reymonta 32-34C w
Koszalinie

5) Zadanie 5 Ocieplenie stropéw piwnic budynkéw przy ul. S. Zeromskiego 22-36,
ul. S. Zeromskiego 38-44, ul. S. Zeromskiego 46-60, ul. Reymonta 32-34C w Koszalinie

Nie jest wymagane skladanie ofert na wszystkie zadania

Wymagania dotyczace technologii wykonania

- Powierzchnia $ciany wykonana z materiatdbw odpornych na wystepowanie glonéw .
- Balustrady balkonowe ocynkowane, malowane proszkowo lub aluminiowe.
Warunki realizacji zamdéwienia

1) Preferowane terminy realizacji zamoéwienia - 2026-2027,

2) Zamawiajacy zastrzega mozliwos¢ dodatkowych uzgodnien w zakresie termindw realizacji
zadania,

3) Zamawiajacy wymaga co najmniej 60-miesigcznego okresu gwarancji na wykonane roboty,

4) Informujemy o obowiazku przeprowadzenia wizji lokalnej na przedmiotowym obiekcie,
a takze — w przypadku zauwazonych problemoéw lub rozbieznosci migdzy stanem faktycznym,
a dokumentacjg przetargowa - zachgcamy do zadawania pytan w formie pisemnej przed
przystgpieniem do zlozenia dokumentacji przetargowej. Odpowiedzi na pytania zamieszczane
beda na biezaco na stronie przetargu,

Wadium: Zad.1 -10.000zt , Zad.2 — 10.000zl, Zad.3 — 10.000zt, Zad.4 — 10.000z1,

Zad.5 - 3000zt

Oswiadczenia i dokumenty, ktore Wykonawca - pod rygorem wykluczenia z postgepowania
przetargowego - ma obowiagzek zlozy¢ w oryginatach lub kopiach opatrzonych napisem ,,za
zgodnos¢ z oryginalem”, podpisanych przez osoby upowaznione do podpisania oferty:

1) wypetniony formularz ofertowy sporzadzony zgodnie ze wzorem stanowigcym zalgcznik nr 1
do specyfikacji,

2) pelmomocnictwo do reprezentowania Wykonawcy — w przypadku podpisania oferty,
oswiadczenia, badz dokumentu albo poswiadczania za zgodno$¢ z oryginatem Kkopii
dokumentéw przez osobg niewskazang w dokumencie rejestrowym do reprezentowania
Wykonawcy,

3) aktualny odpis z wlasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub zgloszenia
do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy przed
uptywem terminu skfadania oferty,

4) zaswiadczenie z wlasciwego oddziatu ZUS potwierdzajace, ze wykonawca nie zalega
z optacaniem skfadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spofeczne, wystawione nie wczesniej
niz 3 miesiace przed uptywem terminu skladania oferty,

5) aktualne zaswiadczenie z wlasciwego urzedu skarbowego potwierdzajace, ze wykonawca nie
zalega z optacaniem podatkow lub zaswiadczenie, ze uzyskat zgod¢ na zwolnienie, odroczenie
lub roztozenie na raty zaleglych platnosci, lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
organu podatkowego, wystawione nie wczesniej niz trzy miesigce przed uplywem terminu
skladania oferty,

6) kosztorysy ofertowe szczegdtowe sporzadzone na podstawie przedmiaru robot, ktore stanowig
zafaczniki nr 2a, 2b, 2¢, 2d, 2e oraz projektow technicznych stanowigcych zatgczniki nr Sa,
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5b, S¢, 5d do SIWP z podaniem czynnikdw cenotworczych, cen jednostkowych, wartosci
pozycji, podsumowania elementow i tabelg elementow,

7) wykaz wykonanych w ciggu ostatnich pieciu lat, co najmniej jednej roboty budowlanej,
polegajacej na ociepleniu budynku sredniowysokiego, o wartosci nie mniejszej niz 500.000 zt
(pigéset tysigcy), z nazwa inwestora, podaniem ich wartosci oraz daty i miejsca wykonania,
potwierdzonych referencjami,

8) oswiadczenie wskazujace, ze zamowienie Wykonawca wykona sitami wlasnymi,

9) oswiadczenie, ze wykonawca dysponuje osobami posiadajacymi odpowiednie kwalifikacje i
doswiadczenie do prawidlowego wykonania zadania,

10) dokument potwierdzajacy wniesienie wadium,

11) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych wg formularza
stanowigcego zalgcznik nr 3 do specyfikacji.

6. Opis sposobu obliczenia ceny:

1) Zamawiajacy wymaga, aby cena zaproponowana w ofercie byla ceng ryczaltowa
w rozumieniu art. 632 Kodeksu Cywilnego, niepodlegajaca zmianom w czasie wykonania
zamoOwienia,

2) wszystkie czynnosci zwigzane z obliczaniem ceny i majace wplyw na jej wysokos¢
Wykonawca powinien wykona¢ z nalezytg starannoscia,

3) przyjmuje sie, ze za prawidlowo wyliczong cen¢ ryczattows za caly przedmiot zamoéwienia
odpowiada Wykonawca, bez wzgledu na sposob jej obliczenia,

4) cena oferty musi wynika¢ z Formularza ofertowego (zatacznik nr 1 do SIWP) i obejmowac
wszystkie koszty wykonania przedmiotu zamoéwienia okreslone w pkt. 2 SIWP oraz
w zalgcznikach do SIWP (przedmiar robot, projekt techniczny) i zalaczniku nr 4 do SIWP
(wzoér umowy), w tym: zysk Wykonawcy, wymagane przepisami prawa obcigzenia fiskalne
oraz wszystkie koszty zwigzane z realizacjg przedmiotu zamodwienia,

5) cena oferty powinna zosta¢ wyrazona cyfrowo i stownie,

6) Wykonawca powinien uwzgledni¢ w cenie takze inne, niewymienione wyzej koszty,
konieczne jego zdaniem do poniesienia w celu nalezytego wykonania zamdwienia.

7. Miejsce i termin skladania ofert
Oferty nalezy sklada¢ w sekretariacie Spotdzielni w Koszalinie przy ul. Szymanowskiego 14,

w terminie do dnia 25.06.2026 r. godz. 10%, w zamknietych kopertach, z dopiskiem ,,Przetarg na
................ (wpisa¢ nazwe zadania wg pkt. 2 SIWP, na ktdre sktadana jest oferta) - nie otwieraé
przed dniem 25.06.2026 r. godz. 10> (bez ujawniania nazwy Wykonawcy). Oferent moze ztozy¢
tylko jedng ofert¢ na wykonanie tego samego zadania.

8. Miejsce i termin otwarcia ofert
Otwarcie ofert jest jawne i nastagpi w siedzibie Spodtdzielni, w sali na IV pigtrze, w dniu
25.06.2026 r. o godz. 10", Po otwarciu ofert zamawiajacy poda imi¢ i nazwisko/nazwe (firme)
wykonawcy, ktorego oferta jest otwierana, a takze informacje dotyczace ceny oferty. Zamawiajacy
oceni waznos¢ ofert pod wzgledem formalnym oraz przyjetych w SIWP kryteriow oceny ofert na
posiedzeniu niejawnym. Podanie wynikoéw przetargu nastapi w formie pisemne;.

9. Kiryteria oceny ofert
Oceniane beda wylacznie oferty nieodrzucone wedtug nastgpujacych kryteriow:

1) cena brutto za wykonanie zadania — oferta najnizsza uzyska 90 punktow, a pozostate oferty
uzyskaja ilos¢ punktow wyliczong wg wzoru:
C =(C/Co)*90, gdzie C, — cena najnizsza, C, — cena oferowana,

2) okres gwarancji — oferta z najdluzszym okresem gwarancji otrzyma 10 pkt, a pozostate oferty
uzyskaja ilos¢ punktéw wyliczong wg wzoru:
G = (G,/Gy)*10, gdzie G, — okres gwarancji oferowany, G, — oferta z najdluzszym okresem
gwarancji,
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Obliczenia punktow dokonuje si¢ z dokladnoscia do dwoch miejsc po przecinku, a za
najkorzystniejsza ofertg zostanie uznana ta, ktéra uzyska najwyzsza liczbe punktow.

10. Pozostale warunki:

D

2)

3)

4)

3)

z postgpowania przetargowego zostang odrzucone oferty zlozone przez oferentdéw, ktérzy
zrealizowali juz na rzecz Spoldzielni roboty w sposdb nienalezyty, tj. w szczegolnosci
wykonali roboty z usterkami trwatymi albo nie usuwali lub nie usuwali w terminie usterek
w okresie gwarancyjnym lub rekojmi,

Wykonawcy spetniajacy SIWP pozostaja zwigzani oferta przez okres 90 dni, liczac od dnia
ich otwarcia. Bieg terminu zwiazania oferta rozpoczyna si¢ wraz z uplywem terminu skfadania
ofert,

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do: uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn,
prowadzenie dodatkowych negocjacji z wybranymi wykonawcami lub/i zmiany zakresu robot
przed podpisaniem umowy,

do ostatecznego terminu skladania ofert, informacje i pytania w sprawie przetargu prosimy
kierowa¢ na adres mailowy administracja@naszdom-koszalin.pl ,

kontaktowanie si¢ wykonawcow z komisjg przetargowa przed zatwierdzeniem wyniku
przetargu moze mie¢ jedynie form¢ pisemnych wyjasnien na pisemne zapytania komisji.

Zalaczniki:

1) nr 1 - formularz ofertowy,

2) nr 2a, 2b, 2¢, 2d , 2e- przedmiar robdt,

3) nr 3 - formularz o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych,
4) nr 4 — wzdér umowy,

5) nr 5a, 5b, 5¢, 5d — dokumentacja projektowa,

6)

Do quez Moxd dna 09.06. A28/

ZASTEPCA PREZESA ZARZADU
ds. techniczno-ekspl ta‘{:yjnych PREZEF“ ZADU
a 4

KSM KSM |

mgr Krzysztof Zawad2Ri mgr inz. .
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