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SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU NR 4/06/2026

1. Zamawiajgcy:

Koszalinska Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nasz Dom” w Koszalinie ul. Szymanowskiego 14 zwana dalej
Zamawiajgcq, zaprasza do zlozenia ofert na: modernizacj¢ instalacji centralnego ogrzewania, dostawe
i montaz bezinwazyjnego systemu monitorowania kazdego z pionéow grzewczych instalacji wody
cieplej i centralnego ogrzewania w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych
w Koszalinie przy ul. Wojska Polskiego 5-7-9, Wojska Polskiego 5a, Wojska Polskiego 11,
Wyspianskiego 1-3, Wyspianskiego Sa-5b-5c¢, Wyspianskiego 9a-9b-9c, Wyspianskiego 11a-11b-11c¢.

2. Opis przedmiotu i zakresu zamoéwienia:

Zakres robot objetych zaméwieniem okreslony jest w Przedmiarze Robdt stanowigcym zatgcznik nr 3 do

SIW™.

Prze dmiot zamdéwienia obejmuje wykonanie w kazdym budynku robét, w szczegdlnosci:

1. Projektu technicznego regulacji instalacji c.0.; podstawag wykonania projektu bedzie okreslenie
aktualnego zapotrzebowania na ciepto zgodnie z PN-EN 12831 oraz inwentaryzacja instalacji c.o.

2. Plukanie instalacji c.0. wraz z grzejnikami.

3. Demontaz izolacji termicznej na poziomach instalacji c.0. w piwnicy wraz z wywiezieniem i utylizacja
zdemontowanej izolacji termicznej na sktadowisko odpadow.

4. Oproznienie instalacji c.o. z wody.

Czyszczenie poziomdw instalacji c.o. z rdzy, odpylenie rur oraz dwukrotne pomalowanie rur farbg

miniowa przeciwrdzewna.

6. Demontaz zaworéw podpionowych ASV-Q i zamontowanie w ich miejsce zaworow ABQM z
elementem termostatycznym QT do zaworéw AB-QM 4.0 DN15-32 z zakresem nastaw 35-50°C oraz
wstawienie trojnikdw zeliwnych z korkiem.

7. Demontaz zaworéw podpionowych ASV-M i zamontowanie w ich miejsce zaworéow kulowych
gwintowanych oraz wstawienie trojnikow zeliwnych z korkiem.

8. Demontaz zaworéw regulacyjnych Ballorex i zamontowanie w ich miejsce zaworéw kulowych
gwintowanych.

. Wymiana zaworéw kulowych gwintowanych.

10. Wywiezienie zdemontowanej armatury i rur stalowych do punktu skupu ztomu oraz dostarczenie do
Spotdzielni dokumentu potwierdzajacego dostarczenie ztomu do punktu skupu: zawory grzejnikowe,
zawory podpionowe, zawory odpowietrzajace.

11. Napetnienie woda uzdatniong instalacji c.o.

12. Wykonanie hydraulicznej proby szczelnosci instalacji c.o. wraz z zamontowang armaturg.

13. Wykonanie izolacji termicznej firmy Thermaflex w piwnicach na poziomach instalacji c.o0. z izolacji z
welny mineralnej w plaszczu z folii aluminiowe;.

14. Zabezpieczenie podidg i $cian w mieszkaniach przed zabrudzeniem w czasie dokonywania wymiany
zaworow grzejnikowych.

15. Wymiana zaworow grzejnikowych i glowic termostatycznych na zawory Danfoss Dynamic Valve™ Dn
15 mm z gtowicami termostatycznymi Danfoss Redia RA click, czujnik wbudowany, z ograniczeniem
od 16° C, wraz wykonaniem nastawy wstgpnej na zaworze grzejnikowym; zaplombowanie kazdej
glowicy termostatycznej dedykowana plomba plastikowa z hologramem oraz spisanie protokotow z
wymiany zaworow i glowic termostatycznych.

16. Wymiana na pionach c.o. odpowietrznikéw automatycznych na zawory odpowietrzajace Spirotop Dn 15
mm z zaworem kulowym Dn 15 mm.

17. Wykonanie regulacji przeptywow na instalacji centralnego ogrzewania.

18. Dostawg i montaz systemu monitorowania kazdego z pionéw grzewczych instalacji wody cieplej
i centralnego ogrzewania. Zadaniem systemu jest biezacy monitoring i rejestracja parametrow:
temperatury zasilania, temperatury powrotu, temperatury poszczegélnych pionéw c.0. i c.w.u.
oraz temperatury obiegow c.o. i c.w.u. Usluga ma zapewni¢ dostep do systeméw grzewczych
i umozliwia¢ zarzadzanie nimi poprzez stosowny portal internetowy. Zadaniem systemu jest stafe
monitowanie danych oraz mozliwos¢ przesylania alertow do stuzb technicznych KSM. System musi by¢
kompatybilny z obecnie zastosowanym systemem odczytu danych z podzielnikow ciepta i wodomierzy.

W

Kazdy oferent zobowigzany jest do dokonania wizji lokalnej w zakresie niezbednym dla opracowania
i przedtozenia prawidtowej wyceny robét objetych SIWP.
Przedmiar robot stanowiacy zatacznik nr 3 do SIWP stuza do celow informacyjnych.




Uwaga! Zadanie obejmuje wykonanie modernizacji instalacji c.o. i systemu monitorowania pionéw
c.0. i c.w.u. w calej nieruchomosci tj. 7 budynkach. Nie ma mozliwosci zlozenia oferty tylko
na wybrane budynki.

3. Terminy wykonania robot:

Termin rozpoczegcia i zakonczenia robot dla zadania:

- termin rozpoczecia — 20.07.2026 .,

- termin zakonczenia — 31.10.2026 r. do uzgodnienia

Zamawiajacy zastrzega mozliwos¢ dodatkowych uzgodnien w zakresie terminow realizacji poszczegolnych

zadan.

4. Wadium

4.1. Wadium w wysokosci 50.000 zt (stownie zlotych: pigcdziesiat tysiecy) nalezy wnies¢ w pienigdzu,
w terminie do dnia 07.07.2026 r. godz. 10.00 (decyduje data wplywu srodkéw na konto
Zamawiajacego), przelewem na rachunek w PKO BP S.A. 1/Oddziat Koszalin
03102027910000750200094193.

4.2.Wybrani w postgpowaniu przetargowym Oferenci utraca wniesione wadium, jezeli, w terminie
wskazanym przez Zamawiajgcego, nie podpisza umowy o tresci zgodnej ze wzorem stanowigcym
zalacznik nr 2 do niniejszej specyfikacji.

4.3. Wniesione przez wybranych w przetargu wykonawcéw wadia stanowi¢ begda zabezpieczenie
prawidlowego wykonania umowy. Pozostali oferenci otrzymaja wniesione wadia bezzwlocznie po
zakonczeniu postgpowania przetargowego.

5. Zlozona oferta powinna zawierac:

5.1. Wypehiony formularz ofertowy sporzadzony zgodnie ze wzorem stanowigcym zalgcznik nr 1 do
niniejszej specyfikacji,

5.2. Pelnomocnictwo do reprezentowania Wykonawcy — w przypadku podpisania oferty, oswiadczenia, badz
dokumentu albo poswiadczania za zgodnos¢ z oryginatem kopii dokumentéw przez osobg niewskazana
w dokumencie rejestrowym do reprezentowania Wykonawcy,

5.3. Kosztorys ofertowy sporzadzony na podstawie Przedmiaru robdt z cenami okreslonymi w kwotach
brutto,

5.4. Aktualny odpis z wlasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub zgloszenia do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, wystawione nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem terminu skiadania
oferty, z ktorych begdzie wynikato prawo do reprezentacji,

5.5. Zaswiadczenie z whasciwego oddzialu ZUS potwierdzajace, ze wykonawca nie zalega z oplacaniem
sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed
uptywem terminu sktadania oferty,

5.6. Aktualne zaswiadczenie z wlasciwego urzedu skarbowego potwierdzajace, ze wykonawca nie zalega
z optacaniem podatkow lub zaswiadczenie, ze uzyskal zgod¢ na zwolnienie, odroczenie lub roztozenie
na raty zaleglych platnosci, lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji organu podatkowego,
wystawione nie wczesniej niz trzy miesigce przed uptywem terminu sktadania oferty,

5.7. Wykaz wykonanych w ciagu ostatnich trzech lat, co najmniej trzech robot budowlanych (roboty
wykonane na jednym budynku odpowiadaja jednej robocie) odpowiadajacych swoim rodzajem
i charakterem robotom budowlanym stanowigcym przedmiot zamoéwienia tj. instalacja centralnego
ogrzewania wykonywana w technologii stal ocynkowana cienkoscienna taczona zlaczkami przez
zaprasowywanie o wartosci nie mniejszej niz 300.000 zt brutto kazda,

5.8. Potwierdzeniem tego maja by¢ referencje inwestorow zawierajace ich nazwy i adresy, czas i warto$¢
zrealizowanych robot oraz opinie o jakosci i terminowosci wykonanych robot,

5.9. Dokument potwierdzajacy wniesienie wadium,

5.10. Wykaz osob, ktore beda wykonywaé zamowienie wraz z informacjami o ich kwalifikacjach
zawodowych, doswiadczeniu i wyksztalceniu,

5.11. Oswiadczenie, ze wykonawca dysponuje minimum jednag osoba posiadajaca uprawnienia
do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej, w zakresie sieci,
instalacji urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociaggowych, i ze wskazane osoby bgda
pehi¢ bezposredni nadzér nad wykonywanymi robotami,

5.12. Oswiadczenie, ze wykonawca dysponuje minimum 5 osobami posiadajgcymi odpowiednie
kwalifikacje do wykonywania pracy na stanowisku eksploatacji w zakresie obshugi, konserwacji,
remontdw, kontrolno-pomiarowych, montazu dla GRUPY 2, tj. urzadzenia wytwarzajace, przesylajace
1 zuzywajace cieplo oraz inne urzadzenia energetyczne oraz doswiadczenie do prawidlowego
wykonania zadania,

5.13. Oswiadczenie wskazujace, ze Wykonawca wykona zamdowienie sitami wiasnymi,

5.14. Kopig¢ deklaracji ZUS DRA z ostatnich 6 miesigcy.
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Materiat stanowigcy ofert¢ musi by¢ trwale spigty, a wszystkie karty ponumerowane w sposob ciagly.
Wykonawca - pod rygorem wykluczenia z postgpowania przetargowego - ma obowigzek ztozy¢ dokumenty,
o ktorych mowa powyzej, w oryginatach lub kopiach opatrzonych napisem ,,za zgodno$¢ z oryginalem”,
podpisanych przez osobg upowazniong do podpisania oferty.

6. Miejsce i termin skladania ofert
Oferty nalezy skfada¢ na dziennik podawczy Zamawiajacego w Koszalinie przy ul. Szymanowskiego 14
(pokoj nr 1), w terminie do dnia 08.07.2026 r. godz. 10:00 w zamknietych kopertach, z dopiskiem:
»Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
zlokalizowanych w Koszalinie przy ul. Wojska Polskiego 5-7-9, Wojska Polskiego 5a, Wojska
Polskiego 11, Wyspianskiego 1-3, Wyspianskiego 5a-5b-5c, Wyspianskiego 9a-9b-9c, Wyspianskiego
11a-11b-11¢.”
Nie otwiera¢ przed dniem 08.07.2026 r., godz. 10:00. Bez ujawniania nazwy Wykonawcy.

Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

7. Miejsce i termin otwarcia ofert

7.1. Otwarcie ofert jest jawne i nastapi w siedzibie Spotdzielni, w sali na IV pigtrze, w dniu 08.07.2026 r.
0 godz. 10:15.

7.2. Po otwarciu ofert zamawiajacy poda imig¢ i nazwisko/nazwe (firmg) wykonawcy, ktorego oferta jest
otwierana, a takze informacje dotyczace zaoferowanych cen. Zamawiajacy oceni waznos¢ ofert pod
wzgledem formalnym oraz przyjetych w SIWP kryteriéw oceny ofert na posiedzeniu niejawnym.
Podanie wynikéw przetargu nastapi w formie pisemne;.

8. Zasady wyboru oferenta.

8.1. Oferty oceniane beda odrgbnie dla kazdego zadania, wedhug nastepujacych kryteriow:

a. Wysokosci oferowanej ceny brutto.
Oferta najtansza otrzyma 100 pkt. Pozostale otrzymaja tyle punktéw, ile wynika ze stosunku
oferowanej ceny do ceny najnizszej pomnozonego razy 100.
Za ofertg najkorzystniejsza uznana zostanie ta, ktora uzyska najwicksza liczbg punktow.

8.2. Z postgpowania przetargowego zostana odrzucone oferty niespetniajace wszystkich wymogéw SIWP
oraz zlozone przez oferentow, ktorzy zrealizowali na rzecz Spétdzielni roboty w sposob nienalezyty,
tj. w szczegdlnosci wykonali roboty z usterkami trwalymi, albo nie usuwali usterek w okresie
gwarancyjnym, albo nie doktadali nalezytej starannosci w czasie wykonywania robét, albo wykonywali
roboty nieterminowo. Wykonawcy spetniajacy SIWP pozostaja zwiazani oferta przez okres 30 dni,
liczac od dnia ich otwarcia.

8.3. Bieg terminu zwiazania oferta rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

9. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn, prowadzenie
dodatkowych negocjacji z wybranymi wykonawcami oraz zmiany zakresu robét przed podpisaniem
umowy.

10. Do ostatecznego terminu skladania ofert, informacji w sprawie przetargu udziela

p- Piotr Mikulski (tel. 94 317 03 23) w dni robocze od 8% do 14%, a w pigtki do 12%,

11. Kontaktowanie si¢ oferentéw z czlonkami komisji przetargowej przed zatwierdzeniem wyniku

przetargu moze mie¢ jedynie form¢ pisemnych wyjasnien na pisemne zapytania Zamawiajacego.

12. Wykaz zalgcznikéw:

1) formularz ofertowy —nr 1,

2) projekt umowy —nr 2,

3) przedmiar robot dostgpne w wersji elektronicznej — nr 3,
4) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych — nr 4

Niniejsza Specyfikacja zostata zatwierdzona przez Zarzad Spotdzielni w dniu ..................oovveoei.. r.
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