STATUT

Koszalinskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
""Nasz Dom" w Koszalinie
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2018 r., wpisany przez Sad Rejonowy w Koszalinie IX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 3 lipca 2018 roku do Rejestru Przedsiebiorcow
pod numerem pozycji rejestru KRS 0000119694 (wpis w pozycji rejestru nr 34) z
pdzniejszymi zmianami.
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1. PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Spotdzielnia nosi nazwe Koszalinska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom" w Koszalinie, zwana
dalej ,,Spotdzielnig".

2. Spotdzielnia moze uzywac skrotu o tresci KSM ,,Nasz Dom".

§2

1. Siedziba Spétdzielni jest miasto Koszalin.

2. Czas trwania Spotdzielni jest nieokreslony.

3. Majgtek Spoldzielni jest prywatna wiasnoscia jej czlonkoéw. Majatek ten stanowia wydzielone
organizacyjnie i ekonomicznie nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi, garazami oraz
lokalami uzytkowymi.

§3

1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy Prawo spotdzielcze, ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych i innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

2. llekro¢ w Statucie jest mowa o:

1) ups rozumie si¢ przez to ustawg Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (jedn. tekst Dz.U.
z 2017 r. poz.1560 z pdzn. zm.);

2) usm rozumie si¢ przez to ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (jedn.
tekst Dz.U. 22018 poz. 845);

3) uowl rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst. jedn. Dz.U.
22018 r. poz.716);

4) nieruchomosci rozumie si¢ przez to czgs¢ powierzchni ziemskiej stanowiaca odrebny przedmiot
wiasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z tym gruntem zwigzane lub czesci takich
budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot
wlasnosci. Obszar poszczegdlnych nieruchomosci okreslajg uchwaly Zarzadu Spétdzielni
o wyodrebnieniu wlasnosci lokali;

3. Terminy zatatwienia spraw wnoszonych do organéw Spétdzielni:

1)z zastrzezeniem termindw przewidzianych w Statucie, zobowigzane sa do ich zalatwienia bez
zbednej zwloki;

2)sprawy ktore moga by¢ rozpatrzone na podstawie ztozonych dowoddéw lub na podstawie faktow
i dowoddéw powszechnie znanych lub mozliwych do ustalenia na podstawie danych ktorymi
dysponuje organ, w ciagu 7 dni liczac od daty ich wpltywu;

3) sprawy skomplikowane wymagajace postgpowania wyjasniajacego, w ciggu 30 dni liczac od daty
ich wpltywu.

§ 4

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb jej czlonkéw oraz ich

rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,

a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéow odrebnej wiasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow wiasnosci
tych domoéw;

4) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie wsm mienie jej
cztonkéw oraz zarzadzanie lub administrowanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub
mienia jej cztonkow na podstawie umow zawartych z wspotwiascicielami tych nieruchomosci;

S) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

CZELONKOWIE SPOLDZIELNI

Czlonkostwo os6b, ktorym przysluguje spoéldzielcze prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrebnej
wlasnoSci lokalu zwane ekspektatywg wlasnosci

§6

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynposci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktérej przystuguje:
1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieggkalnego;
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4) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu zwane ekspektatywa wiasnosci.

Czlonkami Spoétdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli spoidzielcze prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do

lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego.

Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 21 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3 wusm, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez Spotdzielnig, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 4 usm w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 i 3 wusm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spotdzielni,

z zastrzezeniem ust. 14 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy

i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spétdzielni¢ o nabyciu prawa.

Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 4 i 5 zaistnialy przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, osoba nie

bedaca cztonkiem nabywa cztonkostwo z dniem 9 wrzesnia 2017 roku.

W przypadku okreslonym w ust. 4 pkt 1, 2 i 3 Zarzad Spoldzielni na podstawie dokumentow

potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkow stwierdza nabycie cztonkostwa na posiedzeniu

Zarzadu dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkow;

Czlonek Spoétdzielni jest zobowiazany do poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia

okolicznosci okreslonych w ust. 1, 2, 31 4.

Czionek Spotdzielni nabywa prawa w zakresie oplat przynaleznych czlonkom od nastepnego miesigca

po poinformowaniu Spotdzielni o zaistnieniu okoliczno$ci okreslonych w ust. 1, 2 i 3.

10.0soba, o ktorej mowa w ust. 1, 2 i 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci

wskazanych w ust. 1, 2 i 3, do zlozenia w Spoldzielni w formie pisemnej albo przestania poczta

elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujace jego dane:

1) imig¢ i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktdrego przystuguje lub bedzie przystugiwalo jej
prawo;

3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji, jezeli
jestinny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osoéb zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu, o ktérych
mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz adres email;

7) osobg administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

8) adres do dorgczen elektronicznych, o ktorym mowa w art. 2 pkt | ustawy z dnia 18 listopada 2020 r.
o dorgczeniach elektronicznych (Dz.U. 2023 poz. 285 - tekst jedn.), wpisany do bazy adresow
elektronicznych, o ktoérej mowa w art. 25 tej ustawy, o ile przystepujacy taki posiada.

11. O zmianie danych okreslonych w ust. 10 cztonek Spétdzielni jest zobowigzany poinformowac
Spoétdzielni¢ w terminie 7 dni od ich zaistnienia. W przypadku nie poinformowania Spétdzielni o tym
fakcie uznaje sie¢, ze dane sg aktualne.

12. Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobg, ktdérej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa w terminie
2 miesigcy na wskazany przez nig adres.

13. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku 0sdb,
cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu na wystapienie do sadu, nie
dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa
w zdaniu drugim lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby ktérym przystuguje
spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnpsci lokalu albo ekspeKtatywa
wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w ¢plu wykonywania ien
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wynikajacych z czlonkostwa w Spoéldzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem Spoétdzielni do dnia
doreczenia informacji o wyborze.

14. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka oséb, z ktorych
wszystkie lub czgs$¢ s juz cztonkami Spoétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust.
13 i pozostajg cztonkami Spotdzielni.

15. Za osobg nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub majacg ograniczong zdolnosé do czynnosci

prawnych, czynnosci podejmuje przedstawiciel ustawowy, doradca tymczasowy lub opiekun prawny.

Czlonkostwo oséb, ktorym przystuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§7
1. Przystapi¢ do Spoldzielni moze osoba, ktorej przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
2. Warunkiem przyjgcia w poczet cztonkoéw Spotdzielni jest ztozenie deklaracji.

1) deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscia na pismie utrwalonym w postaci papierowej lub
elektronicznej. Pisma utrwalone w postaci elektronicznej przesyta sie na adres do doreczen
elektronicznych spotdzielni, o ktérym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r.
o dorgczeniach elektronicznych i opatruje si¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
podpisem osobistym lub podpisem zaufanym. Pismo utrwalone w postaci papierowej opatruje sie
podpisem wiasnorgcznym.

2) podpisana przez przystgpujacego do spoldzielni deklaracja powinna zawiera¢ dane okreslone
w § 6 ust. 10 Statutu,

3) jezeli spoldzielnia jest jednocze$nie instytucja obowigzang w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca
2018 r. o przeciwdziataniu praniu pienigdzy oraz finansowaniu terroryzmu, deklaracja, o ktorej
mowa w § 1, moze by¢ rowniez zlozona pod niewaznosciag w formie dokumentowej
w rozumieniu art. 772 Kodeksu cywilnego. W takim przypadku do identyfikacji i weryfikacji
tozsamosci osoby, ktdra ubiega si¢ o przyjecie na czlonka, stosuje si¢ przepisy ustawy, o ktorej
mowa w zdaniu pierwszym.

4) dalsze udzialy, jak i wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji deklaruje si¢ na pismie.

5) czlonek moze w deklaracji lub w odrgbnym os$wiadczeniu ztozonym na pismie wskazaé spotdzielni
osobg, ktdrej spoldzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyplaci¢ udzialy. Prawo
z tego tytutu nie nalezy do spadku.

3. Organem Spotdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad.

1) uchwata Zarzadu Spotdzielni w sprawie przyjecia do Spotdzielni powinna by¢ podjeta w ciagu
miesigca od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu oraz o uchwale odmawiajacej
przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia
jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjgcia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

2) przyjecie w poczet cztonkéw Spdtdzielni powinno byé stwierdzone na deklaracji z podpisem
dwodch czlonkéw Zarzadu. W przypadku deklaracji zlozonej w postaci elektronicznej
potwierdzenie przyjecia deklaracji nastgpuje w odrebnym pismie.

4. W razie odmowy przyjecia do Spoétdzielni przystuguje prawo wniesienia w ciggu dwodch tygodni liczac
od dnia otrzymania zawiadomienia, odwotania do Rady Nadzorczej a w razie odmowy przez Radg
Nadzorcza, uchwata w tym terminie podlega zaskarzeniu do sadu. Dla zachowania terminu do
wniesienia odwotania i zaskarzenia, zawiadomienie, o ktorym mowa w ust.3 dorgcza si¢ za
potwierdzeniem odbioru.

Rejestr czlonkow Spétdzielni
§8
1. Zarzad Spotdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie elektronicznej i papierowe;j
rejestr wszystkich lokali z podziatlem na ich rodzaje i formy wiadania nimi, w tym, w szczegolnosci
rejestr jej cztonkow zawierajacy:
1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej jej nazwe;
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwalo jej
prawo;
3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do korespondencji,
jezeli jest inny niz w punkcie 2;
4) PESEL osoby fizycznej, a NIP osoby prawne;j;
5) imiona i nazwiska oraz PESEL o0s6b zamieszkujacych w lokalu o ktorym mowa w punkcie 2;
6) numer telefonu oraz adres email;
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7) osobg administrujacg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1;
8) wysokos¢ wniesionych wkiadow;
9) zmiany danych okreslonych w punktach 1 —6;
10)datg nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw;
11)date ustania cztonkostwa.
2. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladaé rejestr
w obecnosci pracownika Spotdzielni.

Ustanie czlonkostwa
§9

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) $mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,
2) zaistnienia okolicznosci o ktorych mowaw § 11,
3) likwidacji Spotdzielni

2. Cztonek Spotdzielni posiadajacy odrgbne prawo wiasnosci do lokalu mieszkalnego moze wystgpic z
niej za wypowiedzeniem. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznosci na pismie.
Termin wypowiedzenia wynosi 21 dni od dnia zlozenia wystapienia. Za date wystgpienia uwaza si¢
nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

SkreSlenie
§ 10
1. Cztonka zmarlego lub osobg prawna po jej ustaniu z rejestru cztonkéw Spotdzielni skresla Zarzad
Spoétdzielni odpowiednio, ze skutkiem od dnia $mierci cztonka lub ustania osoby prawne;.
2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 Zarzad na swoim posiedzeniu stwierdza poprzez zapis w protokole
z posiedzenia wymienione okolicznosci i dokonuje odpowiedniego wpisu w rejestrze cztonkow.

Ustanie czlonkostwa z mocy prawa
§11
1. Cztonkostwo w Spdtdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wilascicieli na podstawie art. 24!
usm uchwaty okreslajacej, ze w zakresie ich praw i obowigzkdéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspdlna
beda miaty zastosowanie przepisy uowl. Cztonkostwo w Spdétdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty,
chyba ze uchwatla zaczyna obowigzywac¢ w innym terminie.

3. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wlasnosci  wszystkich lokali
w okreslonej nieruchomosci. Cztonkostwo to ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw
do lokali. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umdéw o budowe
lokalu lub lokali.

S. Cztonek Spoétdzielni, ktéremu w dniu 9 wrzesnia 2017 roku nie przystugiwato spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej
wilasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrgbnej wtasnosci
lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci
z tym dniem cztonkostwo w Spoltdzielni.

6. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1-5 Zarzad Spoldzielni na podstawie
dokumentow potwierdzajacych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu
w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkéw Spoétdzielni.

7. Zarzad Spoétdzielni o ustaniu cztonkostwa w Spotdzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy
w terminie 30 dni od daty posiedzenia na wskazany przez nig adres.

Whpisowe i udzialy
§12
. Czlonek Spotdzielni nie wnosi od dnia 9 wrzesnia 2017 r. wpisowego i udziatow.
2. Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spotdzielni przed dniem 9 wrzesnia 2017 r., to w przypadku
ustania cztonkostwa byty cztonek Spotdzielni moze zgda¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty.
3. W przypadku $mierci cztonka Spétdzielni spadkobiercy mogg zada¢ zwrotu wplat dokonanych na
udzialy pod warunkiem okazania dokumentéw stanowigcych podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

f—
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4. Zwrot o ktérym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego
za rok, w ktorym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem oraz w wypadku, gdy udziaty
zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

5. Spoétdzielnia zwraca udzial z zastrzezeniem ust. 4 w terminie miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem,

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

II. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZEONKOW SPOLDZIELNI
§13

1. Czlonek Spoétdzielni ma prawo:

1) uczestniczenia osobiscie lub przez petnomocnika w Walnym Zgromadzeniu;

2) wybierania i bycia wybieranym do organdéw Spoétdzielni o ile posiada pelng zdolno$¢ do czynnosci
prawnych. Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych, jak i nieposiadajgce zdolnosci do
czynnosci prawnych, nie mogg by¢ wybieranymi do organdéw samorzadowych Spoldzielni.
W Walnym Zgromadzeniu biorg one udzial przez swoich przedstawicieli ustawowych, pod
warunkiem przedtozenia dokumentu z ktorego ten fakt wynika;

3) do czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni, zglaszania skarg i wnioskow i innych spraw dotyczacych
dziatalnosci Spotdzielni i jej organdw oraz zadania ich rozpatrzenia przez wlasciwe organy:

4) do $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci;

5) zadania kalkulacji wysokosci opfat za uzywanie lokalu wraz z uzasadnieniem;

6) zadania wyodrgbnienia wlasnosci lokalu, do ktérego przystuguje mu spotdzielcze prawo do lokalu;

7) otrzymania w sposob wskazany w ups, usm i Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oraz o miejscu i czasie wytozenia do wgladu sprawozdan i projektow uchwat
objetych planowanym jego porzadkiem;

8) zadania w trybie okreslonym w usm i Statucie:

a) zwolania Walnego Zgromadzenia,
b) zamieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia okreslonych spraw;

9) otrzymania bezptatnie odpisu Statutu i Regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu;

10)zaznajamiania si¢ z uchwalami organdéw Spoétdzielni, protokotami obrad organoéw Spotdzielni,
protokofami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, fakturami i umowami zawieranymi
przez Spotdzielnig¢ z osobami trzecimi, z zastrzezeniem art. 8' ust. 1 usm oraz otrzymywania ich kopii.
Prawo zaznajamiania si¢ oraz otrzymania kopii uchwat Rady Nieruchomosci przystuguje cztonkom
posiadajagcym prawo do lokalu w danej nieruchomosci. Koszty sporzadzenia kopii dokumentow,
o ktérych tu mowa pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla
Rada Nadzorcza. Czlonek Spoétdzielni zainteresowany otrzymaniem kopii dokumentow sktada do
Spoétdzielni na piSmie ich wykaz. Zarzad wydaje te kopie niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz
w terminie 7 dni od dnia zlozenia wniosku;

11)prawo zaznajamiania si¢ w siedzibie Spdldzielni w obecnosci pracownika Spoldzielni z wiasnymi
aktami cztonkowskimi oraz rejestrem cztonkow Spoétdzielni;

12) prawo zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Zarzadu z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu;

13)prawo zgtaszania w trybie okreslonym w usm i Statucie:

a) projektow uchwal Walnego Zgromadzenia,
b) poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia;

14)korzystania z innych praw okreslonych w Statucie i ustawach regulujacych prawa i obowigzki
cztonkéw Spétdzielni.

§ 14

Cztonek Spotdzielni ma obowigzek:

1) przestrzegania przepisOw prawa, postanowien Statutu, Regulaminow i innych uchwal organow
Spoétdzielni;

2) dbania o dobro i rozwdj Spoldzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan statutowych;

3) wspotpracowania ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania;

4) uczestniczenia w wydatkach zwiagzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci przez uiszczanie
optat, co miesigc w terminie okreslonym w Statucie;

5) na zgdanie administracji zezwalania na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezb¢dne do przeprowadzenia
przegladu technicznego, dokonania odczytu urzadzen pomiarowych, konserwacji, remontu lub
usuniecia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czgsci lub innych lokali w dodatkowe
instalacje,

6) zawiadamiania Spotdzielni o zmianie liczby osob zamieszkujacych w lokalu,

7) wykonywania innych obowiazkéw okreslonych w statucie Spétdzielni, ups lub usm.



IV. PRAWA DO LOKALI

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

1.

§15
Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania,
a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczac oplaty okreslone w usm i Statucie
Spotdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka Spétdzielni albo cztonka Spotdzielni i jego matzonka.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy osoba
ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy o ktorej mowa w ust. 1.

§ 16

. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowiazywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowié¢
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie potozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen przynaleznych;

5) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego przypadajacego na poszczegdlne lokale oraz wysokosé
wktadow mieszkaniowych ustala si¢ dwuetapowo: wstgpnie — przy podpisywaniu umowy o budowe
lokalu, ostatecznie — po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, ktore winno nastapi¢
w ciggu 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w umowie,

o ktorej mowa w ust. 1, w wysoko$ci odpowiadajacej réznicy migedzy kosztem budowy przypadajace;j

na jej lokal a uzyskanym przez Spoldzielni¢ kredytem na sfinansowanie kosztow budowy danego

lokalu. Jezeli czgs¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z kredytu zaciagnietego przez

Spoltdzielnig, osoba o ktorej mowa w ust. 1 jest zobowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz

z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 17

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

1) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje matzonkom;

2) orzeczenia przez sad o wygasnigciu.

Spotdzielnia reprezentowana przez Zarzad wystgpuje do sadu z zadaniem orzeczenia o wygasnieciu

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:

1) zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 67 za okres co najmniej 6 miesiecy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo

3) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym.

Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 67, nie mozna orzec o wygasnieciu

spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy

przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji, cztonek

uisci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom

wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga
matzonkow.
§18

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia,
z zastrzezeniem ust. 2, oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie
z Regulaminem organizacji przetargu na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i zgloszenia sig¢
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0sob bliskich okreslonych w § 22 ust. 2, Spoldzielnia oglasza przetarg o ktorym mowa w ust. 1 nie

pdzniej niz w ciggu roku od dnia oprdznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie ztozyly zapewnienia

nabycia lokalu.

3. Spoldzielnia zawiadamia o przetargu na stronie internetowej, na tablicy ogloszen w siedzibie
Spotdzielni oraz w prasie lokalnej.

4. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wtasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

5. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16' usm;

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 wusm, zglosi roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

6. Spoldzielnia moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn do momentu przeniesienia wiasnosci bez
prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez uczestnikdw.

7. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz
koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spoéldzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§19

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spotdzielni
zwiagzanych z budowa, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczego6lnosci niewniesiony
wktad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub
z innych srodkéw, potraca si¢ réwniez nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wypflaty, o ktorej mowa w ust. 1 jest oproznienie lokalu.

§ 20

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie zawiadamiaja

Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, matzonkowie ktorym matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione,

odpowiadaja solidarnie za opfaty, o ktorych mowa w § 67 ust. 1.

§ 21

1. Z chwilg Smierci jednego z malzonkow, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Nie narusza to uprawnien
spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

2. Malzonek o ktérym mowa w ust. | w umowie przeniesienia wlasnosci zobowigzuje si¢ do dokonania
rozliczen bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.

§22

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
$mierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktorych mowa w Statucie, roszczenia o zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego
osobom bliskim.

2. Osoba bliska jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca
i przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.

3. Umowe, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub w przydziale lokalu.

4. W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim,
ktére miaty wspolnie z osobg bgdaca strona umowy o budowg zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguje
roszczenie o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu. Osoba ta staje si¢
strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobg¢ zmarta.

5. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 4, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego |
prawa do lokalu mieszkalnego. W Przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad '
w postepowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegoélnosci okolicznosci, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli
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0 roszczeniu rozstrzygnat sad, osoby ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie, ale nie pozniej niz
7 dni od daty uprawomocnienie si¢ orzeczenia sadu, zawiadamiajg o tym Spotdzielni¢. Do momentu
zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty o ktorych mowa w § 67 ust. 1.

§23

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo

udzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spdldzielni¢ mieszkaniowa, osoby ktorym

przystuguja spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia

o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢ cztonkami tej spdtdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spotdzielni

ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wilasnosci budynku lub udzialem we wspdtwlasnosci

budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki czlonkostwa w spotdzielni ktorej prawo do gruntu wraz z prawem

wilasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.
§24

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie do
Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
splaci Spoétdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1 przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal ustanowiony
tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoldzielnie tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu
§ 25

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs¢ spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

5. Jezeli spoldzielcze witasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wilacznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercow lub Spoéldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

6. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktérym spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 26

W przypadku dtugotrwalych zalegtosci z zaptata opfat, o ktérych mowa w § 67 Statutu, razacego lub

uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi

domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 wowl/ umozliwiajacy zadania sprzedazy lokalu

w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci,

stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoétdzielni na

wniosek Rady Nadzorczej.
§27

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyplaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej osobie wartos$é
rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢ zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobe, ktorej przystugiwalo spodtdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony
kredyt zaciagnigty przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztdow budowy danego lokalu — potraca si¢




kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie lokalu,
o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 usm.

§ 28

1. W wypadkach, gdy wusm przewiduje wygasniecie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
z mocy prawa, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 Spoétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu,
w terminie 6 miesigcy liczac od daty przejgcia lokalu przez Spotdzielnig.

3. Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w art. 17'' ust. 2 usm oraz z tytulu obciazenia hipoteka. Obowigzek
Spoldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§29
Do egzekucji ze spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci.

§ 30

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez osobg ktorej przystuguje spotdzielcze

wilasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czgsci lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze bytoby to

zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spotdzielni,
osoba ta obowigzana jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Odr¢bna wlasnosé lokalu
§ 31

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spoldzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu
budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w umowie, o ktorej
mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal.
Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spdétdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza osob, ktore zawieraja umowe o budowe bezposrednio
z wykonawca robot budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspdlnych lub
czesci wspolnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupelnienie wktadu budowlanego
wygasa.

§ 32

1. Z chwilg zawarcia umowy, ktorej przedmiotem jest ustanowienie odrgbnej wlasnosci, powstaje
ekspektatywa witasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo
jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercédw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego czesc.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 33

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielni¢ lub osobe,
o ktorej przystuguje ekspektatywa wtasnosci.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowg lokalu, gdy osoba, ktérej przystuguje ekspektatywa
wilasnosci, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow
umowy bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wilasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe
albo powaznie utrudnione.

§ 34

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktérej przystuguje ekspektatywa wilasnosci, albo nabywcy

ekspektatywy wilasnosci odrgbng wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli
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na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy
od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spdtdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkdéw albo osob wskazanych
przez osobg, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 usm, ktore wspdlnie z nig ubiegaja sie o ustanowienie
takiego prawa.

§ 35

Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez Spoldzielni¢ lgcznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta
umowa.

1.

§ 36

Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie
ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy uowl.
Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.
Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 nie narusza przystugujacych cztonkom Spotdzielni spdtdzielczych
praw do lokali.
Spotdzielnia wyltacznie w przypadku:
1) podjgcia przez wiascicieli na podstawie art. 24" usm uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw

oraz zarzadu nieruchomoscia wspolna beda mialy zastosowanie przepisy uowl, a takze
2) wyodrebnienia wtlasnosci wszystkich lokali w budynkach potozonych w obrebie danej

nieruchomosci,
rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wiascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane wplywy
i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.
Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktérym zaistnialy okolicznosci
o ktérych mowa w ust. 3.
Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoélidzielnie ewidencji funduszu
remontowego.
Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wihascicielom nadwyzki funduszu remontowego
nie wykorzystanego lub zadaniu od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu remontowego
w nieruchomosci o ktorej mowa w ust. 3.

§ 37

. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali objetych wspdlnotg sg obowigzani

uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnig umowy.
Nieruchomosci stanowiace mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach okresla Rada Nadzorcza.

§38

. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostala

wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sig¢
przepisy uowl.
Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wtasnosci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie
wiascicieli lokali tej nieruchomosci. Skutecznego zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez dorgczenie za
potwierdzeniem odbioru zawiadomienia.
W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrgbnienia wiasnosci ostatniego lokalu wigkszos¢ wiascicieli lokali
w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczana wedtug wielkosci
udziatow w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwale stanowiagca, ze w zakresie ich praw
i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 usm. Do podjecia
uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 31 i art. 32 uowl.

§ 39

. W zakresie nieuregulowanym w usm, do prawa odrebnej wihasnosci lokalu stosuje sie¢ odpowiednio

przepisy uowl, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.
Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowiacymi wspotwiasnos¢ Spotdzielni jest wykonywany przez
Spoldzielnie jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 uowl, z zastrzezeniem art. 24" i art.
26 usm. Przepisow uowl o zarzadzie nieruchomoscia wspolng nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz
art. 29 ust. 1 i la, ktdre stosuje sie¢ odpowiednio.

Przez czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w zakresie ust. 2 rozumie si¢ wytacznie:
1) dysponowanie nieruchomoscia na cele budowlane,
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2) zmiang przeznaczenia czgsci nieruchomosci wspolnej,

3) udzielenie zgody na nadbudowg lub przebudowe nieruchomosci wspdlnej, na ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu powstatego w nastgpstwie nadbudowy lub przebudowy i rozporzadzanie tym
lokalem oraz na zmiang wysokosci udzialow w nastepstwie powstania odrebnej wiasnosci lokalu
nadbudowanego lub przebudowanego,

4) udzielenie zgody na zmiang wysokosci udziatow we wspdtwiasnosci nieruchomosci wspdlnej,

5) dokonanie podziatu nieruchomosci wspolnej;

4. Przepisdw uowl o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust.

2, art. 24! i art. 26 uowl. Do podjecia uchwaty, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 uowl, o ktérej mowa

w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

5. Odpowiednie stosowanie przepisow wuowl okreslonych w ust. 2 nie narusza kompetencji organow

Spoldzielni.

6. Z zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 uowl, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady

Nadzorczej.

V. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 40
1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad;
4) Rady Nieruchomosci.

2. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 oraz odwotanie cztonka tych
organéw dokonywane sag w formie uchwat, w glosowaniu tajnym. Wybory do Rad Nieruchomosci
odbywaja si¢ jawnie.

3. Zasady wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej okresla § 50 Statutu, cztonkow Zarzadu § 55 Statutu a Rady
Nieruchomosci § 59 Statutu.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow przy wyborach do organow Spétdzielni uwzglednia sie
tylko glosy oddane za i przeciw a przy podejmowaniu uchwat przez Rade Nadzorcza glosy oddane za,
przeciw i wstrzymujace sig.

§ 41

1. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni,

a w szczegolnoscei uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wladz w podmiotach gospodarczych

prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spétdzielni.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje

inne skutki przewidziane w odrgbnych przepisach.

3. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 1,
Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o zawieszeniu czlonka Rady w petnieniu czynnosci. Najblizsze
Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady
Nadzorczej. Przepis § 51 ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Naruszenie przez cztonka Zarzadu Spoétdzielni zakazu konkurencji jest podstawa odwolania go
z pelnionej funkcji przez Rad¢ Nadzorcza. W takim przypadku odwotanie jest podstawa do rozwigzania
umowy o prace.

3]

Walne Zgromadzenie
§42

Czlonek Spotdzielni bedacy osoba fizyczna uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnikiem cztonka Spoétdzielni bedacego osoba fizyczna moze by¢ wylacznie:

1) osoba bliska cztonka, z wylaczeniem osoby pozostajacej faktycznie we wspdlnym pozyciu,
2) adwokat lub radca prawny,
3) inny cztonek tej samej Spotdzielni.

Przez osobe bliska rozumie si¢: zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonka, osobe
przysposabiajaca i przysposobiona.

Pelnomocnik nie moze reprezentowac wigcej niz jednego cztonka Spotdzielni.

Cztonek Spoldzielni moze reprezentowac nie wigcej niz jednego innego cztonka Spotdzielni- W przypadku osobistego
udziatu cztonka w Walnym Zgromadzeniu pelnomocnictwo wygasa.

Petnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i jest
dotaczane do protokotu Walnego Zgromadzenia. ,
Pelnomocnictwo powinno zawiera¢ co najmniej:
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10.
11.

12.
13,

14.
15.
16.

1) imig i nazwisko (nazwg) mocodawcy,

2) imi¢ i nazwisko pelnomocnika,

3) oznaczenie Walnego Zgromadzenia, ktorego dotyczy,
4) podpis mocodawcy.

Petnomocnictwo moze zawiera¢ instrukcje dotyczace sposobu glosowania.

W przypadku udzielenia pelnomocnictwa osobie bliskiej, pelnomocnik sktada oswiadczenie o spetnianiu wymogow
ustawowych pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego os$wiadczenia z klauzulg ., Jestem
$wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia”.

Brak o$wiadczenia opisanego w ust. 9 powoduje, niewaznos¢ pelnomocnictwa dla osoby bliskiej.

Dorgczenie Spétdzielni petnomocnictwa (i o§wiadczenia) powinno nastapi¢ nie pdzniej niz 3 dni przed terminem WZ /
pierwszej czesci.

Pelnomocnik nie bierze udziatu w gtosowaniu dot. wyboru i odwotania cztonkéw RN lub czlonkow Zarzadu.
Pelnomocnictwa podlegaja weryfikacji przed Walnym Zgromadzeniem przez komisj¢ mandatowa i stanowia zatacznik
do protokotu.

Petnomocnikiem nie moze by¢ cztonek zarzadu ani pracownik Spoétdzielni.

Pelnomocnik czlonka Spotdzielni nie moze by¢ czlonkiem prezydium Walnego Zgromadzenia.

Cztonek Spoétdzielni ma prawo korzysta¢ na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoba, z ktorej
pomocy cztonek korzysta, moze zabra¢ gtos wylacznie za zgoda przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli Walne Zgromadzenie jest podzielone na cze$ci, cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w kazdej z nich, jednak

prawo glosu wykonuje tylko w jednej czgsci, w ktérej zostal wpisany na liste obecnosci.

. Cztonek Spotdzielni nieposiadajacy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu

przez swojego przedstawiciela ustawowego.

. Osoby prawne bedace czlonkami Spoéldzielni uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego

petnomocnika.

. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwiazku rewizyjnego, w

ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz Krajowa Rada Spdétdzielcza.

§43

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej;

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu Spoltdzielni w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu Spétdzielni;

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat;

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej;

6) podejmowanie uchwat o przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich;

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spoldzielnia moze zaciggnac,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz likwidacji
Spoldzielni;

9) uchwalanie zmian Statutu;

10)podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spdtdzielni ze zwigzku rewizyjnego
oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

11)wybor delegatdw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona;

12)wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;

13)zadanie przeprowadzenia lustracji.

14)uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia zwotywanego bez podziatu na czgsci.

§ 44
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
2. Zarzad zobowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej;
2) 1/10 cztonkéw Spétdzielni.

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pi$mie z podaniem celu jego
zwolania. Lista cztonkéw Spoétdzielni zadajacych zwotania Walnego Zgromadzenia musi zawierac: imie
i nazwisko, adres zamieszkania oraz wlasnoreczny czytelny podpis kazdego popierajacego zadanie.

4. Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 2 powinno si¢ odby¢ nie pdzniej niz w ciagu
4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastagpi zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek
rewizyjny w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

5. Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie Spotdzielni mogg rowniez zada¢ zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, a takze zgtasza¢ projekty uchwat, pod warunkiem
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wystgpienia z tym zadaniem, co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czgsci. Projekt uchwatly zglaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkéw. Lista cztonkéw popierajacych musi zawiera¢ dane okreslone w ust. 3. Projekty
uchwal, w tym uchwat zgloszonych przez cztonkow Spotdzielni powinny by¢ wyktadane na co najmniej
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

6. Cztonek Spotdzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

7. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ kandydatow do Rady Nadzorczej nie pdzniej niz na 3 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

8. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonuje sie wedtug zasad okreslonych w § 50.

9. Cztonkowie Spoldzielni maja réwniez prawo zglaszania kandydatow na delegatéw i zastepcow
delegatow na zjazdy organizacji spotdzielczych w ktérych Spotdzielnia jest zrzeszona z zachowaniem
trybu okreslonego w ust. 7.

§ 45

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na piSmie wszystkich
cztonkéw Spétdzielni, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czgsci. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania
si¢ z tymi dokumentami. Zarzad Spotdzielni jest zobowigzany zapewni¢ czlonkom Spotdzielni
mozliwos¢ zapoznania si¢ z materiatami na Walne Zgromadzenie.

2. Zawiadomienie o ktorym mowa w ust. 1 realizuje si¢ umieszczajac je co najmniej 21 dni przed

terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci na tablicy ogloszen w siedzibie
Spotdzielni, tablicach ogloszen klatek schodowych, w skrzynkach korespondencyjnych cztonkdw
Spotdzielni oraz wysytajac jego tres¢ na adresy korespondencyjne wskazane przez czlonkow
Spotdzielni inne niz adresy ich lokali.
Jezeli cztonek wskazat adres do dorgczen elektronicznych wpisany do bazy adresow elektronicznych albo
adres e-mail — Spoéldzielnia moze dodatkowo przekazywaé¢ zawiadomienia i materialy na Walne
Zgromadzenie w formie elektronicznej (informacyjnie), co nie wytacza obowiazku zawiadomienia w sposéb
okreslony powyzej.

3. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o zasadach zglaszania kandydatow.

4. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia powiadamia si¢ zwigzek rewizyjny
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowa Radg Spotdzielczg, zachowujac terminu okreslony
w ust. 1.

§ 46

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad

podanym do wiadomosci w sposdéb okreslony w § 45, z uwzglednieniem § 44 ust. 5, jednak moze odwotac

tych cztonkéw Zarzadu Spétdzielni, ktérym nie udzielito absolutorium.

§ 47

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spéldzielni oraz wszystkie jej
organy.

2. Cztonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia w terminie 6 tygodni
liczac od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa lub
Statutu. Na tej samej podstawie uchwale moze zaskarzy¢ Zarzad Spotdzielni.

3. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykta wigkszoscia glosow cztonkéw Spétdzielni obecnych
w chwili glosowania.

Wymagana wiekszos$¢ kwalifikowana wynosi:

1) 2/3 gloséw dla podjecia uchwal: o zmianie Statutu Spotdzielni, w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej lub czlonka Zarzadu, w sprawie polaczenia Spoldzielni i w sprawie zbycia
nieruchomosci;

2) % dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spoétdzielni.

4. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w Statucie wiekszo$¢ cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§48

1. Dla Walnego Zgromadzenia podzielonego na czgsci ustala si¢ nastgpujace zasady obradowania:

1) obrady otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez niego cztonek Rady:

2) obecni wybieraja prezydium Zgromadzenia ztozone z przewodniczacego, sekretarza i asesora;

3) Zgromadzenie obraduje na podstawie porzadku obrad ustalonego wedlug zasad okreslonych
w § 45 ust. 1 Statutu z uwzglednieniem § 44 ust. 5;

4) cztonkowie obecni na Zgromadzeniu wybieraja ze swego grona komisj¢ mandatowo—skrutacyjna
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w skladzie od 3 do 5 osob, ktorej zadaniem jest obliczanie na zarzadzenia przewodniczacego
Zgromadzenia wynikéw glosowan oraz wykonanie innych czynnosci technicznych zwigzanych
z przeprowadzanymi glosowaniami. Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego
i sekretarza. Z czynnosci komisja sporzadza protokodt, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz
komisji. Kazdy cztonek komisji ma prawo zglosi¢ i uzasadni¢ do protokotu uwagi;

5) czlonkowie obecni na Zgromadzeniu moga wybra¢ ze swego grona komisje wnioskowg do ktorej
nalezy uporzadkowanie zgtoszonych wnioskow i ich wstepny podziat na wnioski kwalifikujace sie
do przyjecia ze wskazaniem organu Spoltdzielni ktéremu powierza si¢ jego realizacje, wnioski
kwalifikujace si¢ do odrzucenia oraz ztozenie ich przewodniczacemu obrad pod glosowanie;

6) kazda sprawe zamieszczong w porzadku obrad referuje wyznaczony czlonek Zarzadu lub Rady
Nadzorczej;

7) zasady prowadzenia dyskusji:

a) po przedstawieniu sprawy przez referenta, przewodniczacy Zgromadzenia otwiera dyskusje
udzielajac gtosu w kolejnosci zglaszania sig,

b) czionkom Zarzadu i Rady Nadzorczej, referentom oraz przedstawicielom Krajowej Rady
Spotdzielczej i zwiazku rewizyjnego moze by¢ udzielony glos poza kolejnoscia,

¢) w sprawach formalnych przewodniczacy udziela gltosu poza kolejnoscia. Za wnioski formalne
uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i glosowania. Wnioski formalne
zebranie przyjmuje w gtosowaniu jawnym. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych
mogg zabiera¢ glos dwaj méwcey — jeden ,,za” i jeden ,.przeciw™,

d) przewodniczagcy ma prawo zwroci¢ uwage mowcy, ktéry odbiega od tematu dyskusji
a niestosujacym si¢ do jego uwag moze odebra¢ glos oraz moze odmdwic¢ udzielenia glosu
osobie, ktora w danej sprawie juz dwa razy przemawiata,

e) za zgodg wigkszosci obecnych dyskusja moze by¢ przeprowadzana nad kilkoma punktami
porzadku obrad tgcznie;

8) po zakonczeniu dyskusji, jezeli temat obrad wymaga podjecia uchwaly, przewodniczacy zarzadza
glosowanie,

9) glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkow Zarzadu odbywajg sie w sposéb tajny.
nad kazdym z cztonkéw Zarzadu odrebnie, przy pomocy kart do glosowania opatrzonych pieczecia
Spotdzielni i podpisanych przez co najmniej dwoch cztonkow komisji mandatowo-skrutacyjnej;

10)sprawy dotyczace sposobu obradowania nie okreslone niniejszymi przepisami rozstrzyga prezydium
Zgromadzenia, zgodnie ze zwyczajowymi zasadami obradowania;

Z obrad Walnego Zgromadzenia niepodzielonego na czesci sporzadza sie protokol, ktory podpisujag

jego przewodniczacy i sekretarz, mozliwie bezzwlocznie po jego zakonczeniu.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia podzielonego na czgsci sporzadza si¢ protokoly z przebiegu kazdej

czesci, ktore podpisuja odpowiednio ich przewodniczacy i sekretarze. Protokot obejmujacy wszystkie
czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza zespot skladajacy sie z ich przewodniczacych i sekretarzy.
Posiedzenie tego zespolu organizuje Zarzad Spotdzielni w terminie 5 dni roboczych liczac od dnia
zakonczenia ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Protokoty o ktérych mowa w ust. 2 i 3 przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

Rada Nadzorcza

h

49
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad§dziaialnos'ciq Spétdzielni.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci na Walnym Zgromadzeniu.
Dla zorganizowania pracy Rady Nadzorczej, Rada powotuje prezydium w sktad ktérego wchodza:
przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz.
Zadaniem prezydium jest organizowanie i koordynowanie pracy Rady Nadzorczej oraz powolanych
komisji statych lub doraznych i czynnosci zleconych przez Radg.

§ 50

Rada Nadzorcza liczy 9 cztonkdw, ale w okolicznosciach okreslonych w § 51 ust.1 lub niewybrania
czlonka(-6w) Rady, moze liczy¢ mniej, jednak nie mniej niz 7 cztonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata, od Walnego Zgromadzenia na ktérym zostata wybrana, do
wyboru nowej Rady.

Rad¢ Nadzorcza wybiera si¢ w glosowaniu tajnym, w dziewigciu okregach wyborczych, po jednym
cztonku Rady z kazdego okregu wyborczego. Okregi wyborcze okresla Rada Nadzorcza.

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani wyltacznie cztonkowie Spétdzielni.

Zgtoszenie kandydata do Rady Nadzorczej nastepuje w formie pisemnej i powinno zawiera¢: imie,
nazwisko oraz adres zamieszkania kandydata; imiona i nazwiska osob popierajacych kandydata wraz z
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ich podpisami. Osoby popierajace kandydata musza posiada¢ tytut prawny do lokalu w danym okregu

wyborczym. Liczba 0s6b popierajacych nie moze by¢ mniejsza niz 10.

6. Kandydat do Rady Nadzorczej sklada o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na kandydowanie oraz
informacje dotyczace:

1) czy jest pracownikiem w Spotdzielni,

2) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

3) liczby nastepujacych po sobie kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej,

4) czy nie pozostaje w sporze sadowym ze Spétdzielnia.

7. Zgloszenia wraz z o$wiadczeniami, o ktorych mowa w ust.5 i ust.6 sklada sie w siedzibie Zarzadu

Spétdzielni.

8. Zasady wyboru Rady Nadzorczej:

1) glosowanie tajne przeprowadza si¢ przy pomocy karty do glosowania na ktorej umieszcza sie w
porzadku alfabetycznym, oddzielnie dla kazdego okregu wyborczego, nazwiska i imiona
kandydatow,

2) karty do glosowania opatrzone muszg by¢ odciskiem pieczeci Spétdzielni i podpisami co najmniej
dwoch cztonkéw komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia,

3) glos oddany w danym okrggu wyborczym komisja uznaje za wazny jedynie wtedy, gdy glosujacy
zaznaczy znak ,,.X” w kratce przed nazwiskiem i imieniem jednego kandydata.

9. Czynnosci organizacyjne zwigzane z wyborami do Rady Nadzorczej wykonuje Zarzad

Spétdzielni.

10.Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz dwie kolejne kadencje.

§ 51

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostal wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania przez Walne Zgromadzenie;

2) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni;

3) zrzeczenia si¢ mandatu;

4) nawigzania przez cztonka Rady Nadzorczej stosunku pracy ze Spotdzielnia;
5) zamiany posiadanego lokalu na lokal w innym okregu wyborczym.

2. Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o odwotanie czlonka Rady, ktory nie
uczestniczyt w pracach Rady diuzej niz 6 miesigcy.

3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory mandat utracil, na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
przeprowadza si¢ wybory uzupetniajace w danym okrggu wyborczym. Kadencja wybranego w tym
trybie cztonka Rady uptywa z konicem kadencji cztonka, ktory mandat utracit.

4. Jezeli sklad Rady Nadzorczej wyniesie mniej niz 7 osob, to Zarzad zwoluje Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie dla uzupetnienia sktadu Rady.

§52
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie plandw gospodarczych i programéw oraz programu dzialalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej;
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni w szczegdlnosci poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie¢ jej zadan gospodarczych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zafatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni i jej cztonkow,
d) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu Spétdzielni i Rad Nieruchomosci;
3) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;
4) uchwalanie regulamindw:
a) okreslajacego tryb obradowania, podejmowania uchwat oraz organizacji pracy Rady Nadzorczej;
b) Rady Nieruchomosci,
¢) Zarzadu Spoétdzielni,
d) porzadku domowego,
e) dziatania wyodrgbnionych organizacyjnie jednostek Spotdzielni;
f) gospodarki finansowej,
g) rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania opfat za lokale,
h) rozliczania kosztow ogrzewania lokali,
i) rozliczania kosztow wody i odprowadzania $ciekow,
j) naliczania odsetek od niezaptaconych w terminie naleznosci Spétdzielni;
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k) organizacji przetargu na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo;

1) wyboru wykonawcéw oraz udzielania zamowien na roboty budowlane, konserwacje oraz ustugi i
dostawy.

5) uchwalanie zasad:

a) podziatu Spétdzielni na okrggi wyborcze do wyboru Rady Nadzorczej,
b) zaliczania czlonkéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia;

6) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli
i ocene sprawozdan finansowych;

7) podejmowanie uchwat w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do badania pod wzgledem
rzetelnosci i prawidlowosci sprawozdan finansowych Spoétdzielni;

8) wybdr, powotanie lub odwotanie oraz zawieszanie w prawach czlonkéw Zarzadu, ustalanie
wynagrodzen i zawieranie umow z cztonkami Zarzadu;

9) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej;

10)podejmowanie uchwal w sprawie zakupu akcji lub udzialow w spélkach prawa handlowego
w ktorych Spétdzielnia jest akcjonariuszem lub udziatowcem:;

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spofecznych oraz wystgpowania
z nich;

12) udzielanie nieruchomosciom czasowego dofinansowania remontow;

13) rozpatrywanie odwotan Rad Nieruchomosci i mieszkaficow od uchwal Zarzadu Spotdzielni
zmieniajacych lub uchylajacych uchwaty Rad Nieruchomosci oraz odwotan mieszkancow od uchwat
Zarzadu Spoldzielni podejmowanych w sprawach okreslonych w § 56 ust. 2 pkt 3 Statutu
Spoétdzielni. Negatywne rozpatrzenie odwotania wymaga uzasadnienia;

14) podejmowanie na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrgbie danej nieruchomosci uchwaty dotyczacej zwigkszenia obciazen lokali uzytkowych;

15) ustanawianie petnomocnika do reprezentowania Spétdzielni w sadzie, jesli powddztwo o uchylenie
uchwaty Walnego Zgromadzenia wytoczyt Zarzad Spétdzielni;

16) zwotanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 44 ust. 4 Statutu;

17) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spoétdzielnia
a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy
dwoch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych;

18) uchwalanie optat, o ktérych mowa w § 13 ust. 1 pkt 10 Statutu.

19) zadanie przeprowadzenia lustracji;

20) prawo uczestniczenia w lustracji, wnoszenia uwag do ustalen oraz nadzor nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych;

21) zlecanie, w razie potrzeby, przeprowadzenie audytu w Spétdzielni;

22) podejmowanie uchwal w sprawie wysokosci i podzialu wynagrodzenia za prowadzenie przez
Spotdzielnig¢ obstugi zasoboéw pozaspotdzielczych;

23) okreslanie dopuszczalnych powierzchni zasobow pozaspotdzielczych obstugiwanych przez
Spétdzielnig;

24) wyrazanie zgody na udzielanie przez Zarzad Spoldzielni pelnomocnictwa, o ktérym mowa
w art. 55 ups;

25) tworzenie funduszy celowych w Spotdzielni.

26) opracowanie w przypadku zmian, jednolitych tekstow zmienianych uchwat wiasnych,

27) dokonywanie okresowych ocen realizacji planu gospodarczego i pracy Zarzadu Spotdzielni,

28) uchwalanie zatozen do rocznych planéw gospodarczych Spotdzielni.

. W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i pracownikow

Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzac

bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

§53

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad w terminie 14 dni od zakonczenia Walnego

Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady. Jezeli Zarzad nie uczyni tego, posiedzenie moze

zwola¢ kazdy cztonek Rady Nadzorcze;j.

. Rada Nadzorcza wybiera przewodniczacego, zastepcg przewodniczacego, sekretarza Rady oraz w miare

potrzeb komisje dorazne i stafe.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej musi by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub na

wniosek Zarzadu w terminie 14 dni od dnia ztozenia wniosku.

. W glosowaniach jawnych Rady, w przypadkach rownej ilosci glosow ,,za” i .,przeciw”, decyduje glos

przewodniczacego.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej i komisji uczestnicza Zarzad oraz inni zapgyoszeni goscie.
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§ 54

1. Za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisji, cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje
wynagrodzenie wyptacane w formie miesiecznego ryczattu.

2. Ryczalty wyptacane sa w nastgpujacych wysokosciach:
1) przewodniczacy Rady 35%:
2) sekretarz Rady, zastgpca przewodniczacego Rady i przewodniczacy komisji statych lub doraznych

30%;

3) pozostali cztonkowie Rady 25%
wynagrodzenia bazowego, rownego minimalnemu wynagrodzeniu za prace¢ okreslanemu w odrebnych
przepisach.

3. W przypadku nieusprawiedliwionej nieobecnosci na posiedzeniu plenarnym Rady Nadzorczej lub jej
komisji, wynagrodzenie cztonka Rady Nadzorczej okreslone w ust. 2 ulega proporcjonalnemu
zmniejszeniu, za kazda nieobecnos¢ w stosunku do ilosci odbytych w miesigcu posiedzen.

Zarzad
§55

1. Zarzad stanowig prezes Zarzadu, zastgpca prezesa Zarzadu do spraw ekonomiczno-finansowych
petnigcy jednoczesnie funkcje gtownego ksiggowego i zastepca prezesa Zarzadu do spraw techniczno-
eksploatacyjnych, wybrani przez Rad¢ Nadzorcza w glosowaniu tajnym, bezwzgledng wiekszoscig
glosow.

2. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢: wyksztalcenie wyzsze magisterskie lub inzynierskie

o kierunku odpowiadajacym pelnionej funkcji, co najmniej piecioletni staz na stanowisku

samodzielnym lub kierowniczym oraz umiejetnos¢ zarzadzania i organizacji pracy. Kandydat na

cztonka Zarzadu przed umieszczeniem nazwiska na karcie wyborczej sklada oswiadczenie

o0 nienaruszaniu zakazu konkurencji okreslonego w § 41 ust. I Statutu.

Rada Nadzorcza odwotuje cztonkow Zarzadu w glosowaniu tajnym, bezwzglednag wiekszoscia glosow.

4. Rada Nadzorcza nawiazuje z prezesem Zarzadu i jego zastgpcami stosunek pracy stosownie do
wymogow Kodeksu Pracy, na podstawie powotania lub umowy o prace.

5. Odwotanie lub zawieszenie w prawach czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze

stosunku pracy, jezeli byla zawarta umowa o prace.
§ 56

. Zarzad kieruje dzialalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do obowigzkéw Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ups, usm i Statucie innym
organom Spoétdzielni oraz:

1) rozpatrywanie odwotan cztonkdw Spotdzielni od uchwat Rad Nieruchomosci,

2) uchylanie lub wprowadzanie zmian do uchwat Rad Nieruchomosci;

3) w nieruchomosciach w ktérych mieszkancy nie dokonali wyboru Rady Nieruchomosci, opiniowanie
projektow rocznych planow remontu nieruchomosci oraz wysokosci stawek oplat na fundusz
remontowy, podejmowanie uchwal o zmianach w zagospodarowaniu terenu — po konsultacjach
z mieszkancami. Od uchwat Zarzadu podejmowanych w tym zakresie, cztonkom Spotdzielni stuzy
prawo odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 7 dni od umieszczenia ich na tablicach ogloszen;

4) zwotywanie w uzgodnieniu z wlasciwymi radami nieruchomosci zebran mieszkancow, o ktorych
mowa w § 61 ust. 1 pkt 3 Statutu oraz przewodniczenie im.

3. Zarzad sktada informacje i sprawozdanie z dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§57

1. Zarzad pracuje kolegialnie. W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin Zarzadu oraz
Struktura organizacyjna Spétdzielni.

3. Prezes Zarzadu dokonuje w imieniu Spétdzielni czynnosci prawne i sktada oswiadczenia woli z zakresu
prawa pracy jednoosobowo, jako kierownik zaktadu pracy.

§58

1. Oswiadczenie woli za Spoldzielnie sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu
i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwg Spoldzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje imienne pieczecie i podpisy.

3. Oswiadczenia kierowane do Spotdzielni na pisSmie zlozone w jej lokalu lub czlonkowi Zarzad
wywotujg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

w
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Rady Nieruchomosci
§59 (\/
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. Rada Nieruchomosci jest podstawowym organem samorzgdowym reprezentujgcym osoby posiadajgce

w nieruchomosci tytut prawny do lokali zwane dalej mieszkancami.

Rady Nieruchomosci powotuje si¢ w nieruchomosciach, w ktorych znajduja si¢ budynki mieszkalne lub
garaze.

Rada Nieruchomosci sktada si¢ co najmniej z 3 0s6b bedacych cztonkami Spétdzielni, wybranych przez
zebranie mieszkancow, w glosowaniu jawnym, zwykta wiekszoscig glosow.

Kadencja Rady Nieruchomosci trwa cztery lata — od dnia jej wyboru, do dnia wyboru nowej Rady.
Liczbg cztonkéw Rady Nieruchomosci okresla zebranie mieszkancoéw przy zachowaniu zasady, ze
kazdy budynek mieszkalny jesli jego reprezentanci zazadaja tego, powinien mie¢ w Radzie
Nieruchomosci swojego przedstawiciela.

§ 60
Kadencja Rady Nieruchomosci wygasa z uptywem okresu, na ktéry zostata wybrana.
Utrata mandatu cztonka Rady przed uptywem kadencji Rady nastepuje na skutek ustania jego praw do
lokalu(-i) w tej nieruchomosci, zrzeczenia si¢ mandatu lub odwotania przez zebranie mieszkancéw
zwykta wiekszoscig gtosow.
Kiedy sktad Rady Nieruchomosci wynosi mniej niz trzy osoby, Zarzad zwoluje zebranie mieszkancow
dla przeprowadzenia wyboréow uzupetniajacych. Kadencja cztonkéw Rady wybranych w tym trybie
uptywa z koncem kadencji pozostatych czlonkéw Rady.

§ 61

. Zakres uprawnien Rady Nieruchomosci:

1) udzial w przegladach technicznych czgsci wspolnych nieruchomoscei i wyborze wykonawcdw robot
budowlanych az do ich wylonienia oraz wspdtdziatanie z inspektorami nadzorujacymi roboty
w zakresie oceny sposobu i jakosci ich realizacji;

2) udzial w ustalaniu potrzeb remontowych oraz opiniowanie po konsultacji z mieszkancami
nieruchomosci projektow rocznych planow remontow nieruchomosci oraz wysokosci stawki optaty
na fundusz remontowy;

3) udziat w zebraniach mieszkancow, w tym skladanie sprawozdan ze swojej dziatalnosci,
informowanie o stanie przychodéw i wydatkéw finansowych nieruchomosci oraz problemach
wplywajacych na warunki zycia, ksztattowanie kultury bycia i poszanowania majatku wspdlnego;

4) ocena poziomu optat za uzytkowanie czesci wspolnych nieruchomosci niezwigzanych
z indywidualnymi prawami do lokali i wnioskowanie w tym zakresie;

S) opiniowanie wnioskdw mieszkancdw o zmiang zagospodarowania terenow lub innych czesci
wspolnych;

6) opiniowanie spraw przekazywanych przez inne organy samorzadowe Spoldzielni w tym
dotyczacych windykacji zadtuzen mieszkancow;

7) wspoldziatanie z Radg Nadzorcza w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig administracji
Spétdzielni.

Opinie dotyczace projektow plandw remontow oraz wysokosci stawki optaty na fundusz remontowy

i wnioskéw mieszkancow o zmian¢ zagospodarowania terendw lub innych czegsci wspdlnych Rada

Nieruchomosci przyjmuje w formie uchwat.

. Od kazdej uchwaty Rady Nieruchomosci, cztonkom Spétdzielni posiadajacym tytut prawny do lokalu

w nieruchomosci, stuzy prawo odwotania do Zarzadu Spétdzielni w terminie 7 dni od opublikowania
tresci uchwaty na tablicach ogtoszen nieruchomosci.
Od uchylenia lub zmiany uchwaly Rady Nieruchomosci przez Zarzad, Radzie Nieruchomosci
i mieszkancom nieruchomosci stuzy prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 7 dni
od dnia otrzymania informacji w tej sprawie.

§ 62

Szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nieruchomosci okresla regulamin Rady Nieruchomosci.

VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1.
2

(O8]

§ 63
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania zgodnie =z powszechnie

obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy plan kont

zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Nadwyzke bilansowg Spdtdzielni przeznacza si¢ w szczegolnosci na:

1) fundusz zasobowy,

2) sfinansowanie wydatkdéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci mieszkaniowych
w zakresie obcigzajacym cztonkdw,
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3) fundusz remontowy.
Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, kolejno
funduszu udzialowego, scentralizowanego funduszu remontowego, funduszu wktadow budowlanych,
funduszu wktadéw mieszkaniowych, a nast¢gpnie z funduszu remontowego.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialdéw w nieruchomosci wspdlne;j.
Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym czlonkow oraz na prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oswiatowej
i kulturalne;j.
Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spoéldzielni okresla Regulamin gospodarki finansowej
Spotdzielni.

§ 64

. Fundusze Spétdzielni stanowig:

1) fundusz zasobowy;
2) fundusz wktadow mieszkaniowych;
3) fundusz wktadéw budowlanych;
4) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.
Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:
1) scentralizowany fundusz remontowy;
2) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.
Spotdzielnia posiada srodki na funduszu udzialowym zgromadzone przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku.
Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorczej.
Szczegdtowe zasady gospodarowania funduszami okre$laja regulaminy uchwalane przez Rade
Nadzorcza, poza ZFSS, ktory jest tworzony i wykorzystywany na zasadach okreslonych w odrebnych
przepisach.

§ 65
Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy usm mienie jej cztonkdw.
Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy usm
mienie jej czlonkdw finansowane sg z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust, 1, 2 i 4 usm. Koszty te moga
by¢ wspdtfinansowane z nadwyzki bilansowe;j.

. Zaliczkowe stawki oplat z tytulu uzytkowania lokali na sfinansowanie kosztéw zarzadzania

nieruchomosciami sg ustalane na podstawie kosztow zaleznych od Spétdzielni tj. kosztow eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci oraz niezaleznych od Spétdzielni w tym, w szczegolnosci kosztow dostawy
mediow ujetych w planach gospodarczych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza na dany rok,
z zachowaniem zasad okreslonych przez Rade¢ Nadzorcza.

. Szczegdtowe zasady ustalania i rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz

zasady ustalania wysokosci optat za lokale uchwalone przez Rade Nadzorcza, winny zawieraé

w szczegdlnoscei:

1) jednostke organizacyjna rozliczania poszczegdlnych pozycji kosztéw (nieruchomos¢, budynek,
calos$¢ zasobow),

2) fizyczng jednostke rozliczeniowa poszczegolnych pozycji kosztow (1 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu, liczba osob zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych lub podzielnikdw,
udzial w nieruchomosci wspolnej),

3) wytyczne do rdéznicowania obcigzen poszczegoélnych rodzajow lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe).

. Spoétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie kosztow

i wplywoéw z tytutu optat, o ktérych mowa w ust. 211 3.
§ 66

. Naprawy i wymiany w lokalach oraz czgsciach wspolnych nieruchomosci, nalezace do obowiazkow

Spotdzielni, sg finansowane srodkami funduszu remontowego.
Finansowanie remontéw okreslonych w ust. 1 jest realizowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci na
podstawie ich plandw rocznych uchwalanych przez Rade Nadzorcza:
1) naliczanymi w danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych;
2) nalezng danej nieruchomosci czg¢scia innych przychodéw funduszu remontowego;
3) naleznymi danej nieruchomosci pozytkami z nieruchomosci wspdlnej nieruchomosci;
4) kredytem zaciagnietym na potrzeby danej nieruchomosci.
Spoétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencj¢ i rozliczenie wszystkich
wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego.
§ 67
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. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali obowigzani sg uczestniczy¢

w finansowaniu kosztow:

1) zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale:;
2) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni;

przez uiszczanie comiesi¢cznych optat zgodnie z postanowieniami Statutu. Optata ta jest pomniejszana
0 t¢ czgs¢ kosztow, ktora pokryta jest pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

Cztonkowie Spoéldzielni, bedacy wiascicielami lokali, sa obowiazani uczestniczy¢ w finansowaniu
kosztow:

1) zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali;

2) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych;

3) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni;

przez uiszczanie comiesigcznych oplat zgodnie z postanowieniami Statutu. Oplata ta jest pomniejszana
o te czgs¢ kosztow, ktora pokryta jest pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

. Wiladciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztow:
1) zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali;
2) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych;
przez uiszczanie comiesigcznych oplat zgodnie z postanowieniami Statutu. Sg oni rowniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub nieruchomosciach. Obowiazki te wykonuja poprzez uiszczanie
comiesigcznych optat. Opfata jest pomniejszana o tg czg$¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami
z nieruchomosci wspolnej.

§ 67a
Spoltdzielnia nie moze zawiera¢ nowych uméw najmu lokali mieszkalnych.
Najemcy lokali mieszkalnych wnosza czynsz najmu oraz oplaty niezalezne od Spétdzielni na
sfinansowanie kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.

. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego wnosza odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu

oraz oplaty niezalezne od Spoldzielni, na sfinansowanie kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Lokale mieszkalne bgdace w najmie moga by¢ zbyte najemcom na warunkach rynkowych, za zgoda
Walnego Zgromadzenia.

Dla lokali mieszkalnych w najmie i zajmowanych bez tytutu prawnego Spétdzielnia prowadzi odrebng
ewidencje, w tym odrgbng ewidencje przychoddw i kosztow.

§ 68
Optaty o ktérych mowa w § 67 moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktére zostaty pobrane.
Opfaty, o ktérych mowa w § 67, wnosi si¢ do 15 dnia kazdego miesigca.
Od niezaptaconych w terminie naleznosci Spotdzielni pobiera sie odsetki.
O zmianie wysokosci oplat Spdtdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikow lokali, co
najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia opfat. Termin ten dotyczy podwyzek oplat na
sfinansowanie kosztéw zaleznych od Spoldzielni. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.
O zmianie wysokosci optat na sfinansowanie kosztow niezaleznych od Spétdzielni, Spétdzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikoéw lokali co najmniej 14 dni przed uplywem terminu do
wnoszenia oplat.
Czlonkowie Spotdzielni oraz wilasciciele nie bgdacy cztonkami Spoldzielni mogg kwestionowaé
zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na
droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokosci optat spoczywa na Spoltdzielni.
Za terminowe uiszczanie oplat za uzywanie lokali solidarnie z cztonkami Spotdzielni oraz wlascicielami
nie begdacymi cztonkami Spotdzielni odpowiadaja osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace,
z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialnos¢ osob o ktérych mowa w ust 7, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres

ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Uzytkownicy lokali nie moga samowolnie potragca¢ z optat z tytutu uzywania lokali naleznosci
przystugujacym im od Spoétdzielni.

/1]
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10.Na zadanie osoby posiadajacej tytul prawny do lokalu, Spéldzielnia obowigzana jest przedstawi¢

kalkulacje¢ wysokosci oplat wraz z uzasadnieniem.

VII. UZYWANIE LOKALI

L.
2,

1.

§ 69
Kazdy lokal musi by¢ wykorzystywany zgodnie z jego przeznaczeniem.
Warunki uzywania lokali i czgsci wspolnych nieruchomosci okresla Regulamin porzadku domowego.

§ 70
W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, osoba
korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejsé¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia
jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby.
Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.
Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, osoba korzystajaca z lokalu, bez wzgledu na sposob wiadania
lokalem, ma obowiazek udost¢pni¢ lokal w celu:
1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu

stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

2) zastgpczego wykonania przez Spoldzielnie prac obciazajacych osobe zajmujacg lokal.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoldzielnie, przebudowy lub

przeprowadzenia modernizacji, Spoldzielnia moze po wczesniejszym uzgodnieniu terminu zada¢ od
0sob korzystajacych z tego lokalu lub budynku, jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych
robot.

VIII. PODZIAL. NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

1.

2.

§ 71
Obowiazki Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali obejmuja:
1) w budynkach wielorodzinnych — instalacje centralnego ogrzewania bez grzejnikoéw

i przygrzejnikowych zaworéw termostatycznych, czesci wspolne instalacji gazowej bez zaworow
odcinajacych doptyw gazu do lokalu, czesci wspolne instalacji kanalizacyjnej i wodociagowej bez
zaworu odcinajacego doptyw wody do lokalu, przewody wentylacyjno-dymowe bez kratek
wlotowych;

2) w garazach — naprawy i remonty S$cian zewnetrznych i elewacji, dachéw oraz systemu
odprowadzania wdd opadowych.

Naprawy wewnatrz lokalu niezaliczane do obowigzkéw Spoétdzielni oraz naprawy lub wymiana okien

i drzwi przynaleznych do lokalu, obcigzaja osobe posiadajaca tytut prawny do tego lokalu.

ZASTEPCA PREZES$A ZARZADU
ds. ekonomiczndAinansowych
GLOWNY IEGOWY
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