Zalgcznik nr 3 do SIWP nr 02/05/2026

UMOWANR .........ccocuee. /2026
zawarta W dniu coveeeeencinnnrencancenen 2026 r. pomigdzy Koszalinska Spotdzielnig Mieszkaniowa ,,Nasz Dom"

w Koszalinie, ul. Szymanowskiego 14, NIP 669-050-26-90; REGON 000647121 reprezentowang przez:
- prezesa Zarzadu - Jacka Janczewskiego,
- z-c¢ prezesa Zarzadu — Krzysztofa Zawadzkiego
zwang dalej ,.Zamawiajacym”,
B oz s v rvss sas S TN SRR S0 R 455 R e bedaca platnikiem podatku VAT - NIP - zwanym w dalszej
czgsci umowy ,,Wykonawcea™.
§1
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty:
Czyszczenie i malowanie elewacji frontowej wraz z robotami towarzyszacymi - ul. Karlowicza 5-5g
polegajaca na:
1) Cisnieniowe czyszczenie elewacji.
2) Czyszczenie chemiczne - zabezpieczenie przeciwko porastaniu.
3) Drobne prace naprawcze i uszczelniajace (spekania , rysy)
4) Gruntowanie
5) Dwukrotne malowanie farbg silikonowg np. Remmers SF
6) Wymiang obrébek blacharskich ogniomuréw wraz z montazem plyty OSB ( obrobki nalezy
poszerzy¢ zwi¢kszajac okap zewnetrzny i wyregulowac spadki na dach plytg OSB)
7) Wykonanie dodatkowych obréobek przy bocznych parapetach klatki schodowe;j.
8) Malowanie numeréw klatek schodowych

Szczegdtowy zakres robot okresla zataczony do niniejszej umowy kosztorys ofertowy (zatacznik nr 1).
Zakres prac okreslonych w §1 ust. | Umowy Wykonawca zrealizuje zgodnie z postanowieniami umowy
oraz zasadami sztuki budowlanej, a takze obowiazujacymi przepisami, normami i warunkami
technicznymi.

§2
1. Za nalezyte i terminowe wykonanie umowy Strony zgodnie ustalaja ryczaltowa kwote naleznosci
Wykonawcy W WySOKOSCI eeeverencssecsucssenne zl brutto (slownie: ... )

ptatne w ciagu 21 dni od dnia przedtozenia w siedzibie Spotdzielni prawidtowo sporzadzonej faktury VAT
i odbiorze robdt zgodnym z zapisami niniejszej umowy.
2. Strony ustalaja, ze rozliczenie robot odbedzie si¢ w formie faktury konicowej oraz, ze fakturowanie robét
nastapi po odbiorze koncowym robdt, o ktorych mowa w § 1 umowy, na podstawie protokotu odbioru
koncowego zgodnego z warunkami niniejszej umowy oraz po zadoscuczynieniu i odszkodowaniu
ewentualnym szkodom powstatym w wyniku prowadzonych robot, potwierdzonym odpowiednimi
oswiadczeniami osob poszkodowanych i odszkodowaniu za te szkody.
Koordynatorem prac z ramienia inwestora bedzie ...................coocoiiiiiii,
4. Wynagrodzenie ryczaltowe okreslone w ust. 1 zawiera wszelkie koszty zwiazane z realizacja przedmiotu
umowy, w tym koszty odbiordw, atestow, uporzadkowania terenu robdt oraz materiatow.
§3

L Strony ustalajg nastgpujace terminy wykonania przedmiotu umowy:
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1) rozpoczecie przedmiotu umowy: od dnia ........cccceeneeee. 5
2) zakonczenie przedmiotu umowy: do dnia ..........cccceeenee

2. Przez zakonczenie przedmiotu umowy strony rozumieja podpisanie przez obie strony protokotu odbioru

koncowego zgodnego z zapisami niniejszej umowy.
§4

1. Wykonawca deklaruje, ze bedzie prowadzil roboty z taka starannoscig i zabezpieczeniami,
aby w mozliwym stopniu unikng¢ powstania szkdd, a jesli mimo to szkody takie powstana, przyjmie
odpowiedzialnos¢ za nie i bezzwlocznie podejmie czynnosci naprawcze, a takze przyjmuje na siebie
odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza w pelnym zakresie. Jezeli tego nie uczyni, Zamawiajagcemu stuzy
prawo wyplaty zados¢uczynienia i odszkodowania poszkodowanemu na koszt Wykonawcy, z prawem
potracenia tych kosztoéw z wynagrodzenia Wykonawcy.
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6.

Wykonawca oswiadcza, ze:

1) nie zalega z zaptatg zadnych $wiadczen publicznoprawnych, w szczegolnosci podatkow i sktadek na
ubezpieczenie spoleczne oraz, ze w stosunku do niego nie jest prowadzone postgpowanie
egzekucyjne lub postgpowanie w przedmiocie ogloszenia upadtosci,

2) posiada umiejetnosci i doswiadczenie w wykonywaniu robdt okreslonych w niniejszej umowie,

3) otrzymal od Zamawiajacego kompletng dokumentacje wykonawcza zawierajaca wszelkie dane
konieczne dla prawidtowej i terminowej realizacji umowy,

4) wykona przedmiot umowy z uzyciem wilasnej sily roboczej, oraz potencjatu sprzgtowego
i materialowego, bez podwykonawcow.

. Wykonawca zapewni wlasciwg organizacj¢ terenu budowy, w tym:

1) odpowiednie oznakowanie i zabezpieczenie miejsc prowadzonych robot przed dostepem o0sob
trzecich, ze szczegdlnym uwzglednieniem dzieci (roboty wykonywane beda przy czynnym obiekcie);
2) biezace utrzymywanie porzadku i czystosci otoczenia prowadzonych robot, w tym, systematyczne
usuwanie zbednych materialéw i odpadéw budowlanych, biezaca utylizacj¢ lub zagospodarowanie
odpadow.
Wykonawca zobowiazuje sig, iz przedmiot umowy bedzie wykonany z zachowaniem standardéw jakosci
1 staranno$ci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, obowigzujgcymi warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz z postanowieniami umowy. Jednoczesnie Wykonawca
zapewnia, iz osoby, ktérymi bedzie si¢ postugiwal w wykonaniu przedmiotu umowy beda mialy
wymagane kwalifikacje i doswiadczenie w wykonywaniu robdt w podobnym zakresie i rozmiarze.

. Poprzez nalezyte wykonanie umowy rozumie si¢ w szczegdlnosci odebranie protokolarne robot

bez zastrzezen, w calosci.

Wykonawca uzyje do wykonania przedmiotu umowy wilasnych materialdow gwarantujac, ze ich jakos¢
i sposob wykorzystania stuzy¢ bedzie wihasciwie celowi okreslonemu w umowie oraz, ze beda one
odpowiada¢ co do jakosci, wymogom wyrobdéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie
okreslonym w art.10 ustawy Prawo budowlane, tzn. bedg posiadac certyfikat na znak bezpieczenstwa,
deklaracje lub certyfikat zgodnosci z Polska Norma. Wykonawca wraz z zawiadomieniem o dacie
planowanego odbioru robot przekaze Zamawiajagcemu atesty, certyfikaty oraz deklaracje zgodnosci
dotyczace wbudowanych materiatbw. Zamawiajagcy ma prawo odmowi¢ odbioru w przypadku
nie przedtozenia ww. dokumentow.

W przypadku zaistnienia koniecznosci wykonania dodatkowych robdt remontowych wykraczajacych
poza zakres umowy, Wykonawca przedtozy Zamawiajagcemu pisemng oferte (cena robocizny i materialow
oraz narzutow zgodnie z kosztorysem ofertowym - zalacznik nr 1 do niniejszej umowy).
Po pisemnym zatwierdzeniu oferty dodatkowej przez Zamawiajacego, nastapi zmiana zakresu umowy
w formie aneksu do umowy. W przeciwnym wypadku Wykonawca dziata na swoj koszt i ryzyko.
Wykonawca jest zobowigzany do przywrocenia do stanu pierwotnego przekazanego terenu budowy.
Wykonawca jest zobowigzany do niezwlocznej wymiany os6b zatrudnionych przy wykonywaniu
przedmiotu umowy w przypadku, gdy te osoby uniemozliwiaja w sposob razacy i obiektywny nalezyte
wykonanie umowy z powodu braku odpowiednich kwalifikacji, ztej woli lub niewtasciwego zachowania.

§5

. Wykonawca zobowiazany jest zglasza¢ do odbioru, na piSmie zlozonym na dziennik podawczy

Zamawiajacego lub faksem (fax. 094 317 03 35), roboty podlegajace zakryciu oraz roboty zanikajace,
pod rygorem odmowy odbioru koncowego robét.

Wykonawca zglasza odbiory podlegajace zakryciu oraz roboty zanikajace, z minimum trzydniowym
wyprzedzeniem (uwzgledniajac dni robocze), wyznaczajac dzien i godzing odpowiadajaca dniom

1 godzinom pracy Zamawiajacego. W przypadku, gdy przedstawiciel Zamawiajacego nie przybedzie

w dniu wyznaczonym przez Wykonawce w ciggu godziny od godziny wyznaczonej przez Wykonawce na
obiekt celem dokonania odbioru robdt, wowczas Wykonawca moze dalej kontynuowaé roboty, a strony
uwazaja roboty za odebrane.

Odbior koncowy robodt odbedzie si¢ po wykonaniu przedmiotu umowy w catosci.

Wykonawca zobowiazany jest do pisemnego zawiadomienia Zamawiajacego o gotowosci do dokonania
odbioru koncowego, najpoézniej na 3 dni robocze przed planowanym odbiorem. Odbior nastgpowac
bedzie w dniach i godzinach pracy Zamawiajacego.

Przed przystapieniem do odbioru koncowego Wykonawca zobowigzany jest usuna¢ z nieruchomosci
nalezace do niego urzadzenia budowlane i materialy budowlane, odpady i $mieci, oraz wszelkie inne
nalezace do niego przedmioty. W przypadku niewykonania tego obowigzku, Zamawiajacy, wedhg
wlasnego uznania, uprawniony jest do odmowy dokonania odbioru do czasu usunigcia rzeczy
lub do wykonania tych czynnosci na koszt i ryzyko Wykonawcy.

W przypadku wykonywania umowy w sposob niezgodny z dokumentacja lub zasadami sztuki
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budowlanej lub nieusunigcia w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie wad ujawnionych w trakcie

wykonywania umowy, dziatania sprzecznie z umowa, zastosowania materialdw niezgodnych

z warunkami umownymi, niezgodnie z ustalonymi terminami, Zamawiajacy ma prawo wedlug wiasnego

uznania do:

1) nakazania zaprzestania prowadzenia robot,

2) powierzenia poprawienia nieprawidtowo wykonanych robét i ich kontynuacje innemu podmiotowi na
koszt i niebezpieczenstwo Wykonawcy,

3) odstgpienia od umowy.

7. Wszelkie koszty poniesione przez Zamawiajacego w zwigzku z ww. dzialaniami zostang potracone

z wynagrodzenia, na co Wykonawca wyraza zgode.

8. W przypadku stwierdzenia istotnych wad (za wady istotne Strony uznajg wady nieusuwalne
lub uniemozliwiajace albo znacznie utrudniajace uzytkowanie przedmiotu umowy, jak i inne wady

o wartosci wyzszej niz 10% wartosci przedmiotu umowy lub tez niewykonania wszystkich prac objetych

Umowa), Zamawiajacy moze w trakcie odbioru koncowego wedtug wlasnego uznania:

1) odmoéwi¢ odebrania do czasu usunigcia wad i wyznaczy¢é nowy termin odbioru nie dluzszy niz 3
(trzy) dni, liczac od dnia odmowy odbioru;

2) odebra¢ przedmiot robot i wykona¢ uprawnienia z tytutu rgkojmi lub gwarancji, a takze zatrzymac
z wynagrodzenia Wykonawcy kwote stanowigcg rownowartos¢ kosztow naprawy tych wad do czasu
ich usuniecia lub tez kwote stanowigcg warto$¢ niewykonanych robot czy tez wartos¢ wad
nieusuwalnych (obnizenie wynagrodzenia). Warto$¢ wad lub niewykonanych robot Strony uzgodnia
przy podpisywaniu protokotu. W przypadku sporu Zamawiajacy uprawiony jest do oszacowania
wysokosci wad i zatrzymania kwoty wynikajacej z wyceny wartosci wady, przy czym do czasu tej
wyceny Zamawiajacy moze zatrzymac catos¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy;

3) usunaé wady na koszt i ryzyko Wykonawcy, po uptywie wyznaczonego terminu do ich usunigcia,
przy czym do czasu usunigcia wad Zamawiajacy jest uprawiony do zatrzymania calosci naleznego
Wykonawcy wynagrodzenia;

4) odstgpi¢ od odbioru w przypadku, gdy Wykonawca odmdwit usunigecia wad lub ich nie usunat
w terminie okreslonym przez Strony lub mamy do czynienia z wadami istotnymi, w tym
nieusuwalnymi.

9. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru koncowego wad innych niz istotne, Zamawiajagcy moze
wedlug wlasnego uznania:

1) zatrzyma¢ z wynagrodzenia Wykonawcy kwote stanowigca rownowartos¢ tych wad. Wartos¢ wad
strony uzgodnig przy podpisywaniu protokotu. W przypadku sporu, Zamawiajgcy uprawniony jest do
zatrzymania calosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy;

2) wykona¢ uprawnienia z tytutu r¢kojmi lub gwarancji;

3) usuna¢ wady na koszt i ryzyko Wykonawcy, po uplywie wyznaczonego terminu do ich usunigcia, przy
czym do czasu usunigcia wad Zamawiajacy jest uprawniony do zatrzymania calosci naleznego
Wykonawcy wynagrodzenia.

10. Zamawiajacy niezaleznie od powyzszego ma prawo odstgpi¢ od umowy na zasadach wskazanych
w niniejszej umowie oraz Kodeksie cywilnym.
§6
Wykonawca zapewnia, ze wykonane przez niego roboty beda wolne od wad.
Wykonawca w dniu podpisania umowy, na okres realizacji umowy, przedlozy polis¢ ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia robot.
Wykonawca udziela gwarancji na przedmiot umowy na okres .......couee.
Okres gwarancji i rekojmi rozpoczyna si¢ od daty odbioru koncowego.
Gwarancja nie obejmuje uszkodzen powstatych w wyniku uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem.
Zabezpieczeniem nalezytego wykonania obowiazkéw Wykonawcy wynikajacych z niewykonania
lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy, w tym gwarancji i/lub rekojmi, a takze kar umownych
i/lub odszkodowania na zasadach ogdlnych lub na podstawie niniejszej umowy jest kaucja gwarancyjna
w pienigdzu 8000,00 zk.
Zamawiajacy zalicza Wykonawcy na poczet czesci kaucji gwarancyjnej kwote wadium wplacong przez
Wykonawce na rachunek bankowy Zamawiajacego w zwiazku ze zlozong oferta w procedurze
przetargowej, a pozostawionej u Zamawiajacego na okres do zakonczenia okresu gwarancji i rekojmi,
w zaleznosci od tego, ktdry z terminow bedzie dtuzszy.
7. W terminie 14 (czternastu) dni przed zakonczeniem okresu gwarancyjnego nastgpi odbior pogwarancyjny
majacy na celu ustalenie stanu przedmiotu umowy i stanu usunig¢cia wad przedmiotu Umowy.
8. Podstawg do zwrdcenia kaucji gwarancyjnej bedzie bezusterkowy protokot pogwarancyjny podpisany
przez strony umowy.
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9. Udzielona przez Wykonawce gwarancja jakosci oznacza, iz:

1) w przypadku ujawnienia wad przedmiotu umowy Wykonawca zobowigzany jest na zadanie
Zamawiajacego usuna¢ na swoj koszt wszystkie zgloszone wady, przy czym:

a) usunigcie wady powinno nastapi¢ w terminie wyznaczonym na pi$mie przez Zamawiajacego,

b) wady mogace stanowi¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia oraz uniemozliwiajgce lub utrudniajgce
normalne korzystanie z przedmiotu umowy, Wykonawca zobowigzany jest usung¢ w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajacego z zaznaczeniem, ze bedzie to termin niezwloczny; jezeli
Wykonawca nie rozpocznie usuwania wady niezwlocznie Zamawiajacy uprawiony
jest do usuniecia wady na koszt i ryzyko Wykonawcy,

c) prace dotyczace usuwania wad wykonywane beda przy uwzglednieniu uzasadnionych potrzeb
uzytkownikéw, a przystapienie do usuwania wad oraz ich zakonczenie powinno by¢ zgloszone
Zamawiajacemu na pismie z odpowiednim wyprzedzeniem;

2) w przypadku nie usunigcia przez Wykonawcg wszystkich wad w terminach, Zamawiajacy ma prawo
wedlug wilasnego uznania zleci¢ osobom trzecim usunigcie wad na koszt i ryzyko Wykonawcy
lub zada¢ obnizenia wynagrodzenia Wykonawcy z powodu wadliwego wykonania przedmiotu
Umowy;

3) w przypadku, gdy ujawnione wady usuna¢ si¢ nie dadza lub w razie, gdy Zamawiajacy zrezygnuje
z ich usunigcia, Zamawiajagcy ma prawo zada¢ obnizenia wynagrodzenia Wykonawcy z powodu
wadliwego wykonania przedmiotu Umowy.

4) okres gwarancyjny przedtuza si¢ dla poszczegdlnych elementow przedmiotu umowy oraz pozostatych
prac wykonanych na podstawie Umowy o okres od zgloszenia wady do jej catkowitego usunigcia
przez Wykonawce lub wykonawce zastgpczego;

5) strony zgodnie uznaja, iz wykorzystanie przez Wykonawce materialow niezgodnych z Umowg
lub przepisami, normami stanowi wade przedmiotu Umowy.

10. Zamawiajacy ma prawo wyboru wykonywania uprawnien z tytulu rekojmi lub gwarancji. Niezaleznie
od uprawnien z tytutu r¢kojmi i gwarancji Zamawiajacy moze zadac¢ odszkodowania za wszelkie szkody
‘powstate w wyniku istnienia wad na zasadach og6lnych i z umowy.

11. Dokonywanie odbioru prac zanikajacych i podlegajacych zakryciu, koncowego lub prac zanikajacych
lub ulegajacych zakryciu nie umniejsza uprawnieniom Zamawiajacego z rekojmi i gwarancji.

§7

1. Wykonawca jest zobowigzany do zaplacenia Zamawiajacemu kar umownych za:

1) opdznienie w oddaniu przedmiotu umowy w terminie wskazanym §3 niniejszej umowy w wysokosci
200 zt za kazdy dzien opdznienia w wykonywaniu zadania.
opoznienie w usunigciu usterek lub wad ujawnionych w trakcie odbioru koncowego lub/i w okresie
gwarancji lub/i rekojmi przedmiotu umowy w wysokosci 200 zt dla wykonywanego zadania za kazdy
dzien opodznienia liczac od dnia wyznaczonego terminu przez Zamawiajacego na usunigcie usterek
lub wad;

2) odstapienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 8.000 zt.

2. Zamawiajacemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokosé kary
umownej, na zasadach ogdlnych przewidzianych w Kodeksie Cywilnym.

3. Zamawiajacy moze dokona¢ potracenia roszczenia o zaptatg¢ kary umownej z roszczeniem Wykonawcy
o zapfatg¢ wynagrodzenia.

4. Powyzsze uprawnienia stron sg od siebie niezalezne i mogg by¢ naliczane tacznie, w szczegdlnosci
odstgpienie od umowy przez Zamawiajacego nie wyklucza dochodzenia przez niego kar umownych
za opdznienie w odbiorze koncowym oraz kary umownej za odstapienie od umowy.

§8
1. Zamawiajacy, poza przypadkami okreslonymi w Kodeksie cywilnym, a takze przypadkami
juz w Umowie okres$lonymi, moze odstapi¢ od Umowy, gdy Wykonawca:
1) nie podjat wykonywania robdt stanowiacych przedmiot Umowy w terminie trzech dni roboczych
od daty przekazania placu budowy,
2) nie wykonuje roboét zgodnie z warunkami Umowy lub w zaniedbuje wykonanie Umowy pomimo
uprzednich pisemnych zastrzezen Zamawiajacego,
3) zaniechal wykonywania Umowy lub przerwal wykonywanie rob6t przez okres dhuzszy niz trzy dni
robocze,
4) wykonuje przedmiot Umowy w sposob wadliwy i pomimo zgloszonych pisemnie przez
Zamawiajgcego wad nie usuwa ich w terminie,
5) nie usungt wad wymienionych w protokotach odbioru w terminie wyznaczonym przez
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Zamawiajacego,
6) nie usunat w zakreslonym terminie wad uniemozliwiajacych korzystanie z lokalu i instalacji,
7) nie zglasza robét zanikajacych lub ulegajacych zakryciu do odbioru.
Zamawiajacy ztozy oswiadczenie o odstapieniu w formie pisemnej z podaniem podstawy odstapienia.
Zapisy o odstgpieniu umownym nie wylaczaja mozliwosci skorzystania z odstapienia ustawowego.
W przypadku odstgpienia od Umowy badz tez rozwigzania Umowy za porozumieniem stron, na dzien
wygasnigcia Umowy zostanie sporzadzony protokét zdawcezo-odbiorczy okreslajacy stan zaawansowania
robot, na podstawie ktorego nastgpi rozliczenie prac wykonanych przez Wykonawce. Po dokonanym
odbiorze prac nastepuje rozliczenie miedzy stronami. Do czasu sporzadzenia takiego protokotu
Wykonawca zobowigzany jest zabezpieczy¢ plac budowy oraz wszystkie wykonane roboty.
Odstapienie od Umowy nie powoduje utraty prawa dochodzenia przez Zamawiajacego kar umownych.
Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 14 dni od dnia dowiedzenia si¢ o przyczynie
odstagpienia.

§9

. Przelew wierzytelnosci Wykonawcy z Umowy wymaga pisemnej zgody Zamawiajacego.

Wszelkie zmiany i uzupetnienia postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci i bedg sporzagdzone w postaci podpisanych przez obie Strony anekséw do umowy.

Wszelka  korespondencja dotyczaca realizacji przedmiotu umowy pomiedzy Wykonawca

a Zamawiajacym odbywac¢ si¢ bedzie wylacznie w formie pisemnej na adresy:

1) KSM .. Nasz Dom", ul. Szymanowskiego 14, 75-950 Koszalin,
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Strony sa zobowigzane do informowania si¢ o wszelkich zmianach danych adresowych wymienionych

w umowie. W przypadku braku zawiadomienia o zmianie danych dorg¢czenia na dotychczasowe adresy
uwaza si¢ za skuteczne w dacie drugiego awiza.

Zalaczniki umowy stanowig jej integralng czesé.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie znajduja odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz Prawa Budowlanego.

Dla wszelkich sporéw pomigdzy stronami z tytutu niniejszej umowy, w tym na tle wykonania umowy,
niewykonania, odstgpienia, niewaznosci, nienalezytego wykonania umowy, wlasciwym jest sad whasciwy
dla Zamawiajacego.

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wykonawca

Zamawiajacy
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