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Z  A  W  I  A  D  O  M  I  E  N  I  E

Zarząd KSM „Nasz Dom” w Koszalinie zaprasza członków KSM „Nasz Dom” na Walne Zgromadzenie, które odbędzie się w trzech częściach, w dniach 18, 19 i 20 maja 2026 r. każdego dnia od godziny 1700, w Klubie Spółdzielni przy ul. Zwycięstwa 148.
Każdy członek Spółdzielni ma prawo udziału tylko w części, do której przyporządkowany został budynek, w którym posiada lokal lub jeden z jego lokali.
     Członek Spółdzielni ma prawo uczestniczyć w Walnym Zgromadzeniu osobiście lub przez pełnomocnika, zgodnie z Ustawą o spółdzielniach mieszkaniowych  (Dz.U.2026 poz.39).
Pełnomocnikiem członka (osoba fizyczna) może być:  osoba bliska: małżonek, wstępny np. rodzice, dziadkowie, 
  zstępny np. dzieci, wnuki, rodzeństwo,  powinowaty; adwokat lub radca prawny; inny członek tej samej spółdzielni.
Do pełnomocnictwa dla osoby bliskiej dołącza się oświadczenie pełnomocnika (z klauzulą: „Jestem świadomy odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia”).
Pełnomocnictwa i oświadczenia należy złożyć w siedzibie Spółdzielni nie później niż 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia - pierwszej części. 
Wzór pełnomocnictwa dostępny jest w siedzibie Spółdzielni przy ul. Szymanowskiego 14 w pokoju nr 1 oraz na stronie internetowej Spółdzielni.
Mandaty będą wydawane członkom Spółdzielni od godziny 1630.

PORZĄDEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA KSM „NASZ DOM” W KOSZALINIE
1. Otwarcie obrad i wybór prezydium Walnego Zgromadzenia.
2. Wybór komisji mandatowo – skrutacyjnej – podjęcie uchwały nr 1/2026.
3. Wybór komisji wnioskowej – podjęcie uchwały nr 2/2026.
4. Sprawozdanie Zarządu z działalności Spółdzielni i sprawozdanie finansowe za 2025 r. – podjęcie uchwały nr 3/2026 zatwierdzającej złożone sprawozdania.
5. Złożenie informacji w sprawie wniosków z przeprowadzonej lustracji pełnej KSM „Nasz Dom” w Koszalinie za okres od dnia 1 stycznia 2022 r. do dnia 31 grudnia 2024 r. oraz podjęcie uchwały nr 4/2026 w sprawie rozpatrzenia wniosków z tej lustracji.
6. Podział nadwyżki bilansowej za 2025 r. - podjęcie uchwały nr 5/2026.
7. Udzielenie absolutorium członkom Zarządu Spółdzielni za 2025 r. - podjęcie uchwał nr 6,7,8,9 i 10/2026.
8. Podjęcie uchwały w sprawie stosowania uproszczeń w sprawozdawczości finansowej dla jednostki małej zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowości –uchwała nr 11/2026.
9. Ustalenie kwoty najwyższej sumy zobowiązań jaką KSM „Nasz Dom” w Koszalinie może zaciągać corocznie z tytułu bieżącej działalności – podjęcie uchwały nr 12/2026.
10. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z działalności w 2025 r. - podjęcie uchwały nr 13/2026 zatwierdzającej złożone Sprawozdanie.
11. Prezentacja kandydatów i wybór Rady Nadzorczej Spółdzielni - podjęcie uchwał nr 14/od 1 do 9/2026.
12. Uchwalenie zmian statutu KSM „Nasz Dom” w Koszalinie – podjęcie uchwały nr 15/2026.
13. Uchwały wniesione przez członków spółdzielni KSM „Nasz Dom” w Koszalinie – podjęcie uchwał.
14. Przedstawienie i przyjęcie zgłoszonych wniosków.
15. Zamknięcie obrad.

Komplet materiałów wyłożony będzie w siedzibie Spółdzielni w pokoju nr 1 od dnia 4 maja  2026 r. godz.1200 oraz w tym samym terminie na stronie internetowej www.naszdom-koszalin.pl.
Warunkiem uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu jest członkostwo w Spółdzielni i okazanie dowodu tożsamości przed wejściem na salę obrad.

ZASADY ZGŁASZANIA KANDYDATÓW I WYBORU RADY NADZORCZEJ SPÓŁDZIELNI

1. Spółdzielnia podzielona została na 9 (dziewięć) okręgów wyborczych, w sposób określony niżej. Spośród zgłoszonych kandydatów wybrani zostaną - po jednej osobie z każdego okręgu wyborczego. 
1. Prawo zgłoszenia kandydata do Rady mają tylko członkowie Spółdzielni. Aby zgłoszenie było ważne, musi być złożone w pok. nr 1 przy ul. Szymanowskiego 14 do dnia 15 maja 2026r. włącznie i spełniać wymogi określone w § 44 ust. 7 Statutu Spółdzielni, w szczególności - kandydat musi być członkiem naszej Spółdzielni i wyrazić pisemną zgodę na kandydowanie, oraz uzyskać poparcie co najmniej dziesięciu członków Spółdzielni posiadających tytuł prawny do lokalu w okręgu zgłaszanego kandydata.
1. Wzór zgłoszenia stanowi integralną część materiałów na Walne Zgromadzenie i będzie można 
go uzyskać w Spółdzielni przy ul. Szymanowskiego 14 w pokoju nr 1.
1. Każdy członek Spółdzielni obecny na Walnym Zgromadzeniu ma prawo dokonywania wyboru 
we wszystkich okręgach wyborczych. Otrzyma kartę do głosowania, na której będą umieszczeni 
w porządku alfabetycznym wszyscy prawidłowo zgłoszeni kandydaci. Kandydaci będą przypisani 
do okręgów wyborczych właściwych do adresu ich lokali.
1. Głos oddany w obrębie danego okręgu wyborczego będzie ważny, jeżeli na liście kandydatów 
z tego okręgu wyborczego zostanie postawiony jeden znak „X” w kratce obok imienia i nazwiska wybieranego kandydata lub w miejscu wskazującym wstrzymanie się od głosu.
1.  Zasady wyboru Rady Nadzorczej określone zostały w § 44 ust. 7 oraz § 50 Statutu Spółdzielni.

Podział na okręgi wyborcze (w opisie okręgów, np. N 101 oznacza Nieruchomość nr 101):
1. N 101 - Zwycięstwa 153, Waryńskiego 9-11-13, Szymanowskiego 2-4-6 i 8-10-12, H. Pruskiego 11-11a-11b-11c, N 102 - Szymanowskiego 18-18a-18b-18c, Moniuszki 6-6a-6b-6c-6d-6e i 8-8a-8b-8c-8d-8e oraz członkowie Spółdzielni nieposiadający w Spółdzielni lokalu mieszkalnego a posiadający garaże 
w N 201 (ul. Szymanowskiego),.
1. N 103 - Zwycięstwa 187a-187b, N 111 Zwycięstwa 186, oraz członkowie Spółdzielni posiadający 
w Spółdzielni lokale użytkowe poza nieruchomościami mieszkaniowymi (ul. Zwycięstwa 148 i 190, Szymanowskiego 14) i członkowie Spółdzielni nieposiadający w Spółdzielni lokalu mieszkalnego a posiadający garaże N 202 (Hołdu Pruskiego) lub N 203 (Zwycięstwa 187 – Moniuszki 8), 
N 211 (ul. Zamenhofa).
1. N 104 - Broniewskiego 14-16, 17-19 i 21-23, N 106 - Chopina 21-21a i 23-23a, Szymanowskiego 29-31, 30 i 30a-30b, N 107 - Wieniawskiego 1-3-5-7 i 9-11-13-15.
1. N -105 - Moniuszki 17-19-21-23-25 i 27-29-29a, Chopina 2-4-6-8-10, 12 i 14, Zgoda 1 i 3-5-7-9-11 oraz członkowie Spółdzielni nieposiadający w Spółdzielni lokalu mieszkalnego a posiadający garaże 
w N 204 (ul. Traugutta) lub N 209 (ul. Reymonta).
1. N 108 - Ogińskiego 5-5a-5b-5c, Nowowiejskiego 10a-10b-10c-10d, N 112 - Tetmajera 4-6-8-10, 12-14-16-18, 20-22-24-26, 28-30-32-34.
1. N 110 - Wyspiańskiego 1-3, 5a-5b-5c, 9a-9b-9c, 11a-11b-11c, W. Polskiego 5-7-9, 5a i 11, 
N 118 - Orla 47 i 49 oraz członkowie Spółdzielni nieposiadający w Spółdzielni lokalu mieszkalnego 
a posiadający garaże w N 205 (ul. W. Polskiego).
1. N 113 - Tetmajera 36-38-40-42-44-46-48-50-52-54-56-58, Staffa 1-3-5-7-9-11, 4-go Marca 2-2a-2b-2c oraz członkowie Spółdzielni nieposiadający w Spółdzielni lokalu mieszkalnego, a posiadający garaże w N 207 (ul. Tetmajera) lub N 208 (ul. Tetmajera).
1. N 114 - Żeromskiego 22-24-26-28-30-32-34-36, 38-40-42-44 i 46-48-50-52-54-56-58-60, Reymonta 32-32a-32b-32c-34-34a-34b-34c.
1. N 109 - Karłowicza 5-5a-5b-5c-5d-5e-5f-5g, N 115 - Reymonta 2-4, Wojska Polskiego 55-57, 59-61 
i 63-65, 4-go Marca 12-12a, 14-14a, 16-16a i 18-18a, oraz członkowie Spółdzielni nieposiadający 
w Spółdzielni lokalu mieszkalnego a posiadający garaże w lub N 210 (ul. 4 Marca-Kasprowicza).

Podział Walnego Zgromadzenia na części (w dalszym opisie np. N 101 oznacza Nieruchomość nr 101):
Część I - dnia  18 maja 2026 r. obejmującą nieruchomości;
· N 101 - Zwycięstwa 153, Waryńskiego 9-13, Szymanowskiego 2-6 i 8-12, H. Pruskiego 11-11c,
· N 102 - Szymanowskiego 18-18c, Moniuszki 6-6e i 8-8e,
· N 103 - Zwycięstwa 187a-187b,
· N 106 - Chopina 21-21a i 23-23a, Szymanowskiego 29-31, 30 i 30a-30b 
· N 107 - Wieniawskiego 1-7 i 9-15,
· N 111 - Zwycięstwa 186,
· oraz członkowie Spółdzielni nieposiadający w Spółdzielni lokali mieszkalnych a posiadający garaże w N 201 (obok Szymanowskiego 2-6), N 202 (obok Moniuszki 6-8), N 203 (obok Zwycięstwa 187 ab), N 204 (Traugutta-Zgoda), N 205 (obok Wojska Polskiego 5a), N 207 (obok Tetmajera 2-34), N 208 (obok Tetmajera 36-58) N 209 (obok Reymonta 6), N 210 (obok ul. Kasprowicza – 4 Marca) i N 211 (ul. Zamenhofa) albo lokale użytkowe poza nieruchomościami mieszkaniowymi (ul. Zwycięstwa 148 i 190 oraz ul. Szymanowskiego 14);
Część II – dnia 19 maja 2026 r. obejmującą nieruchomości;
· N 104 - Broniewskiego 14-16, 17-19 i 21-23,
· N 105 - Moniuszki 17-25 i 27-29a, Chopina 2-10, 12 i 14, Zgoda 1 i 3-11,
· N 108 - Ogińskiego 5-5c, Nowowiejskiego 10a-10d,
· N 112 - Tetmajera 4-10, 12-18, 20-26 i 28-34,
· N 115 - Reymonta 2-4, W. Polskiego 55-57, 59-61, 63-65, 4-go Marca 12-12a, 14-14a, 16-16a 
i 18-18a,
· N 118 - Orla 47 i 49,
Część III - dnia  20 maja 2026 r.  obejmującą nieruchomości;
· N 109 - Karłowicza 5-5g,
· N 110 - Wyspiańskiego 1-3, 5a-5c, 9a-9c, 11a-11c, W. Polskiego 5-7-9, 5a i 11,
· N 113 - Tetmajera 36-58, Staffa 1-11, 4-go Marca 2-2c,
· N 114 - Żeromskiego 22-36, 38-44, 46-60, Reymonta 32-34c,




ZGŁOSZENIE 
kandydata do Rady Nadzorczej KSM „Nasz Dom” w Koszalinie, na wybory Rady Nadzorczej  na Walnym Zgromadzeniu KSM „Nasz Dom” w Koszalinie, które odbędzie się w dniach 18, 19 i 20 maja 2026 r.

My niżej podpisani członkowie KSM „Nasz Dom” w Koszalinie, posiadający tytuł prawny do lokalu w okręgu wyborczym nr ……., niniejszym zgłaszamy kandydatkę/kandydata do Rady Nadzorczej Panią/Pana ……………………………………………………… , która/który jest członkiem naszej Spółdzielni i posiada tytuł prawny do lokalu w naszym okręgu wyborczym.
Zgodnie z wymogiem § 44 ust. 7 statutu Spółdzielni, powyższe zgłoszenie uzasadniamy następującymi przesłankami (krótka charakterystyka kandydatki/-ta do prezentacji na WZ:
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
 
	Lp.
	Imię i nazwisko osoby popierającej kandydata
	Adres lokalu należącego do osoby popierającej kandydata
	Podpis osoby popierającej kandydata

	1
	
	
	

	2
	
	
	

	3
	
	
	

	4
	
	
	

	5
	
	
	

	6
	
	
	

	7
	
	
	

	8
	
	
	

	9
	
	
	

	10
	
	
	



Uwaga: zgłoszenie kandydata będzie ważne, jeżeli zostanie złożone w pok. nr 1 przy ul. Szymanowskiego 14 za pisemnym poświadczeniem odbioru, najpóźniej w dniu 15 maja 2026 r. (w piątek) do godz. 1300; będzie zawierało poparcie uprawnionych osób a kandydat podpisze poniższe oświadczenie. 


OŚWIADCZENIE

Ja niżej podpisana/-y wyrażam zgodę na kandydowanie do Rady Nadzorczej KSM „Nasz Dom” 
w Koszalinie, która ma być wybrana na Walnym Zgromadzeniu w 2026 r.
Jednocześnie oświadczam, że nie naruszam zakazu konkurencji, tj. nie zajmuję się interesami konkurencyjnymi wobec Spółdzielni a w szczególności nie uczestniczę, jako wspólnik lub członek władz, w podmiotach gospodarczych prowadzących działalność konkurencyjną wobec KSM „Nasz Dom” w Koszalinie.

…………………………………………………….
(data i czytelny podpis kandydata) 
Dane zawarte w powyższym zgłoszeniu będą służyć wyłącznie wyborowi Rady Nadzorczej w 2026 r.


PEŁNOMOCNICTWO
do udziału w Walnym Zgromadzeniu Spółdzielni Mieszkaniowej
	Spółdzielnia
	KOSZALIŃSKA SPÓŁDZIELNIA MIESZKANIOWA „NASZ DOM” W KOSZALINIE

	Siedziba / adres
	75-950 KOSZALIN, UL. SZYMANOWSKIEGO 14

	Termin WZ / …………… części
	W dniu………….


I. Dane Mocodawcy (członka spółdzielni)
	Imię 
	

	Nazwisko
	

	Adres zamieszkania
	

	Nr członkowski / identyfikator
	

	Lokal (adres / nr)
	


2. Dane Pełnomocnika
	Imię 
	

	Nazwisko
	

	Adres
	

	Status (zaznacz)
	 osoba bliska  adwokat/radca prawny  członek tej samej spółdzielni

	Nr wpisu / izba (jeżeli dotyczy)
	

	Nr członkowski (jeżeli dotyczy)
	


Udzielam pełnomocnictwa do reprezentowania mnie na Walnym Zgromadzeniu, w tym do udziału w obradach, zabierania głosu, składania wniosków formalnych oraz oddawania głosów w sprawach objętych porządkiem obrad — z zastrzeżeniem ograniczeń ustawowych i pouczeń wskazanych na odwrocie (strona 2).

Miejscowość: 	

Data: 

Czytelny podpis Mocodawcy:

POUCZENIA ORAZ ZAŁĄCZNIK
Pouczenia (skrót):
· Pełnomocnictwo wyłącznie pisemne (do protokołu).
· Jeżeli pełnomocnik jest osobą bliską — dołączyć oświadczenie poniżej; brak oświadczenia = nieważność pełnomocnictwa.
· Dokumenty doręczyć spółdzielni najpóźniej 3 dni przed WZ / pierwszą częścią.
· Pełnomocnik nie głosuje w sprawach wyboru i odwołania członków rady nadzorczej lub zarządu.
Przed złożeniem:
[image: ] Pełnomocnictwo podpisane przez Mocodawcę.
[image: ] Wypełnione dane Mocodawcy i Pełnomocnika.
[image: ] Jeżeli dotyczy: dołączono oświadczenie osoby bliskiej.
[image: ] Dokumenty złożone w terminie (co najmniej 3 dni przed WZ / pierwszą częścią).

OŚWIADCZENIE PEŁNOMOCNIKA - OSOBY BLISKIEJ
(wypełnić i dołączyć wyłącznie wtedy, gdy pełnomocnikiem jest osoba bliska)
	Imię i nazwisko Pełnomocnika
	

	
	

	Adres
	

	Imię i nazwisko Mocodawcy
	

	
	


Relacja (zaznacz): [image: ] wstępny/zstępny [image: ] rodzeństwo [image: ] powinowaty [image: ] przysposobienie [image: ] inne:[image: ]

Oświadczam, że nie pozostaję z Mocodawcą faktycznie we wspólnym pożyciu. Jestem świadomy/a odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia.



Miejscowość: 	

Data: 

Czytelny podpis Pełnomocnika:


















UCHWAŁA  NR  1/I-III/2026
I/II/III  CZĘŚCI 	WALNEGO ZGROMADZENIA KSM „NASZ DOM” W KOSZALINIE
[bookmark: data]która odbyła się dnia 18,19 i 20 maja 2026 r.
w sprawie wyboru komisji mandatowo-skrutacyjnej 

§ 1
Na podstawie § 48 ust. 1 pkt 4 Statutu Spółdzielni, członkowie Spółdzielni zgromadzeni 
na I części Walnego Zgromadzenia wybierają komisję mandatowo-skrutacyjną w składzie:

- ……………………………………. - przewodniczący

- ……………………………………..- sekretarz

- ……………………………………..- członek komisji

§ 2
Uchwała obowiązuje z dniem podjęcia.



Liczba głosów za uchwałą:                        …………     
Liczba głosów przeciw:                             ………….    
Liczba głosów wstrzymujących się:          ………….     



SEKRETARZ  I/II/III  CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA               PRZEWODNICZĄCY  I/II/III  CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA

    
   
 …………………………………………………….               ……………………………………………………….
	   (data i czytelny podpis)                                                		(data i czytelny podpis)




[bookmark: _Hlk42724384]UCHWAŁA NR 2/I-III/2026
I CZĘŚCI 	WALNEGO ZGROMADZENIA KSM „NASZ DOM” W KOSZALINIE
która odbyła się dnia 18,19 i 20 maja 2026 r.
w sprawie wyboru komisji wnioskowej 

§ 1
Na podstawie § 48 ust. 1 pkt 5 Statutu Spółdzielni, członkowie Spółdzielni zgromadzeni 
na I/II/III części Walnego Zgromadzenia wybierają komisję wnioskową w składzie:

- …………………………………..- Przewodniczący komisji

-  ………………………………….- Sekretarz komisji

- …………………………………..- członek komisji


§ 2
Uchwała obowiązuje z dniem podjęcia.



Liczba głosów za uchwałą:		 ……….
Liczba głosów przeciw:			 ……….
Liczba głosów wstrzymujących się:	 ……….



SEKRETARZ I/II/III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA                   PRZEWODNICZĄCY I/II/III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA



 …………………………………………………….               ……………………………………………………….
(data i czytelny podpis)						(data i czytelny podpis)


UCHWAŁA NR 3/2026
WALNEGO ZGROMADZENIA KSM „NASZ DOM” W KOSZALINIE
które odbyło się w dniach 18, 19 i 20 maja 2026 r.
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarządu z działalności KSM „Nasz Dom” w Koszalinie 
w 2025 r. oraz sprawozdania finansowego KSM „Nasz Dom” w Koszalinie za 2025 r.

Na podstawie § 43 pkt 2 Statutu Spółdzielni, Walne Zgromadzenie uchwala co następuje:
§ 1
Zatwierdza Sprawozdanie Zarządu Spółdzielni z działalności KSM „Nasz Dom” w Koszalinie 
w 2025 r. wraz z Informacją z realizacji Planu gospodarczego KSM „Nasz Dom” w Koszalinie 
na 2025 r. stanowiące załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.
§ 2
Zatwierdza Sprawozdanie finansowe KSM „Nasz Dom” w Koszalinie za okres od dnia 1 stycznia 2025 r. do dnia 31 grudnia 2025 r. stanowiące załącznik nr 2 do niniejszej uchwały, na które składają się:
1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2) bilans, który po stronie aktywów i pasywów zamyka się sumą		 41.744.739,30 zł,
3) rachunek zysków i strat, wykazujący nadwyżkę bilansową w kwocie	       858.527,74 zł,
4) dodatkowe informacje i objaśnienia.
			    

§ 3
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
I część WZ	II część WZ	III część WZ	       Razem

Liczba głosów za uchwałą:		    ………                ……..                ………                    …………
Liczba głosów przeciw:			    ………                ……..                ……….                    …………
Liczba głosów wstrzymujących się:	    ………                ……...               ……….                    …………

PRZEWODNICZĄCY I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA        PRZEWODNICZĄCY  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA



………………………………………………………………………	…………………………………………………………………
(data i czytelny podpis) 					(data i czytelny podpis)



SEKRETARZ  I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA		SEKRETARZ  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA



………………………………………………………………………	…………………………………………………………………..
(data i czytelny podpis)		(data i czytelny podpis)

		

PRZEWODNICZĄCY  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA          SEKRETARZ  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA



……………………………………………………………………                      ……………............................................................................................
(data i czytelny podpis)	                                                     (data i czytelny podpis)






[bookmark: _Hlk130210841]Załącznik nr 1 do Uchwały Walnego Zgromadzenia Nr 3/2026 z dnia 18,19 i 20 maja 2026 r.


















SPRAWOZDANIE ZARZĄDU
Z DZIAŁALNOŚCI
KOSZALIŃSKIEJ SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ
„NASZ DOM” W KOSZALINIE
w 2025 r.


























Koszalin, marzec 2026 r.

Wstęp
KSM „Nasz Dom” w Koszalinie zarejestrowana jest w KRS pod numerem 0000119694 
i działa na podstawie obowiązujących przepisów ustaw spółdzielczych, statutu i regulaminów. 
Działalnością Spółdzielni w 2025 roku  kierował Zarząd w składzie:
· Wiesław Kozieja – prezes Zarządu – do 25 września 2025 r.,
· Barbara Zawisza – zastępca prezesa Zarządu ds. ekonomiczno-finansowych – główna księgowa- do 30 czerwca 2025 r.,
· Jacek Janczewski – zastępca prezesa Zarządu ds. techniczno-eksploatacyjnych od 1 lutego 2025 r.,
· Ewelina Kowalska – zastępca prezesa Zarządu ds. ekonomiczno-finansowych – główna księgowa- od 1 lipca 2025 r.
· Aleksandra Szarek – członek Zarządu od dnia 25 września 2025 r. do 30 października 2025 r.
Przedkładając sprawozdanie z działalności Spółdzielni wraz ze sprawozdaniem finansowym za 2025 rok obejmującym wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans, rachunek zysków i strat, oraz dodatkowe informacje i objaśnienia Zarząd jest przekonany, że dokumenty te pozwolą członkom Spółdzielni ocenić aktualną sytuację Spółdzielni i jej możliwości działania w przyszłości.
Ciągły wzrost kosztów energii powodował dalszy wzrost inflacji, choć już mniejszy niż w latach poprzednich. Ceny materiałów zaczęły się już stabilizować, ale w dalszym ciągu następował wzrost kosztów robocizny. Miało to odbicie w poziomie kosztów usług remontowych oferowanych dla spółdzielni mieszkaniowych. Z tych powodów znaczna część robót remontowych została ograniczona do niezbędnego minimum.
W nieruchomościach, w których występują Rady Nieruchomości, plany remontowe zostały poddane ich opiniom, a tam gdzie nie ma powołanych tych organów, plany remontów opiniował Zarząd. Następnie projekty planów remontów były wywieszane na tablicach ogłoszeń celem ich skonsultowania z mieszkańcami.
W ramach posiadanego oprogramowania, kontynuowano obsługę systemu e-kartoteka dla właścicieli mieszkań i garaży. Użytkownicy lokali, którzy złożyli zgodę na przesyłanie korespondencji drogą elektroniczną, otrzymali osobiste dane do własnej e-kartoteki, gdzie mogą samodzielnie, korzystając ze standardowej przeglądarki internetowej, analizować stan rozliczeń z tytułu użytkowania swojego lokalu, wymiar opłat oraz dokonywać płatności on-line. Do tych właścicieli, wszelkie dokumenty związane 
z użytkowaniem lokalu (np. wymiar opłat, rozliczenia wody), przesyłane są drogą elektroniczną na wskazany adres e-mail.
Jak w poprzednim roku w tradycyjnej formie, zwołano posiedzenie Walne Zgromadzenie na którym między innymi dokonano zmiany statutu spółdzielni.
W wyniku odbytego posiedzenia Walnego Zgromadzenia:
· zatwierdzono sprawozdanie Zarządu z działalności Spółdzielni i sprawozdania finansowego 
za 2024 r. 
· zatwierdzono Sprawozdanie Rady Nadzorczej z działalności w 2024 roku, 
· dokonano podziału nadwyżki bilansowej za 2024 r, 
· udzielono absolutorium dla Zarządu Spółdzielni, 
· wyrażono zgodę na zaciągnięcie kredytów na remont instalacji centralnego ogrzewania w nieruchomości 108,  docieplenie ścian zewnętrznych w nieruchomości 114, remont instalacji centralnego ogrzewania i docieplenie ścian zewnętrznych w nieruchomościach 110 i 115, docieplenie ścian zewnętrznych oraz dostosowanie budynku do przepisów przeciwpożarowych w nieruchomości 111.
Wszystkie podjęte działania pozwoliły w 2025 roku na kontynuowanie eksploatacji bieżącej i remontów zasobów własnych oraz powierzonych, prowadzenie działalności gospodarczej w grupie konserwacyjnej, wynajmowanie lokali użytkowych, dzierżawienie wybranych terenów i powierzchni reklamowych a także prowadzenie działalności społecznej, oświatowej i kulturalnej.

Wynik ekonomiczny

Osiągnięte w 2025 roku dochody, koszty i wyniki ekonomiczne Spółdzielni przedstawione zostały szczegółowo w Informacji z realizacji planu gospodarczego KSM „Nasz Dom” w Koszalinie na 2025 r. stanowiącej załącznik do niniejszego sprawozdania.
Zakres i skalę działalności Spółdzielni w 2025 r. określał uchwalony przez Radę Nadzorczą Plan gospodarczy. Działalność Spółdzielni przyniosła ogółem nadwyżkę przychodów nad kosztami w wysokości netto 858.527,74 zł, o której podziale zdecyduje Walne Zgromadzenie. Zgodnie z wcześniejszą decyzją powinno zaakceptować przeznaczenie jej części na dofinansowanie poniesionych przez członków Spółdzielni kosztów eksploatacji i utrzymanie części wspólnych nieruchomości mieszkaniowych. 
Zarząd proponuje, aby przeznaczyć na ten cel kwotę 606.833  zł, wynikającą z przyjętego w Planie na 2025 rok wskaźnika dofinansowania na poziomie 0,55 zł/m2/m-c w okresie styczeń – czerwiec i odpowiednio 0,35 zł/m2/m-c w pozostałych miesiącach. Pozostałą część nadwyżki proponuje się przeznaczyć na zwiększenie scentralizowanego funduszu remontowego.

Informacja o stanach funduszy remontowych i remontach nieruchomości mieszkaniowych

Nieruchomość 101 – Zwycięstwa 153, Waryńskiego 9-11-13, Szymanowskiego 2-4-6 i 8-19-12 oraz Hołdu Pruskiego 11-11c
· Opłata na fundusz remontowy w 2025 roku wynosiła 3,50 zł/m2/m-c.
· W ramach remontów w 2025 roku rozpoczęto realizację prac termomodernizacyjnych; planowane rozpoczęcie modernizacji c.o. od  marca 2026 roku.

Nieruchomość 102 – Szymanowskiego 18-18c, Moniuszki 6-6e i 8-8e
· Opłata na fundusz remontowy w 2025 roku wynosiła 3,00 zł/m2/m-c.
· W 2025 roku zakończono rewitalizacje placu zabaw i czyszczenie elewacji szczytowych, zlecono projekty  węzłów.



Nieruchomość 103 – Zwycięstwa 187 ab
· Opłata na fundusz remontowy w 2025 roku wynosiła 3,80 zł/m2/m-c zaś na przyszłe remonty dźwigów osobowych 0,10 zł/m2/m-c.
· W 2025 roku wykonano drobne roboty budowlane.
Nieruchomość 104 – Broniewskiego 14-16, 17-19 i 21-23
· Opłata na fundusz remontowy do maja 2025 r. wynosiła 5,00  zł/m2/m-c.
· W 2025 roku wykonano przebudowę nawierzchni przy Broniewskiego 17-19.

Nieruchomość 105 – Moniuszki 17-25 i 27-29-29a, Chopina 2-10, 12 i 14, Zgoda 1 i 3-11
· Opłata na fundusz remontowy w 2025 roku wynosiła od maja 5,00 zł/m2/m-c.
· W 2025 roku wykonano remont wiaty śmietnikowej oraz przebudowa nawierzchni przy Moniuszki 27-29a, naprawę schodów przy Moniuszki 17-25 oraz poręcz  na Zgoda 3.
· Na 2026 rok – zaplanowano montaż stojaków na rowery.

Nieruchomość 106 – Chopina 21-21a i 23-23a, Szymanowskiego 29-31, 30 i 30ab
· Opłata na fundusz remontowy w 2025 roku wynosiła – 3,80 zł/m2/m-c.
· W 2025 roku wykonano projekty instalacji elektrycznych klatek schodowych.

Nieruchomość 107 – Wieniawskiego 1-7 i 9-15
· Opłata na fundusz remontowy w 2025 roku wynosiła– 4,00 zł/m2/m-c.
· W 2025 roku wykonano drobne roboty budowlane.

Nieruchomość 108 – Ogińskiego 5-5c i Nowowiejskiego 10a-10d
· Opłata na fundusz remontowy w 2025 roku wynosiła - 3,20 zł/m2/m-c.
· W 2025 roku wykonano drobne roboty budowlane, zlecono projekty węzłów.
· Na 2026 rok zaplanowano zakup i montaż węzłów cieplnych.

Nieruchomość 109 – Karłowicza 5-5g
· Opłata na fundusz remontowy w 2025 roku wynosiła 3,00zł/m2/m-c.
· W 2025 roku wykonano drobne roboty budowlane 
· W 2026 roku zaplanowano mycie i malowanie elewacji i drobne roboty budowlane.

Nieruchomość 110 – Wojska Polskiego 5-7-9, 5a i 11, Wyspiańskiego 1-3, 5a-5c, 9a-9c i 11a-11c
1) Opłata na fundusz remontowy w 2025 roku wynosiła 3,50 zł/m2/m-c.
2) W 2025 roku zlecono wykonanie audytów energetycznych.
3) Na 2026 rok wykonanie projektów termomodernizacji oraz projektów instalacji CO.

Nieruchomość 111 – Zwycięstwa 186
· Opłata na fundusz remontowy w 2025 w roku wynosiła od maja  – 4,00 zł/m2/m-c.
· W 2025 roku rozpoczęto realizację dostosowania budynku do wymagań PPOŻ.
· Na 2026 rok zaplanowano kontynuację i zakończenie dostosowania budynku do wymagań PPOŻ.
Nieruchomość 112 – Tetmajera 4-10, 12-18, 20-26 i 28-32
· Opłata na fundusz remontowy w 2025 roku wynosiła - 3,80 zł/m2/m-c.
· W 2025 roku wykonano drobne roboty budowlane.
· Na 2026 rok zaplanowano wymianę poziomów i przyłączy kanalizacji sanitarnej w budynku Tetmajera 20-26 – przetarg w trakcie przygotowania.

Nieruchomość 113 – Tetmajera 36-58, Staffa 1-11 i 4 Marca 2-2c
4) Opłata na fundusz remontowy w 2025 roku wynosiła– 4,00zł/m2/m-c.
· W 2025 roku, wykonano remont klatek schodowych Tetmajera 40 – 46, remont balkonów – 4 piony, 
      wymianę grzejników i instalacji c.o. Tetmajera 40-46.

Nieruchomość 114 – Żeromskiego 22-36, 38-44 i 46-60 oraz Reymonta 32-34
· Opłata na fundusz remontowy w 2025 roku wynosiła– 4,20 zł/m2/m-c.
· W 2025 roku wykonano drobne roboty budowlane, aktualizację audytu, projekt termomodernizacji – w realizacji. 

Nieruchomość 115 – Wojska Polskiego 55-57, 59-61 i 63-65 oraz 4 Marca 12-12a, 14-14a, 16-16a i 18-18a
5) Opłata na fundusz remontowy w 2025 roku wynosiła - 3,70 zł/m2/m-c.
6) W 2025 wykonano jedynie drobne roboty budowlane oraz zlecono wykonanie audytu energetycznego.
7) Na 2026 rok zaplanowano  wykonanie projektów instalacji co.

Nieruchomość 118 – Orla 47 i 49
8) Opłata na fundusz remontowy w 2025 roku wynosiła– 5,25 zł/m2/m-c.
· W 2025 roku wykonano  remont instalacji elektrycznej i domofonowej Orla 47, remont instalacji elektrycznej i domofonowej Orla 49 – w trakcie realizacji, wykonanie do  30.02.2026r.

W roku 2025 kontynuowano prace dotyczące zużytych instalacji gazowych np. na nieruchomościach 113. Przebudowy i modernizacje wewnętrznych instalacji elektrycznych realizowane były na nieruchomościach 113 i 118. Trend ten zresztą jest bardzo wyraźny i powiązany z remontem klatek schodowych i będzie kontynuowany w roku 2026 w nieruchomości 113 i 118. 
W nieruchomości 111 przy ul. Zwycięstwa 186 rozpoczęto prace polegające na dostosowaniu budynku do wymagań PPOŻ wraz z przebudową WLZ. 
W trakcie 2025 r. wykonywane były również drobne prace ogólnobudowlane, instalacyjne czy agrotechniczne również z wykorzystaniem Grupy Konserwacyjnej. Ich charakter ma głównie znaczenie towarzyszące i doraźne.

Zadłużenia mieszkańców
[image: ]W poniższej tabeli prezentuje się dane poziomie zadłużenia mieszkańców z tytułu opłat za lokale w latach 2020-2025 w porównaniu do roku 2011  (dane w tys. zł).

	Szczegółową informację o podjętych działaniach windykacyjnych zaprezentowano w Informacji 
z realizacji Planu gospodarczego za 2025 rok, stanowiącą załącznik do niniejszego Sprawozdania.
Stan zadłużeń kredytowych
[bookmark: _Hlk1314067731]Podejmując procesy termomodernizacyjne lub wymianę instalacji wodno-kanalizacyjnych przed uruchomieniem na te cele rezerw finansowych Spółdzielni, nieruchomości zaciągały preferencyjne kredyty uzupełniające środki własne. W 2025 roku podpisano umowę pożyczki wspierającą zieloną transformację miast na kwotę 4.500.000,00 zł w Banku Gospodarstwa Krajowego z preferencyjnym oprocentowaniem 1% w skali roku, na zadanie „Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania w budynkach przy ul. Hołdu Pruskiego 11-11c, Szymanowskiego 2-6, Szymanowskiego 8-12, Waryńskiego 9-13, Zwycięstwa 153 i modernizacji ocieplenia ścian zewnętrznych  Szymanowskiego 2-6, Szymanowskiego 8-12, Waryńskiego 9-13) w Koszalinie”.  Nieruchomości spłaciły kredyty bankowe w łącznej kwocie 989.011 tys. zł.
W poniższej tabeli przedstawiono dane o stanie zadłużeń z tego tytułu w ostatnich latach. 
[image: ]
Spłaty kredytów przez wszystkie nieruchomości przebiegają zgodnie z zawartymi umowami kredytowymi.



Struktura występujących praw do lokali mieszkalnych i stan ich uwłaszczenia
Nowelizacja ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych z 2000 roku stworzyła podstawy do przekształcania spółdzielczych praw do lokali we własność. W naszej Spółdzielni uchwały Zarządu w tym zakresie zapadły na początku 2005 roku. Jak wynika z poniższych danych, do 2025 roku włącznie, 
z możliwości uwłaszczenia skorzystało niewiele ponad 32 % właścicieli mieszkań. 
[image: ]W 2025 roku uwłaszczono 9 mieszkań.

Segregacja odpadów
Pomimo prowadzonych akcji edukacyjnych, nie wszyscy mieszkańcy dostosowują się do panujących przepisów prawa, nie przestrzegają zasad segregacji, niewłaściwie gromadzą odpady oraz przyczyniają się do panujących wokół osłon warunków, niwecząc tym samym wysiłki innych mieszkańców dbających o swoje otoczenie. W szczególności dotyczy to zabudowy wielolokalowej, gdzie niektórzy mieszkańcy czują się anonimowi i nie dbają ani o odpowiednią segregację odpadów, ani o czystość w osłonach śmietnikowych. 
Odpowiedzialność za to, jak wygląda dana okolica i teren przy osłonach śmietnikowych, zależy od mieszkańców, zarządców i właścicieli nieruchomości. Spółdzielnia we własnym zakresie i na własny koszt realizuje obowiązek utrzymania w odpowiednim stanie sanitarnym i porządkowym miejsc gromadzenia odpadów oraz wyposażenia nieruchomości w odpowiednią ilość pojemników na odpady zmieszane 
i selektywne. 
Jednak żadne działania nie zniwelują braku odpowiedzialności części mieszkańców, którzy swoim postępowaniem narażają wszystkich mieszkańców danego budynku na dodatkowe, wysokie koszty dodatkowych wywozów nieposegregowanych odpadów komunalnych – 
w przypadku budynków wielorodzinnych stosuje się zasadę odpowiedzialności zbiorowej.
W przyszłości Zarząd będzie kontynuował edukację wśród mieszkańców odnośnie prawidłowej segregacji odpadów. 
W 2025 roku Rada Miasta Koszalina nie zmieniła zasady naliczania opłat dla mieszkańców za odbiór odpadów. Od stycznia 2025 roku opłata ta naliczana jest w następujący sposób:
· gospodarstwo jednoosobowe – 37 zł
· gospodarstwo dwuosobowe – 67 zł
· gospodarstwo trzyosobowe i większe – 107 zł.
Ogólna sytuacja ekonomiczno-finansowa Spółdzielni w świetle analizy ryzyk 
i zagrożeń 
Sytuacja ekonomiczna Spółdzielni jest stabilna. Wskazują na to dane zaprezentowane 
w sprawozdaniu finansowym. Na dzień sporządzenia sprawozdania finansowego nie występują zdarzenia, które mogłyby zagrażać w jakikolwiek sposób kontynuacji działalności Spółdzielni w najbliższej przyszłości. Sprawozdanie zostało poddane badaniu przez biegłego rewidenta.
Po dniu bilansowym nie zaistniały zdarzenia, które miałyby istotny wpływ na sporządzone sprawozdanie finansowe oraz działalność Spółdzielni. Spółdzielnia w 2025 roku zapłaciła terminowo wszystkie zobowiązania wobec budżetu, banków oraz pozostałych kontrahentów. Posiadała też wolne środki finansowe, które lokowała na korzystnych lokatach bankowych.
Zarządzanie ryzykiem finansowym na gruncie działalności spółdzielni mieszkaniowych ma na celu zapewnienie płynności finansowej oraz stabilizacji przepływów pieniężnych, ograniczenie zmienności wyniku finansowego, minimalizację odchyleń od wielkości założeń Planu gospodarczego, jak też wspieranie organizacji finansowania działalności.
Bezpośredni i pośredni wpływ na wyniki finansowe Spółdzielni oraz jej działalność mają czynniki zewnętrzne i wewnętrzne.
Do czynników zewnętrznych należą:
- polityka monetarna i podatkowa państwa;
- pogarszająca się sytuacja w zakresie dostępności wykonawców robót budowlanych;
- niestabilność przepisów prawa dotyczących spółdzielczości;
- wysokość dochodów gospodarstw domowych;
- warunki pogodowe (m.in. niskie temperatury, opady, nagłe zjawiska atmosferyczne).
W zakresie czynników wewnętrznych należą głównie:
- stopień poprawności szacowania kosztów planowanych remontów lub robót związanych z prawidłowym utrzymywaniem nieruchomości;
- poziom skuteczności windykacji należności.
Zarząd monitoruje możliwe ryzyka i podejmuje działania zapobiegające negatywnym ich wpływom na kondycję finansową i bieżącą działalność Spółdzielni. 
Wojna na Ukrainie oraz sankcje wprowadzone na Białoruś i Rosję, szczególnie odcięcie się od dostaw węgla i energii z tych kierunków, spowodowały znaczący wzrost kosztów zakupu energii cieplnej dla celów grzewczych i podgrzania wody w Spółdzielni. 
Ponadto utrzymujący się wysoki poziom stóp procentowych, wpływa na poziom ponoszonych kosztów obsługi kredytów zaciągniętych na roboty remontowe. Koszty te są jednak pokrywane z wpłat na fundusz remontowy poszczególnych nieruchomości i nie mają wpływu na wynik finansowy Spółdzielni. 
W związku z wysokimi kosztami utrzymania, mogą się pojawić przejściowe problemy 
z terminowym regulowaniem należności przez najemców lokali użytkowych oraz właścicieli mieszkań. Spółdzielnia będzie wówczas wszczynała postępowania windykacyjne, zgodnie z przyjętymi zasadami.
Działalność Spółdzielni finansowana jest głównie ze środków własnych jej mieszkańców, a kredyty zaciągane są jedynie na finansowanie lub współfinansowanie kosztownych robót remontowych. Spółdzielnia utrzymuje odpowiedni do prowadzonej działalności stan środków pieniężnych na rachunkach bankowych.
Windykacja należności prowadzona jest systematycznie, zgodnie z obowiązującymi w Spółdzielni szczegółowymi zasadami.
Na bieżąco analizowany jest rynek wykonawców w celu optymalnego ich wyboru do świadczenia planowanych usług remontowych i bieżącej eksploatacji nieruchomości.
Kierunki przyszłych działań remontowych w nieruchomościach mieszkaniowych
Z punktu widzenia zużycia technicznego i potrzeb w zasobach spółdzielczych należy wyróżnić trzy podstawowe kierunki działań remontowych:
1) Należy kontynuować i planować wymianę wspólnych instalacji elektrycznych i remonty klatek schodowych oraz wymianę centralnego ogrzewania. Należy przyjąć, iż realizacja tych potrzeb będzie proporcjonalna do możliwości finansowych poszczególnych nieruchomości. W roku 2026 takie remonty instalacji elektrycznych z remontami klatek schodowych kontynuowane będą  w nieruchomościach 113 i 118.
2) Modernizacje c.o. będą powiązane z termomodernizacjami budynków i w różnej perspektywie czasu zostaną zrealizowane w nieruchomości 101, a planuje się w latach przyszłych w nieruchomościach 108, 111. Ponadto wyłącznie  modernizacje c.o. planowane są w nieruchomościach 110 i 115.
3) Termomodernizacje, elewacje, balkony, balustrady są wspólnym mianownikiem inwestycji poprawiających efektywność energetyczną i estetykę budynków. 
Na terenie naszej Spółdzielni pozostało jeszcze kilka nieruchomości gdzie będą podejmowane działania modernizacyjne i termomodernizacyjne budynków po zakończeniu remontów instalacji gazowych i elektrycznych. Prace te były do tej pory najbardziej kosztownymi przedsięwzięciami co skutkowało bardzo dużymi obciążeniami finansowymi dla nieruchomości. Prace te ideowo najlepiej łączyć z modernizacjami c.o. dla optymalizacji uzyskiwanych efektów oszczędności energii cieplnej i finansowych. W bieżącym roku można było dostrzec pewną stabilizację jeśli chodzi o ceny materiałów budowlanych ale koszt robocizny jest w dalszym ciągu wysoki. W 2026 roku prace termomodernizacyjne planuje się w nieruchomości 114.

Koszalin, marzec 2026 r.
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WSTĘP
Plan Gospodarczy Spółdzielni na 2025 r. został zatwierdzony uchwałą nr 4/2025 Rady Nadzorczej 
z dnia 27 marca 2025r.  oraz uchwałą nr 4/2025 Rady Nadzorczej z dnia 26 czerwca  2025 r. w sprawie uchwalenia zmiany Planu gospodarczego Spółdzielni na 2025 rok.

1. OGÓLNE ZESTAWIENIE PRZYCHODÓW I KOSZTÓW SPÓŁDZIELNI 
Na dzień 31 grudnia 2025 roku, nadwyżka przychodów nad kosztami z działalności gospodarczej Spółdzielni wyniosła plus 858.527,74 zł (patrz lp. 7 w tabela 1), natomiast wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi nieruchomości (bez wyniku z lat ubiegłych, oraz przewidywanego dofinansowania z pożytków z majątku spółdzielni) wyniósł minus 590.765,96 zł (szczegółowe rozliczenie przychodów i kosztów eksploatacji oraz utrzymanie wszystkich nieruchomości przedstawiono w części 9 informacji).    



Zbiorcze zestawienie przychodów i kosztów Spółdzielni oraz osiągnięte w poszczególnych działalnościach wyniki prezentuje się w tabeli 1, a zestawienie kosztów według ich rodzaju w tabeli 2.


Tab. 1. Zestawienie przychodów, kosztów i wyników poszczególnych działalności Spółdzielni (dane 
w kol. 3-5 w zł) 
[image: ]
Wyjaśnienia do tabeli 1:
1) do lp. 1.4 – działalność społeczno-wychowawcza – szczegółową specyfikację kosztów i przychodów przedstawia się w tabeli nr 10;
2) do lp. 2.3 – utrzymanie osłon na odpady – wyniki z tych działalności uwzględniono w wynikach poszczególnych nieruchomości (patrz tabela nr 13); 
3) do lp. 2.10 i 2.11 – dźwigi – odpis na fundusz remontowy i eksploatację – rozliczenie przychodów i kosztów z tytułu eksploatacji i remontów dźwigów w Nieruchomościach 103 i 111 wykazano w 
następującej tabeli; 
[image: ]




[image: ]  Tab. 2. Zestawienie kosztów w układzie rodzajowym (dane w kol. 3 w zł) 










2. PRZYCHODY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOŚCI WSPÓLNYCH ORAZ POŻYTKÓW Z MAJĄTKU SPÓŁDZIELNI
Szczegółowe zestawienie przychodów z tytułu opłat eksploatacyjnych od użytkowników lokali mieszkalnych i garażowych, pożytków nieruchomości oraz pożytków z majątku Spółdzielni przedstawia się w tabeli 3.
Tab. 3. Przychody eksploatacji i utrzymania nieruchomości oraz pożytków z majątku Spółdzielni (dane w kol. 3-5, w zł) 
[image: ]


3. KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOŚCI 
Zgodnie z § 4 ust. 2 Regulaminu rozliczania kosztów…, koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomości rejestrowane i rozliczane są w dwóch odrębnych grupach. W tabeli 4 ujęto tzw. pozostałe koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomości wspólnych pokrywane z opłat na eksploatację i kalkulowanych odrębnie dla każdej nieruchomości. 










Tab. 4. Pozostałe koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomości wspólnych (dane w kol. 3-5, w zł) 
[image: ]
W tabeli 5 ujęto koszty eksploatacji i utrzymania rozliczane bezpośrednio na poszczególnych użytkowników w formie odrębnych opłat.
Tab. 5. Koszty eksploatacji bezpośrednio obciążających mieszkańców (dane w kol. 3-5 tabeli, w zł) 
[image: ]



Wyjaśnienia do tabeli 5:
do lp. 14.1.f), 14.1.g) i 14.3.b) – pożytki nieruchomości – w pozycji tej wykazuje się kwotę odpisów na fundusz remontowy poszczególnych nieruchomości, do wysokości wpływów z pożytków pomniejszonych o przypadające na nie koszty (podatek od nieruchomości, podatek dochodowy): dzierżawy gruntów pod paczkomaty, pojemniki na odzież i inne cele, najem pomieszczeń przez TKK.
Koszty zestawione w tabeli 5 zostały wykazane w ogólnym zestawieniu przychodów i kosztów Spółdzielni - pozostała eksploatacja (patrz tabela 1. lp. 2).
4. KOSZTY GRUPY KONSERWACYJNEJ I ŹRÓDŁA ICH FINANSOWANIA 
W tabelach 6 i 7 prezentuje się szczegółowe zestawienie kosztów GK i źródła ich finansowania.
[image: ]Tab. 6. Koszty utrzymania Grupy Konserwacyjnej (dane w kol. 3-5, w zł) 

Tab. 7. Źródła finansowania kosztów utrzymania Grupy Konserwacyjnej (dane w kol. 3-5, w zł) 

[image: ]

GRUPA KONSERWACYJNA KOSZALIŃSKIEJ SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ „NASZ DOM” W 2025 ROKU WYKONAŁA NASTĘPUJĄCE ZADANIA:
1. Przycięto 10szt drzew.
2. Dwukrotnie przycinano krzewy oraz trzykrotnie formowano żywopłoty o długości 2460 m.
3. Wykonano nowe trawniki w Nieruchomości 114.
4. Pięciokrotnie koszono trawniki o powierzchni 11 hektarów.
5. Wykonano opryski  na krzewach i niskich drzewach.
6. Dwukrotnie zasilano krzewy nawozem posadzone w roku poprzednim, oraz podlewano wodą krzewy, drzewka i nowe trawniki w czasie suszy.
7. Przygotowano podłoże pod nowe trawniki na Nieruchomości 114.
8. Naprawiano drobne uszkodzenia chodników i opasek przy budynkach.
9. Wywożono gruz, gałęzi, skoszoną trawę i liście.
10. Wykonano wertykulację trawników.
11. Odśnieżano i posypywano mieszanką piaskowo-solną dojazdy do garaży, parkingi, drogi osiedlowe i wskazane chodniki.
12. Naprawiano zamknięcia bram śmietnikowych. 
13. Dezynfekowano osłony śmietnikowe.
14. Montowano i malowano słupki zaporowe i chodnikowe.
15. Oczyszczano i naprawiano rynny na daszkach klatek schodowych, śmietnikach i  garażach.
16. Naprawiano skrzynki i zamknięcia skrzynek na korespondencję.
17. Odnawiano znaki poziome na jezdniach i parkingach, montowano znaki drogowe i tablice informacyjne na słupkach.
18. Konserwowano, naprawiano i malowano urządzenia zabawowe oraz ogrodzenia na placach zabaw.
19. Naprawiano i malowano ławki.
20. Wymieniono piasek w piaskownicach.
21. Wykonano drobne prace remontowe stolarki okiennej i drzwiowej.
22. Wykonano różne prace szklarskie dotyczące okienek piwnicznych, oraz wkładów szybowych w drzwiach klatek schodowych.
23. Wymieniono uszkodzone tablice ogłoszeniowe na klatkach schodowych.
24. Zamontowano nowe ławki i stojaki na rowery w Nieruchomościach 114.
25. Wyznaczono, pomalowano i oznakowano miejsce parkingowe dla inwalidy w Nieruchomości 103
26. Wykonano dodatkową usługę koszenie trawnika na wspólnocie mieszkaniowej Chałbińskiego 10-10b, Piłsudskiego 70-72 , Ogińskiego 3a-3d.


5. KOSZTY OGÓLNE ZARZĄDU
Koszty ogólne zarządu zawierają elementy zdefiniowane w § 18 ust. 1 Regulaminu rozliczania kosztów eksploatacji i utrzymania nieruchomości oraz ustalania opłat za lokale. W tabelach 8 i 9 przedstawiono szczegółową specyfikację tych kosztów oraz źródła ich pokrycia.






Tab. 8. Koszty ogólne zarządu (dane w kol. 3-5, w zł) 
[image: ]


Tab. 9. Źródła finansowania kosztów ogólnych zarządu (dane w kol. 3-5, w zł) 
[image: ]







6. DZIAŁALNOŚĆ SPOŁECZNO-WYCHOWAWCZA

W tabeli 10 prezentuje się zestawienie przychodów i kosztów działalności społeczno-wychowawczej.
Tab. 10. Przychody i koszty działalności społeczno-wychowawczej (dane w kol. 3-5, w zł) 
[image: ]

W ramach swojej działalności, Klub prowadził następujące formy zajęć:
1) Zajęcia stałe
· Sekcja plastyczna  „Plastyczne Opowieści” – dla dzieci od 7 do 13 lat, środy od godziny 16:00  do 18:00
· Sekcja muzyczna gitara/ukulele
· Warsztat Młodego Odkrywcy - eksperymenty, gry i zabawy i warsztaty twórcze dla dzieci w wieku od 6 do 10 lat , czwartki od godziny 16:00 do 17:45
· „Malarstwo i rysunek” - zajęcia dla dorosłych i seniorów, czwartki od godziny 10.00  do 13.00
· „Kurs komputerowy” - zajęcia indywidualne dla dorosłych i seniorów z obsługi komputera, smartfona 
· Klub Seniora -  zajęcia odbywają się we wtorki od godziny 12.00 do 14.00
· Zespół wokalno-estradowy  „Uniwersum” - zajęcia  w poniedziałki 
      od godziny 13:00-15:00 (do czerwca)
· Młodzieżowy zespół muzyczny - zajęcia  w piątki od godziny 18:00-19:00
· Język angielski – korepetycje-lekcje indywidualne.
· Zajęcia gimnastyczne „MIX TANECZNY”- zajęcia wtorki i czwartki dla dorosłych i seniorów od godziny 9:30-10:30
· Zajęcia gimnastyczne  „ZDROWY KRĘGOSŁUP”- zajęcia poniedziałki i środy dla dorosłych i seniorów od godziny 9:30-10:30
· Rękodzieło dla dorosłych - zajęcia w poniedziałki od godziny 16:00-18:00 (do czerwca)
· Lekcje śpiewu – zajęcia indywidualne we wtorki od godz. 17:00

2) Spotkania organizowane przez grupy zewnętrzne
· Krajowe Bractwo Literackie  -  spotkania grupy 2 i 4 poniedziałek miesiąca 
· Zespół wokalno - estradowy  „Uniwersum” - zajęcia  raz w tygodniu
· Związek Żołnierzy Wojska Polskiego- spotkania grupy zazwyczaj raz w miesiącu 
3)  Pozostałe wydarzenia, imprezy i wynajmy  organizowane w klubie :

styczeń 2025 r.

· 9,10,13 stycznia- Bale karnawałowe dla SP 7. Między 9-13 stycznia 
odbyło się 5 bali,
· 25 stycznia- Wieczorek taneczny- impreza ogólnodostępna, wstęp płatny
· 27 stycznia- Wieczornica literacka „ W aurze karnawałowej radości” impreza ogólnodostępna, wstęp wolny.


luty 2025 r.

· 17 luty- Wieczornica literacka „ Oblicza Miłości” impreza ogólnodostępna, wstęp wolny.
· 18 luty – Wizyta przedstawicieli Banku Pocztowego: Prelekcja dla mieszkańców dot. Cyberprzestępczości, wstęp wolny,
· 18,19,20,24 luty- wynajmy sal zewnętrzne
· 22 luty- wynajem zewnętrzny sali Tetmajera 1
· 24,26,27,27 luty- bale karnawałowe dla uczniów SP 1, wstęp płatny
· 25 luty- Integracja międzypokoleniowa- wizyta dzieci z PP22 występy seniorów i dzieci

marzec 2025 r.

·  1 marca- Wieczorek taneczny- impreza ogólnodostępna, wstęp płatny,
·  5,12,l9,26 marca- wynajem sali pod zajęcia teatralne,
· - 6,11,14,17,18 marca - wynajmy sal okazjonalne,

·  11 marca- spektakl teatralny z okazji Dnia Kobiet z udziałem stowarzyszenia VivaMy,
 z cyklu „Bożena Kaczmarek i jej goście”, wstęp wolny
·  18 marca- warsztaty „naturalne kosmetyki” z MiniLab dla klubowiczów, we współpracy
 z Centrum Usług Społecznych , wstęp wolny
·  19 marca- warsztaty „mydełka” dla klubowiczów, wstęp wolny,
·  24 marca- Wieczornica literacka „ Światowy Dzień Poezji” impreza ogólnodostępna, wstęp wolny.
·   25 marca- Koszalińska Gala Kultury- reprezentowanie klubu na wydarzeniu
·   31 marca-  Zebranie nieruchomości mieszkańców (Zientarskiego 4-26)

kwiecień 2025 r.

· 2,9,23,30 kwietnia - wynajem sali pod zajęcia teatralne,
· 5,12 kwietnia- wynajem zewnętrzny sali Tetmajera 1 (LEGO)
· 8 kwietnia- Zebranie nieruchomości z naszej spółdzielni
· 10, 24 kwietnia- Warsztaty plastyczne dla SP1
· 22 kwietnia- Koncert Saksofonowy- Łukasz Prusik, wstęp wolny,
· 26 kwietnia- Wieczorek taneczny- impreza ogólnodostępna, wstęp płatny,
· 28 kwietnia- Wieczornica literacka impreza ogólnodostępna, wstęp wolny,

maj 2025 r.

· 5 maja- Wernisaż wystawy grupy Malarstwa i Rysunku, impreza ogólnodostępna, wstęp wolny,
· 6 maja- koncert z okazji uroczystości 3 majowych, Chór Frontowe Drogi oraz seniorzy z Klubu Seniora, ogólnodostępna, wstęp wolny,
· 8, 22 maja- warsztaty plastyczne dla SP 1 Dzień Matki, wstęp płatny,
· 7,14 maja- wynajem sali pod zajęcia teatralne,
· 10,24 maja- Wieczorki taneczne- imprezy ogólnodostępne, wstęp płatny,
· 17 maja- wynajem zewnętrzny sali Tetmajera 1 (LEGO)
· 26 maja- Wieczornica literacka „ Dzień Matki” impreza ogólnodostępna, wstęp wolny,
· 27 maja- wynajem sali zewnętrzny,
· 27 maja- wycieczka seniorów do Muzeum Wsi Słowieńskiej W Klukach, wstęp płatny

czerwiec 2025 r.

· 9,10,11 czerwca- Walne Zgromadzenia 
· 10,24 czerwca- Warsztaty z ceramiki dla seniorów we współpracy z CUS
· 14,26 czerwca- Wieczorki taneczne- imprezy ogólnodostępne, wstęp płatny,
· 23 czerwca- Wieczornica literacka „ Dzień Matki” impreza ogólnodostępna, wstęp wolny,

lipiec, sierpień  2025 r.

·  Od 14 lipca do 25 lipca w klubie odbywały się półkolonie letnie. 
W programie liczne atrakcje dla dzieci szkolnych: kino, kręgle, warsztaty plastyczne,  zajęcia sportowe, taneczne, ciekawe prelekcje z zaproszonymi gośćmi, wycieczki autokarowe.
· 01.08 - 29.08- przerwa urlopowa. 

wrzesień  2025 r.

· 8 września – Kameralny koncert akordeonowy, impreza dla uczestników Klubu Seniora i gości, wstęp wolny
· 25 września – Spotkanie Rad Nieruchomości
· 27 września - Wieczorek taneczny dla seniorów, impreza ogólnodostępna,  wstęp płatny
· 29 września Wieczornica literacka. Impreza ogólnodostępna, wstęp wolny,
· 30 września – Ognisko Integracyjne w ramach Klubu Seniora


październik  2025 r.

· 18 października - Wieczorek taneczny dla seniorów, impreza ogólnodostępna,  wstęp 
            płatny
· 21 października – Spektakl dla seniorów w wykonaniu Stowarzyszenia VivaMy, wstęp wolny
· 24 października – Warsztaty plastyczne dla klasy 1 z SP1 w Koszalinie, wstęp płatny
· 27 października Wieczornica literacka. Impreza ogólnodostępna, wstęp wolny,

listopad 2025 r.

· 07 listopada – Koncert z okazji Narodowego Święta Niepodległości, impreza ogólnodostępna,  wstęp wolny
· 15  listopada – Wieczorek taneczny dla seniorów, impreza ogólnodostępna,  wstęp płatny
· 18, 21, 24 i 25 listopada – Bale andrzejkowe dla SP7, między 18 a 25 listopada odbyło się 5 bali dla dzieci, w których uczestniczyło ponad 200 uczniów, wstęp płatny
· 24 listopada - Wieczornica literacka. Impreza ogólnodostępna, wstęp wolny,
· 25 listopada – Spotkanie z fizjoterapeutą dla seniorów, wstęp wolny
· 29  listopada – Andrzejki - Wieczorek taneczny dla seniorów, impreza ogólnodostępna,  wstęp płatny

grudzień 2025 r.

· 5  grudnia – Warsztaty świąteczne dla klasy pierwszej ze SP1 w Koszalinie,  wstęp płatny
· 8 grudnia - Wieczornica literacka. Impreza ogólnodostępna, wstęp wolny,
· 12 grudnia – Wigilia dla mieszkańców Osiedla Wspólny Dom oraz KSM Nasz Dom, impreza ogólnodostępna na zapisy, wstęp wolny
· 16 grudnia – Wigilia Klubu Seniora i uczestników sekcji klubowych, wstęp wolny
· 18 grudnia – Spotkanie wigilijne akordeonistów – impreza zamknięta

7. ADMINISTRACJA ZASOBAMI POZASPÓŁDZIELCZYMI
Spółdzielnia w 2025 roku administrowała 28 wspólnotami mieszkaniowymi oraz jedną spółdzielnią mieszkaniową o łącznej powierzchni 48.056,96 m2 (według stanu na 31 grudnia 2025 roku).  
W tabeli 11 prezentuje się szczegółowe rozliczenie finansowe tej działalności. 

Tab. 11. Przychody i koszty administracji zasobami pozaspółdzielczymi (dane w kol. 3 - 5, w zł) 

[image: ]



8. OSOBOWY FUNDUSZ PŁAC

W tabeli 12 prezentuje się wielkości osobowego funduszu płac w poszczególnych grupach pracowniczych oraz informację o średnim zatrudnieniu i średniej płacy. 










Tab. 12. Osobowy funduszu płac, wielkości zatrudnienia i średnie płace w poszczególnych grupach pracowniczych
[image: ]

9. ANALIZA POZOSTAŁYCH KOSZTÓW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOŚCI WSPÓLNYCH NA TLE OSIĄGNIĘTYCH PRZYCHODÓW
Zgodnie z ustawą o spółdzielniach mieszkaniowych, prowadzone są odrębnie dla wszystkich nieruchomości ewidencje przychodów i kosztów w zakresie gospodarki remontowej oraz eksploatacji i utrzymania nieruchomości wspólnych. W dalszej części tego rozdziału prowadzi się szczegółową analizę pozostałych kosztów eksploatacji i utrzymania nieruchomości wspólnych oraz porównanie ich poziomu do osiągniętych przychodów w tym zakresie.
9.1. Zestawienie pozostałych kosztów eksploatacji i utrzymania nieruchomości wspólnych w nieruchomościach mieszkaniowych, na tle osiągniętych przychodów z tytułu opłaty eksploatacyjnej
Zgodnie z § 17 Regulaminu rozliczania kosztów eksploatacji i utrzymania nieruchomości oraz ustalania opłat za lokale, pozostałe koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomości wspólnych ewidencjonuje się odrębnie dla każdej nieruchomości w dacie ich powstania.
Koszty ogółem wykazane w kolumnie 6 dla każdej nieruchomości porównywane są z osiągniętymi przychodami z opłat eksploatacyjnych (kol. 2). Po uwzględnieniu wyniku osiągniętego na dzień 31 grudnia 2024 r.  (kol. 9), planowanego dofinansowania z pożytków z majątku Spółdzielni (kol. 10), wyniku nieruchomości osiągniętych z rozliczenia pozostałych przychodów i kosztów (kol. 7), w kolumnie 11 prezentuje się osiągnięte wyniki w poszczególnych nieruchomościach na dzień 31 grudnia 2025 r. 
W dalszych kolumnach wykazano wysokość poszczególnych kosztów w nieruchomościach 
w przeliczeniu na m2/m-c.
Tab. 13. Zestawienie pozostałych kosztów eksploatacji i utrzymania nieruchomości wspólnych w nieruchomościach mieszkaniowych, na tle osiągniętych przychodów (przychody i koszty podano
 w zł) 
[image: ]
Ciąg dalszy tabeli nr 13: 

[image: ]
9.2. Zestawienie pozostałych kosztów eksploatacji i utrzymania nieruchomości wspólnych w nieruchomościach garażowych – sposób rozliczenia jak w pkt 9.1.
Tab. 14. Rozliczenie przychodów i kosztów w nieruchomościach garażowych (przychody i koszty podano w zł) 
[image: ]

9.3. Zestawienie pozostałych kosztów eksploatacji i utrzymania nieruchomości wspólnych w nieruchomościach lokali użytkowych
W prezentowanym dalej rozliczeniu uwzględniono wszystkie koszty, które pokrywane są z przychodów z opłat czynszowych, tj. koszty eksploatacji podstawowej, koszty konserwacji, koszty eksploatacji wind, koszty odpisów na remonty w budynkach mieszkalnych i lokali użytkowych własnościowych oraz inne koszty (podatek od nieruchomości, ubezpieczenia, opłaty za wieczyste użytkowanie gruntu, opłatę za ścieki opadowe oraz koszty dozoru). Analizę przeprowadzono w podziale na lokale użytkowe wolnostojące i na lokale mieszczące się w budynkach mieszkalnych.
Tab. 15. Rozliczenie przychodów i kosztów w nieruchomościach lokali użytkowych
[image: ]







Ciąg dalszy tabeli nr 15: 

[image: ]

10. INFORMACJA O ZADŁUŻENIACH Z TYTUŁU NIEWNIESIONYCH OPŁAT ZA LOKALE

Tab. 16. Informacja o zadłużeniach z tytułu opłat i działaniach windykacyjnych (dane finansowe w zł) 
[image: ]

Poniżej prezentuje się informację o zadłużeniach w poszczególnych nieruchomościach mieszkaniowych:

Tab. 17. Zadłużenia użytkowników lokali w nieruchomościach mieszkaniowych. 
[image: ]

11. INFORMACJA O REALIZACJI ZADAŃ REMONTOWYCH (dane liczbowe w zł)
11.1 Informacja ogólna o stanie funduszu remontowego
Tab. 18. Przychody i wydatki funduszu remontowego ogółem (dane w zł) 

[image: ]

11.2  Informacje o przychodach i wydatkach funduszu remontowego poszczególnych nieruchomości 
Tab. 19. Informacja o przychodach i wydatkach funduszy remontowych oraz stanie kredytów na roboty termomodernizacyjne i instalacyjne nieruchomości mieszkaniowych (dane w zł.). 
[image: ]
Środki funduszy poszczególnych nieruchomości były wydatkowane zgodnie z uchwalonymi planami remontów:
· 101  Rozpoczęcie realizacji prac termomodernizacyjnych; planowane rozpoczęcie modernizacji c.o. od  marca 2026 roku.
· 102  Plac zabaw – wykonane.
Czyszczenie elewacji – wykonane.
Projekty węzłów – zlecone.
· 103  Brak planowanych inwestycji.
· 104  Przebudowa nawierzchni – wykonane.
· 105  Remont wiaty śmietnikowej oraz przebudowa nawierzchni przy Moniuszki 27-29a – wykonane
              Stojaki na rowery – do realizacji w 2026.
              Naprawa schodów przy Moniuszki 17-25 – wykonane.
              Poręcz  Zgoda 3 – wykonane.
· 106  Projekty instalacji elektrycznych klatek schodowych – wykonane.
· 107  -Brak planowanych inwestycji.
· 108   Projekty węzłów – zlecone.
                Zakup i montaż węzłów – przesunięte na 2026r.
· 109 Czyszczenie i malowanie elewacji. Przetarg przeprowadzono 24.09.2025r. Nie wyłoniono wykonawcy. Przełożono wykonanie 2026 r.
· 110   Audyty energetyczne- zlecone w trakcie wykonania.
               Projekty termomodernizacji budynków – po otrzymaniu audytów. 
               Projekt instalacji c.o. – będą realizowane po otrzymaniu audytów energetycznych.
· 111  PPOŻ i inst. elektrycznych – rozpoczęcie realizacji – grudzień 2025
               Projekt instalacji c.o. – brak realizacji z uwagi na brak środków finansowych.
               Remont instalacji c.o. – brak realizacji z uwagi na brak środków finansowych.
              Okienka piwniczne – brak realizacji z uwagi na brak środków finansowych.
 Remont chodnika – brak realizacji z uwagi na brak środków finansowych.
              Remont posadzek balkonów – brak realizacji z uwagi na brak środków finansowych.
              Docieplenie wnęki – brak realizacji z uwagi na brak środków finansowych.
              Prace malarskie – brak realizacji z uwagi na brak środków finansowych.
              Szlaban – brak realizacji z uwagi na brak środków finansowych.
· 112 Wymiana poziomów i przyłączy kanalizacji sanitarnej w budynku Tetmajera 20-26 – przetarg w    trakcie przygotowania.
        Wymiana oświetlenia na klatkach schodowych w budynkach Tetmajera 4-10, 12-18, 20-26, 28-   34 wstrzymano przez Radę Nieruchomości. 
· 113  Remont klatek schodowych Tetmajera 40 – 46 – wykonano.
               Remont balkonów – 4 piony- wykonano.
               Wymiana grzejników i instalacji c.o. Tetmajera 40-46 – wykonano.
· 114  Aktualizacja audytu.
               Projekt termomodernizacji – w realizacji. 
· 115   Audyty energetyczne – w trakcie realizacji.
                Projekt termomodernizacji – wstrzymano, z uwagi na brak środków ograniczono do remontu CO. 
                Projekt instalacji c.o. – będą realizowane po otrzymaniu audytów energetycznych,
· 118   Remont instalacji elektrycznej i domofonowej Orla 47 – zrealizowano.
                Remont instalacji elektrycznej i domofonowej Orla 49 – w trakcie realizacji, wykonanie do  30.02.2026r.



Tab. 20. Informacja o przychodach i wydatkach funduszy remontowych nier. garażowych (dane w zł.) 
[image: ]
Środki funduszy poszczególnych nieruchomości były wydatkowane zgodnie z uchwalonymi planami remontów na drobne roboty remontowe.









Tab. 21. Informacja o przychodach i wydatkach funduszu scentralizowanego, w tym na remonty lokali użytkowych (dane w zł.) 
[image: ]
Tab. 22. Informacja o realizacji planu wydatków na remonty lokali użytkowych (dane w zł.)
[image: ]
Koszalin, marzec 2026 r.	


Załącznik nr 2 do Uchwały Walnego Zgromadzenia Nr 18/2026 z dnia 18,19 i 20 maja 2026 r. [image: ]
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	Ciąg dalszy
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Załącznik Nr 6 do Informacji dodatkowej za 2025 rok[image: ]


GZM nieruchomości mieszkaniowe
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GZM nieruchomości garażowe[image: ]
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UCHWAŁA  NR 4/2026
WALNEGO ZGROMADZENIA KSM „NASZ DOM” W KOSZALINIE
z dnia 18,19 i 20 maja 2026 r.
w sprawie rozpatrzenia wniosków z przeprowadzonej lustracji Spółdzielni za okres od dnia 
1 stycznia 2022 r. do dnia 31 grudnia 2024 r.

§ 1
Na podstawie § 43 pkt 3) statutu Spółdzielni, Walne Zgromadzenie rozpatrzyło i przyjęło wnioski załączone do niniejszej uchwały z przeprowadzonej przez Związek Rewizyjny Spółdzielni Mieszkaniowych z siedzibą w Szczecinie lustracji pełnej KSM „Nasz Dom” w Koszalinie za okres od dnia 1 stycznia 2022 r. do dnia 31 grudnia 2024 r. oraz zobowiązało Radę Nadzorczą Spółdzielni do nadzoru nad wykonywaniem zaleceń polustracyjnych.

§ 2
Uchwała obowiązuje z dniem podjęcia.


I część WZ	II część WZ	III część WZ	Razem
Liczba głosów za uchwałą:		……….....	………….	…………	………..
Liczba głosów przeciw:			..…………	.…………	....……....	………..
Liczba głosów wstrzymujących się:	…………..	………….	.…………	………..

PRZEWODNICZĄCY I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA        PRZEWODNICZĄCY  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA



…………………………………………………….		………………………………………………………..
(data i czytelny podpis)					(data i czytelny podpis)



SEKRETARZ  I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA		SEKRETARZ  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA



                                                                                                           …………………………………………………… .…………………………………………………………..
(data i czytelny podpis)					(data i czytelny podpis)



PRZEWODNICZĄCY  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA



……………………………………………………………………………
(data i czytelny podpis)


SEKRETARZ  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA
 

..............................................................................................
(data i czytelny podpis)






Załącznik do uchwały nr 4/2026 Walnego Zgromadzenia KSM „Nasz Dom” w Koszalinie
Wnioski
 z lustracji Spółdzielni obejmującej działalność w okresie od dnia 1 stycznia 2022 roku do dnia 31 grudnia 2024 roku

W podsumowaniu listu polustracyjnego Związku Rewizyjnego Spółdzielni Mieszkaniowych z siedzibą w Szczecinie napisano – „Na tle danych zawartych w protokole lustracji i oceny niniejszego listu polustracyjnego pożądane byłoby, aby organy samorządowe Spółdzielni rozważyły zasadność podjęcia następujących działań:
· kontynuowanie prowadzonej polityki windykacyjnej,
· dążenie do zbilansowania wyników gospodarki zasobami mieszkaniowymi w ujęciu narastającym,
· terminowe odpowiadanie na skargi i wnioski składane przez mieszkańców do Spółdzielni.


Proponowana przez Zarząd Spółdzielni realizacja zaleceń polustracyjnych:

· realizacja wniosku nr 1 - regularne monitorowanie zaległości czynszowych i innych opłat, wysyłanie przypomnień i wezwań do zapłaty w określonych terminach,
· realizacja wniosku nr 2 – analiza czynszów, kosztów utrzymania i napraw, aby zapewnić równowagę między przychodami a wydatkami, 
· realizacja wniosku nr 3 – ustalenie maksymalnego czasu reakcji  – np. 14 dni roboczych od daty wpływu.
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Załącznik do uchwały WZ nr 13/2026 KSM „Nasz Dom” w Koszalinie

Sprawozdanie
 z działalności Rady Nadzorczej KSM „Nasz Dom” w Koszalinie
w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku
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[bookmark: _Hlk42771088]UCHWAŁA NR 15/2026
WALNEGO ZGROMADZENIA KSM „NASZ DOM” W KOSZALINIE
które odbyło się w dniach 18,19 i 20 maja 2026 r. 
w sprawie zmiany Statutu KSM „Nasz Dom” w Koszalinie
Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 Ustawy z dnia 16 września 1982 roku – Prawo spółdzielcze 
oraz na podstawie § 43 ust 9 statutu Spółdzielni, Walne Zgromadzenie postanawia dokonać zmian w Statucie Koszalińskiej Spółdzielni Mieszkaniowej „Nasz Dom” w Koszalinie w następujący sposób:
§ 1
[bookmark: _Hlk227570856][bookmark: _Hlk227570869]                   § 42 otrzymuje nowe  brzmienie:
1.  Członek Spółdzielni będący osobą fizyczną uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu osobiście albo przez pełnomocnika. 
2.  Pełnomocnikiem członka Spółdzielni będącego osobą fizyczną może być wyłącznie:
1. osoba bliska członka, z wyłączeniem osoby pozostającej faktycznie we wspólnym pożyciu, 
2. adwokat lub radca prawny, 
3. inny członek tej samej Spółdzielni. 
3.  Przez osobę bliską rozumie się: zstępnych, wstępnych, rodzeństwo, dzieci rodzeństwa,     małżonka, osobę przysposabiającą i przysposobioną.
4. Pełnomocnik nie może reprezentować więcej niż jednego członka Spółdzielni. 
5. Członek Spółdzielni może reprezentować nie więcej niż jednego innego członka Spółdzielni. W przypadku osobistego udziału członka w Walnym Zgromadzeniu pełnomocnictwo wygasa. 
6. Pełnomocnictwo do udziału w Walnym Zgromadzeniu wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności i jest dołączane do protokołu Walnego Zgromadzenia.
7. Pełnomocnictwo powinno zawierać co najmniej: 
1. imię i nazwisko (nazwę) mocodawcy, 
2. imię i nazwisko pełnomocnika, 
3. oznaczenie Walnego Zgromadzenia, którego dotyczy, 
4. podpis mocodawcy. 
8. Pełnomocnictwo może zawierać instrukcje dotyczące sposobu głosowania. 
9. W przypadku udzielenia pełnomocnictwa osobie bliskiej, pełnomocnik składa oświadczenie o spełnianiu wymogów ustawowych pod rygorem odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia z klauzulą „ Jestem świadomy odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia”.
10. Brak oświadczenia opisanego w ust. 9 powoduje,  nieważność pełnomocnictwa dla osoby bliskiej.
11. Doręczenie Spółdzielni pełnomocnictwa (i oświadczenia) powinno nastąpić  nie później niż 3 dni przed terminem WZ / pierwszej części.
12. Pełnomocnik nie bierze udziału w głosowaniu dot. wyboru i odwołania członków RN lub członków Zarządu.
13. Pełnomocnictwa podlegają weryfikacji przed Walnym Zgromadzeniem przez komisję mandatową i stanowią załącznik do protokołu. 
14. Pełnomocnikiem nie może być członek zarządu ani pracownik Spółdzielni. 
15. Pełnomocnik członka Spółdzielni nie może być członkiem prezydium Walnego Zgromadzenia. 
16. Członek Spółdzielni ma prawo korzystać na własny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoba, z której pomocy członek korzysta, może zabrać głos wyłącznie za zgodą przewodniczącego Walnego Zgromadzenia. 
17. Jeżeli Walne Zgromadzenie jest podzielone na części, członek Spółdzielni może uczestniczyć w każdej z nich, jednak prawo głosu wykonuje tylko w jednej części, w której został wpisany na listę obecności. 
18. Członek Spółdzielni nieposiadający pełnej zdolności do czynności prawnych uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu przez swojego przedstawiciela ustawowego. 
19. Osoby prawne będące członkami Spółdzielni uczestniczą w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego pełnomocnika. 
20. W Walnym Zgromadzeniu mają prawo uczestniczyć z głosem doradczym przedstawiciele związku rewizyjnego, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona, oraz Krajowa Rada Spółdzielcza.
	       § 2
W § 45 ust. 2 dodaje się zdanie drugie:
„Jeżeli członek wskazał adres do doręczeń elektronicznych wpisany do bazy adresów elektronicznych albo adres e-mail – Spółdzielnia może dodatkowo przekazywać zawiadomienia i materiały na Walne Zgromadzenie w formie elektronicznej (informacyjnie), co nie wyłącza obowiązku zawiadomienia w sposób określony powyżej.”
§ 3
                   W § 50: 
1) ust. 2 otrzymuje brzmienie: Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata, od Walnego Zgromadzenia na którym została  wybrana, do wyboru nowej Rady.
2) ust. 5 otrzymuje brzmienie: Zgłoszenie kandydata do Rady Nadzorczej następuje w formie pisemnej i powinno zawierać: imię, nazwisko oraz adres zamieszkania kandydata; imiona i nazwiska osób popierających kandydata wraz z ich podpisami. Osoby popierające kandydata muszą posiadać tytuł prawny do lokalu w danym okręgu wyborczym. Liczba osób popierających nie może być mniejsza niż 10.
§ 4
§ 53 ust. 2 otrzymuje nowe brzmienie:
Rada Nadzorcza wybiera przewodniczącego, zastępcę przewodniczącego, sekretarza Rady      oraz w miarę potrzeb komisje doraźne i stałe.
.§ 5
skreślić
1. w § 71 ust. 1 pkt 2) o brzmieniu:
„w budynkach Nieruchomości 116 (przy ul. Reymonta) – instalację gazową bez urządzeń
odbiorczych i zaworów przy nich znajdujących się, instalację wodociągową do zaworu odcinającego dopływ wody do lokalu lub miejsca na ten zawór”.
2. w § 71 ust. 3 o brzmieniu:
„W budynku Nieruchomości 117 (przy ul. Korczaka), organizacja i koszty wszystkich remontów, obowiązujących przeglądów technicznych i innych czynności związanych z eksploatacją nieruchomości obciążają osobę posiadającą tytuł prawny do tego lokalu”.
§ 6
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia ze skutecznością od ujawnienia zmiany Statutu 
w rejestrze przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego.
§ 7
Zobowiązuje się Zarząd Spółdzielni do sporządzenia jednolitego tekstu Statutu.

I część WZ	II część WZ	III część WZ	Razem
Liczba głosów za uchwałą:		          ……	………		………..		…….
Liczba głosów przeciw:			          …….	………		……….		…….
Liczba głosów wstrzymujących się:	          …….	………		………		……..
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Sprawozdanie z wykonania planu gospodarczego Spotdzielni za 2024r.

Plan pracy Rady Nadzorczej Spétdzielni ,Nasz Dom” w Koszalinie w II pétroczu 2025r.
Wizje lokalne w nieruchomosciach Spétdzielni.

Zapoznanie si¢ ze sprawami zgloszonymi przez cztonkéw Spétdzielni podczas Walnego
Zgromadzenia odbytego w dniach 9-11 czerwea 2025roku.

Oméwienie  rozliczenia  kosztéw centralnego  ogrzewania i cieplej  wody
W nieruchomosciach w 2024r.

- Ocena realizacji i efektéw pracy gospodarzy doméw na terenie poszczegdlnych

Nieruchomosci z uwzglednieniem podziatu na pracownikéw etatowych, firmy sprzatajace
itp. oraz finansowania dzialalnosci w tym zakupéw zaopatrzenia i wyposazenia.
Wsparcie zapewnione gospodarzom przez ZRK oraz inne prace wykonane przez ZRK na
rzecz Nieruchomosci w ramach prac biezacych.

Whniosek Zarzadu o zaproponowanie reprezentanta Spoldzielni w Radzie Nadzorczej
w TKK Koszalin.

. Informacja o skargach wnioskach i pismach skierowanych do Rady Nadzorczej

w I pétroczu 2025roku.

Wynajmowanie powierzchni reklamowych, zasady postepowania w tym zakresie oraz
uzyskane przychody w 2024 roku i zaplanowane w 2025roku.

Analiza funduszu eksploatacyjnego jako catosci oraz z uwzglednieniem podziatu
na poszezegolne wplywy oraz wydatki.

Przeglad zasad dziatania i metod wspolpracy Rad Nieruchomosci z Rada Nadzorczg
i administracjg Spotdzielni.

Informacja na temat przebiegu przygotowania i realizacji przetargu na prace remontowe
wNI112.

Informacja o okresowych przegladach budynkoéw mieszalnych za rok 2024 i do czerwca
2025 roku.

Informacja o ztozonych przez Zwiazki Rewizyjne ofertach na przeprowadzenie lustracji
za lata 2022-2024.

Informacja o aktualnym przebiegu remontéw w nieruchomogciach w 2025r.

Informacja na temat gospodarki odpadami KSM ,Nasz Dom w Koszalinic w $wietle
obowiazujacych nowych regulacji prawnych.

Informacja na temat oséb naruszajgcych Regulamin porzadku domowego (dotyczy
migdzy innymi naruszania przepiséw p.poz.)

Analiza poréwnawcza zuzytej energii cieplnej w budynkach Zeromskiego 46-60 i
Tetmajera 36-58 za lata 2020-2024 w podziale na GJ catkowite, w przeliczeniu na m2
powierzchni, koszty na poszczegélnych nieruchomosciach i latach oraz w przeliczeniu na
m2.

Plan pracy Rady Nadzorczej na I pétrocze 2026r.

Przyjecie zatozen do planu gospodarczego Spotdzielni na 2026r.

Dyskusja i wybér Prezesa Zarzadu KSM ,,Nasz Dom” w Koszalinie.
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3
33. Analiza informacji na temat mozliwosci zwigkszania potencjatu lokalowego Spétdzielni
ze szczeglnym uwzglednieniem budownictwa.

Zagadnienia i tematy przedstawione powyzej podejmowane byly podczas 16 posiedzen
Rady Nadzorczej, na ktérych to podjeto facznie 15 uchwat. Zestawienie uchwat stanowi
zakgeznik do sprawozdania.

Szczegolng forma aktywnosci obecnej Rady realizowang poza posiedzeniami, byla praca
w ramach komisji i zespotéw powolanych do rozpatrzenia i realizacji konkretnych zagadnien.
Nalezaty do nich:

* Komisja ds. opracowania projektu regulaminu wyboru wykonaweéw oraz udzielania

zaméwien na roboty budowlane, konserwacyijne oraz ustugi i dostawy.

®  Zespot kontrolny ds. prowadzenia, zlecania, realizacji i nadzoru inwestycji oraz ich

rozliczania na przykladzie Nieruchomosci 105.
®  Zespot kontrolny do sprawdzenia poprawnosci pelnomocnictw udzielonych na Walne
Zebranie Cztonkow Spotdzielni KSM ,,Nasz Dom” w Koszalinie

Powotanie tych organéw mialo na celu zapoznanie sig, przeanalizowanie j omowienie
poszezegoblnych zagadnien oraz Wwypracowanie odpowiedniego stanowiska, ktére w postaci
opinii czy gotowego dokumenty przedstawiano calej Radzie Nadzorczej.

Inng forma aktywnogci Rady Nadzorczej byly dyzury. Dla lepszego kontaktu z czlonkami
spotdzielni Rada Nadzorcza odbywata dwa dyzury w miesigcu. W okresie sprawozdawczym
cztonkowie Rady odbyli 22 dyzury, w dwuosobowym skladzie. Na dyzurach zgltaszane byty
uwagi i wnioski dotyczgce czgstotliwoscei koszenia trawnikéw, wymiany rur na nieruchomosci
Reymonta 2-4, trudnodci w kontakcie telefonicznym i braku zastepstw w spotdzielni w
okresie urlopowym, braku 0séb do obstugi w czwartek, gdy spoldzielnia jest dtuzej czynna,
jakosci obshugi interesanta, sprzatania nieruchomosci Reymonta 4. Ztozono takze skarge na
zachowanie Pana Prezesa Kozieji i wniosek o jego odwotanie.

Wszelkie zglaszane skargi i wnioski sg odnotowywane w rejestrze skarg i wnioskéw oraz
w ksiazce zawierajacej notatki z wystuchania ww. skarg i wnioskéw.

Rada Nadzorcza w omawianym roku w celu zwigkszenia zaangazowania cztonkéw
sprawami  spétdzielni podjela decyzj¢ o uruchomieniu dodatkowej formy kontaktu
za posrednictwem formularza elektronicznego na stronie spotdzielni. W omawianym okresie
zaden z czlonkéw sp6tdzielni nie skorzystat z tej formy kontaktu,

W okresie sprawozdawczym  odbyly si¢ dwa spotkania z reprezentantami Rad
Nieruchomosci. Spotkania te mialy na celu zaciesnienie wspOtpracy potgczone z wymiang
informacji na temat plan6w inwestycyjnych oraz potrzeb poszezegélnych nieruchomogci.

Czlonkowie Rady Nadzorczej w ramach funkeji kontrolnej uczestniczyli takze w otwarciu
ofert na roboty budowlane organizowane przez Spotdzielni¢ ,,Nasz Dom”,
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Rada Nadzorcza kontynuowata zapoczgtkowane przez siebie w pierwszym roku obecnej
kadencji prowadzanie wizji lokalnych. W 2025 roku odbyly sie one w nieruchomogciach,
ktérych dotyczyly konkretne zagadnienia remontowe czy inwestycyijne przedkladane Radzie.
Ogledziny obejmowaly czgsci ogolnodostepne budynkéw, oraz tereny okalajgce poszczegélne
nieruchomosci. Prowadzone przez Radg wizje lokalne pozwalaly na blizsze zapoznanie si¢ ze
stanem poszczeg6lnych nieruchomosci i uwagami zglaszanymi przez ich mieszkancéw. Rada
takze delegowala swych przedstawicieli na coroczne spotkania z mieszkancami
poszczegdlnych nieruchomosci.

Do istotniejszych zadan pracy Rady Nadzorczej, jako organu kontrolnego nalezy
wspolpraca z Zarzadem Spoldzielni. W swej pracy Rada na biezaco, zapoznawala sie i
analizowata informacje Zarzadu Spotdzielni zwiazane z réznymi obszarami dziatalnodci
Spotdzielni. Nalezaly do nich migdzy innymi informacje dotyczace zadluzen lokali
mieszkalnych i uzytkowych, planéw gospodarczych i inwestycyjnych, stanu technicznego
budynkéw, poziomu remontéw, przegladéw  kominiarskich, wymian wodomierzy,
prowadzonych postepowan przetargowych czy dzialalnosci kulturalno-o$wiatowej klubu.
Przedktadane Radzie analizy, informacje, wyjasnienia czy projekty planéw byly opracowane
nalezycie, co umozliwiato ich przyjecie.

Rok 2025 okazat si¢ wyjatkowym pod wzgledem zmian w skladzie Zarzadu Spéldzielni.
W lutym 2025 roku prace na stanowisku Zastepey Prezesa Zarzadu do spraw Techniczno —
Eksploatacyjnych podjat Pan Jacek Janczewski wyloniony na to stanowisko jeszcze w 2024
roku. Z poczatkiem lipca 2025 roku na emeryturg po wieloletniej pracy na rzecz Spétdzielni
odeszta Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Ekonomiczno-Finansowych — Gtéwna Ksiggowa Pani
Barbara Zawisza. Na jej miejsce Rada powolata Panig Eweline Kowalska wieloletnig
pracownicg Spotdzielni. We wrzeéniu ze stanowiska Prezesa odwotany zostat Pan Wiestaw
Kozieja. W ramach postepowania konkursowego na stanowisko Prezesa Zarzadu Spéldzielni
w grudniu 2025 roku powolany zostat Pan Jacek Janczewski. Wybér ten przyczynit sie do
powstania wakatu na stanowisku Zastgpey Prezesa i koniecznosci powolania przez Rade
Nadzorcza juz w 2026 nowej osoby na stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzadu do spraw
Techniczno — Eksploatacyjnych.

Wszystkie opisane w sprawozdaniu czynnosci w tym te dotyczace zmian w zarzadzie,
prowadzone kontrole i opracowywane regulaminy i dokumenty przelozyty si¢ na wyzsza
czgstotliwosé spotkan cztonkéw Rady zaréwno w ramach bezposrednich posiedzen calej
Rady, jak réwniez komisji i zespotow roboczych.

Pod tym wzgledem rok 2025 nalezat do najintensywniejszych na przestrzeni ostatnich lat.

Biorge pod uwage przebieg wspolpracy z Radg Nadzorcza, i wyniki kontroli a w
szczegblnosci przygotowanie i przebieg Walnego Zgromadzenia w 2025 roku Rada
Nadzorcza wnioskuje o nie udzielenie absolutorium Panu Wiestawowi Kozigji.
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Rada Nadzorcza w trybie zastrzezonym dla Walne

20 Zgromadzenia czlonkéw spotdzielni
prosi o przyjecie sprawozdania Rady za 2025 rok.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

’J¢\V\uc@-\ jzoh-ﬁ(?ou}‘,‘ ‘/&J%{( Q
Danuta Ignatowicz

Marek RzepKa
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Koszalin, 16 kwietnia 2026 r.
Zalgcznik do Sprawozdania » dziatalnosci Rady Nadzorczej w 2025y,
Zestawienie uchwat podjetych przez Rade Nadzorczg w 2025r.

Uchwata nr 1 z 30.01.2025r. W sprawie przyjecia na rok 2025 planéw remontéw
nieruchomosci 105, 111,1131114.

Uchwala nr 2 7 27.02.2025r. w sprawie czasowego dofinansowania remontéw nieruchomogci
w 2025 roku.

Uchwata nr 3 2 27.02.2025r. w sprawie zmiany Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji
i utrzymania nieruchomogci oraz ustalania oplat za lokale w KSM Nasz, Dom w Koszalinie.
Uchwata nr 4 z 27.03.2025r. w sprawie uchwalenia Planu gospodarczego Spétdzielni na 2025
rok.

Uchwata nr 5 z 27.03.2025r. w sprawie zmiany struktury organizacyjnej KSM Nasz Dom w
Koszalinie.

Uchwala nr 6 z 24.04.2025r. W przedmiocie wyboru Zastgpey Prezesa Zarzadu ds.
ekonomiczno — finansowych — Gléwnego Ksiegowego KSM Nasz Dom w Koszalinie.
Uchwata nr 7 z 05.06.2025r. w sprawie przyjecia Regulamin wyboru wykonawcéw oraz
udzielania zaméwien na roboty  budowlane, konserwacyjne oraz ustugi i dostawy
przeprowadzane w KSM , Nasz Dom” w Koszalinie.

Uchwata nr 8 z 26.06.2025r. w sprawie przyjecia planu pracy Rady Nadzorczej KSM Nasz
Dom w Koszalinie na IT pdtrocze 2025 roku.

Uchwata nr 9 z26.06.2025r. w sprawie uchwalenia zmiany Planu gospodarczego Spétdzielni
2025 rok.

Uchwata nr 10 z 26.06.2025r. w sprawie uchwalenia regulaminu gospodarki finansowe;.
Uchwata nr 11 z 25.09.2025r. w przedmiocie odwolania Prezesa Zarzadu KSM Nasz Dom w
Koszalinie.

Uchwata nr 12 z 25.09.2025r. w przedmiocie powolania cztonka Zarzadu KSM Nasz Dom w
Koszalinie.

Uchwata nr 13 z 18.12.2025r. w sprawie przyjecia planu pracy Rady Nadzorczej KSM Nasz
Dom w Koszalinie na [ pdtrocze 2026 roku.

Uchwata nr 13/2025/2 7 18.12.2025r. W sprawie przyjecia planu pracy Rady Nadzorczej KSM
Nasz Dom w Koszalinie na I pétrocze 2026 roku.

Uchwala nr 14 z 18.12.2025r. w przedmiocie wyboru Prezesa Zarzadu KSM Nasz Dom w
Koszalinie.
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UCHWAŁA  NR   14 /1 - 9 /   202 6   WALNEGO ZGROMADZENIA KSM „NASZ DOM” W KOSZALINIE   które odbyło się w dniach  1 8 , 1 9   i  20   maja   202 6   r.   w sprawie  wyboru członka Rady Nadzorczej KSM „Nasz Dom” w Koszalinie   z okręgu  wyborczego nr I ,II,III,IV,V,VI,VII,VIII.IX   § 1   Na podstawie   § 43   pkt 12 Statutu Spółdzielni ,  Walne Zgromadzenie do Rady Nadzorczej  KSM   „Nasz Dom” w Koszalinie z okręgu wyborczego nr I wybrało     ……………………………….   § 2   Wyniki głosowania w sprawie wyboru Rady Nadzorczej KSM „Nasz Dom”, przeprowadzonego na  wszystkich częściach Walnego Zgromadzenia KSM „Nasz Dom” w Koszalinie zestawiono  w   załączniku nr 1 (część 1) do protokołu z Walnego Zgromadzenia.   § 3   Uchwała obowiązuje z dniem podjęcia i podlega wpisaniu do KRS.               PRZEWODNICZĄCY I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA        PRZEWODNICZĄCY  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA         …… ……………………………………………….     …………………………………………………… …..   (data i czytelny podpis)           (data i czytelny podpis)         SEKRETARZ  I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA     SEKRETARZ  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA       ……………… …………………………………….     …………………………………………………………..   (data i czytelny podpis)             (data i czytelny podpis)           PRZEWODNICZĄCY  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA         ……………………………………………………………………………   (data i czytelny podpis)           SEKRETARZ  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA         ..............................................................................................   (data i czytelny podpis)    
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2011 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

2025

Stan zadłużenia 624 472,1 434,8 395,7 395 358,4 364,2 479,3 467,1 582,5 603,4 846,2 996

Wzrost/spadek zadłużeń 100 -44,3 -37,3 -39,1 -0,7 -36,6 5,8 115,1 -12,2 115,4 20,9 379,1 149,8

Wskaźnik % zaległości do 

rocznego wymiaru opłat

5,5 3,67 3,27 2,93 2,85 2,67 2,42 2,98 2,78 2,96 2,83 2,93 3,76

Wyszczególnienie

Lata
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Stan na dzień 101 102 103 104 105 106 107 108 110 111 112 113 114 115 Razem

31.12.2015 498,2 1.604,9 338 1.642,7 328,7 230,5 458,5 603,3 237,4 110,2 765,6 690,7 576,7 8.085,4

31.12.2016 354,5 1.465,2 202,8 1.454,8 237,3 161,3 343,9 428,5 166,2 732,9 520,8 490,8 458,5 7.017,6

31.12.2017 278,6 1.292,8 67,6 1.266,9 146 92,2 229,2 336,7 94,9 599,7 379,7 385,6 340,3 5.510,3

31.12.2018 202,6 1.120,4 1.079,0 84,4 23 114,6 244,9 23,7 466,4 238,6 280,4 222,1 4.100,3

31.12.2019 126,6 948,1 832,8 891,1 52,5 153 2.124,6 97,5 175,3 103,9 5.505,5

31.12.2020 50,6 775,7 677,4 703,2 20,7 61,2 2.356,7 37,2 70,1 4.752,8

31.12.2021 603,3 1.215,1 615,8 518,9 1,3 2.018,0 4 4.976,4

31.12.2022 430,9 1144 554,2 374,6 0 1745,9 0 1160,5 81 5.491,2

31.12.2023 258,6 1.033,3 492,6 326 212,9 1.540,5 312,1 4.176,3

31.12.2024 86,2 922,6 431 1.942,5 267,8 163,8 1.335,1 216,1 5.365,1

31.12.2025 811,8 369,4 1.621,1 209,3 114,6 1.129,7 120,1 4.376
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 % do 

ogółem 

      101 

26,32        

      102 

29,45        

      103 

20,36        

      104 

36,56        

      105 

32,83        

      106 

36,94        

      107 

26,69        

      108 

34,32        

      109 

24,71        

      110 

36,13        

      111 

55,08        

      112 

41,29        

      113 

37,24        

      114 

33,75        

      115 

22,14        

      118 

27,89        

32,87        

 Powierzchnia 

ogółem 

 Nr 

Nier. 

 Odrębna własność 

 Powierzchnia 

 Najem   Lokatorskie 

 Bez tytułu 

prawnego 

 Własnościowe 

          6 963,08 

          3 298,90 

          3 438,01 

          2 777,53 

          3 307,50 

          6 403,64 

          1 932,30 

          2 481,13 

          1 409,59 

              -   

              -   

                 -   

                 -   

           186,02 

                 -   

          1 282,44 

          32,80 

               -   

      82 349,35 

          7 249,59 

          9 765,06 

          6 294,90 

          2 665,60 

          31,62 



          5 676,18 

          5 895,16 

          5 512,52 

          2 364,22 

          8 805,16 

               -   

               -   

               -   

               -   

      294,80 

               -   



               -   

               -   

               -   

               -   



               -   

              -   

              -   

          37,10 

              -   

          19,60 

              -   

          41,90 

              -   

        102,60 

          46,40 

              -   

              -   

          47,20 

              -   

         64,42 

                 -   

                 -   

             36,00 



             42,90 

                 -   

                 -   

             50,32 

           109,80 

                 -   

          1 362,56 

          4 395,24 

          1 932,28 

          433,84    123 849,11   Razem 

      3 724,00           1 038,80 

      40 706,70 

          4 321,24 

          4 994,60 

          1 809,40 

          3 677,08 

      8 171,92 

          1 451,40 

          1 118,90 

          2 503,69 

          4 897,74 

    14 796,76 

    11 603,63 

    11 860,82 

      4 545,79 

    10 177,44 

      4 529,00 

      4 228,93 

      4 805,25 

      5 231,18 

    13 386,42 

      3 726,78 

      6 922,11 

      8 423,49 

      7 715,59                 8,80 

                 -   

          2 030,61 
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Lp. Rodzaj działalności Przychody Koszty Wynik

1 2 3 4 5 (3-4)

Eksploatacja podstawowa, z tego: 7 274 556              6 986 608               287 948               

1) podstawowa stawka eksploatacyjna  4 754 940               

2) czynsz lokali użytkowych 1 261 559               

3) szyldy i reklamy 11 276                   

4) działalność społeczno-wychowawcza 129 153                   406 431                   277 278  -               

5) pozostała działalność finansowa i operacyjna 1 117 629                520 503                   597 126                 

Eksploatacja pozostała, z tego: 20 259 398            20 247 901             11 498                 

1) dostawa wody i odprowadzenie ścieków 2 027 688                2 027 688                 -                         

2) opłata za wywóz odpadów komunalnych 2 004 118                2 004 325                 206  -                     

3) Utrzymanie osłon na odpady i wywóz odpadów 211 042                   244 141                   33 099  -                 

4) dozór lokali użytkowych 59 083                    59 083                     -                         

5) energia elektryczna w częściach wspólnych 336 116                   303 495                   32 621                   

6) inne (podatek od nieruchomości, 

ubezpieczenie majątku, opłata za grunt

760 668                   752 324                   8 344                    

7) odprowadzenie wód opadowych 63 711                    59 850                     3 861                    

8) centralne ogrzewanie 6 417 609                6 417 609                 -                         

9) podgrzanie wody użytkowej 2 001 760                2 001 760                 -                         

10) gaz 51 150                    51 150                     -                         

11) utrzymanie gniazd rtv-sygnał podstawowy 198 384                   198 408                   24  -                       

12) dźwigi - odpis na fundusz remontowy 44 302                    44 124                     178                       

13) dźwigi - eksploatacja 40 513                    40 691                     178  -                     

14) odpis na remonty nieruchomości 

mieszkaniowych, odsetki od kredytów i 

czasowego dofinansowania remontów 

5 707 060                5 707 060                 -                         

15) remonty nier. mieszk. - odpis od lokali 

użytkowych i garaży w bud. mieszkalnych

61 401                    61 401                     -                         

16) odpis na remont garaży 39 350                    39 350                     -                         

17) odpis na remonty lokali użytkowych 19 673                    19 673                    

18) odpis na remont balkonów i loggi 52 434                    52 434                     -                         

19) fundusz remontowy nier. mieszkaniowych i 

garażowych - odpis do wysokości wpływów z  

pożytków nieruchomości, z tego z tytułu:

163 337                   163 337                   -                         

   a) dodatkowych pomieszczeń 43 622                    43 622                     -                         

   b) pozostałych pożytków 108 565                   108 565                   -                         

   c) szyldów i reklam 11 150                    11 150                     -                         

Pozostała sprzedaż, z tego: 1 521 066              1 354 307               166 759               

1) Grupa Konserwacyjna; 233 023                   204 684                   28 339                   

     a) usługi 142 571                   114 232                   28 339                   

     b) sprzedaż wewnętrzna 90 453                    90 453                     -                         

2) zarządzanie zasobami pozaspółdzielczymi 530 377                   390 141                   140 237                 

3) rozliczenie c.o. za 2024 r wraz z kosztem 

wymiany podzielników

153 359                   154 000                   641  -                     

4) pozostała sprzedaż  604 307                   605 482                   1 176  -                  

4 198 443                  198 443  -             

5   RAZEM   29 055 021            28 787 259             267 762               

6

Wynik eksploatacji podstawowej (nadwyżka 

kosztów nad przychodami)

677 093                   86 327                     590 766                 

7

Nadwyżka przychodów nad kosztami  do 

podziału

29 732 114            28 873 586             858 528               

31 899  -                 

1

2

Podatek dochodowy od osób prawnych

6 059 674                

3
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Lp. Wyszczególnienie Przychody (zł) Koszty (zł) Wynik  (zł)

1 2 3 4 5 (3-4)

1 Eksploatacja 40 513                     40 691                     178  -                     

Zwycięstwa 187 - Nieruchomość 103 20 067                     17 713                      2 354                     

Zwycięstwa 186 - Nieruchomość 111 14 168                     16 700                      2 532  -                   

Szymanowskiego 14 - budynek użytkowy 1 375                       1 375                       -                         

Zwycięstwa 148 - budynek użytkowy 4 904                       4 904                       -                         

2 Odpis na fundusz remontowy 44 302                     44 124                     178                       

Zwycięstwa 187 - Nieruchomość 103 8 306                       10 659                      2 354  -                   

Zwycięstwa 186 - Nieruchomość 111 35 996                     33 464                      2 532                     

3 Razem 84 815                     84 815                     0  -                         
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Konto Rodzaj kosztu Wykonanie za 2025 r. Struktura w %

1 2 3 4

401 Amortyzacja 95 206                    0,34                 

411 Zużycie materiałów 182 542                  0,66                 

419 Zużycie energii 10 706 206              38,73               

420 Usługi obce materialne 2 801 573                10,13               

430 Podatki i opłaty 2 699 957                9,77                 

440 Wynagrodzenia ogółem                                            4 131 981                14,95               

Wynagrodzenia osobowe 3 809 484             13,78             

Wynagrodzenia bezosobowe 173 885                0,63               

Wynagrodzenia Rady Nadzorczej 148 612                0,54               

445 Składki ZUS - rentowe 681 635                  2,47                 

445

Świadczenia na rzecz pracowników (ZFŚS, odzież robocza, szkolenia, 

świadczenia bhp, posiłki profilaktyczne)

261 157                  0,94                 

450 Odpisy na fundusz remontowy 5 811 638                21,02               

490 Ogółem 27 642 573            100,00            

460

Pozostałe koszty, w tym: ubezpieczenie majątku, dozór techniczny, opłaty rtv, 

badania profilaktyczne, ekwiwalenty dozorczyń na zakup środków czystości.

270 679                  0,98                 
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Lp Wyszczególnienie

Wyk

Wykonanie za 

2024 r.

Plan  2025 Wykonanie za 2025 r. 

5 : 4                  

(%)

5 : 3                  

(%)

1

2

3

3 4 5 6 7

6 653 867       7 195 798       7 254 206                100,81            109,02         

1 Eksploatacja lokali mieszkalnych  4 123 395       4 681 425       4 684 635                100,07            113,61         

2

Czynsz najmu lokali mieszkalnych (ponad koszty 

eksploatacji)

12 882           11 500           14 448                     125,64            112,16         

3 Eksploatacja garaży  46 383           55 901           55 856                     99,92              120,43         

Czynsz za lokale użytkowe i dzierżawę gruntów, z tego: 1 801 759       1 866 386       1 871 872                100,29            103,89         

1) pożytki nieruchomości (odpis na fundusz remontowy 

nieruchomości) oraz odpis na remont lokali użytkowych 

własnościowych

174 970          140 977          186 720                   132,45            106,72         

2) pożytki Spółdzielni 1 238 812       1 355 923       1 261 559                93,04              101,84         

3) kwota pokrywająca pozostałe koszty eksploatacji 

(podatki, opłaty, ubezpieczenie, dozór, eksploatację 

wind, opłatę za wody opadowe, wywóz odpadów LU 

387 977          369 486          423 593                   114,64            109,18         

5

Dodatkowe pomieszczenia (odpisy na fundusz 

remontowy nieruchomości)

43 506           43 684           43 622                     99,86              100,27         

Szyldy i reklamy 31 057           8 902             22 426                     251,92            72,21           

1) pożytki Spółdzielni 13 203           6 776             11 276                     166,41            85,41           

2) pożytki nieruchomości (odpisy na fundusze 

remontowe nieruchomości, pomniejszone o podatek 

dochodowy) 

17 854           2 126             11 150                     524,45            62,45           

 -w tym podatek dochodowy 3 392             404                2 118                       524,45            62,45           

7 Przychody własne Klubu 155 195          143 000          129 153                   90,32              83,22           

Przychody działalności finansowej, z tego: 439 689          385 000          432 194                   112,26            98,30           

1) odsetki  finansowe                              384 689          360 000          407 194                   113,11            105,85         

2) dywidendaz tyt. udziału w TKK 55 000           25 000           25 000,00                100,00            45,45           

PRZYCHODY OGÓŁEM, z tego:

4

6

8
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Lp Wyszczególnienie Wykonanie za 2024 r. Plan  2025 Wykonanie za 2025 r. 

5 : 4                  

(%)

5 : 3                  

(%)

1

2

3 4 5 6 7

Koszty utrzymania czystości i porządku:

1 400 462                1 563 442            1 559 241              

99,73          111,34     

1) wynagrodzenia osobowe

718 308                   815 902               804 529                 

98,61          112,00     

2) rezerwa na koszty odśnieżania, w tym ZUS

1 104                      10 000                 21 515                   

215,15        1 949,10   

3) bfp - zastępstwa krótkoterminowe wraz z ZUS 1 500                      10 000                 10 000                    100,00        666,67     

4) narzuty ZUS na wynagrodzenia osobowe

129 652                   148 299               148 186                 

99,92          114,30     

5) ZFŚS

42 413                    52 893                 47 551                   

89,90          112,11     

6) PFRON

10 829                    11 200                 14 014                   

125,13        129,41     

7) bhp, w tym koszty obsługi 27 828                    28 000                

24 713                   

88,26          88,81       

8) materiały i ekwiwalenty na środki czystości, narzędzia 81 792                    70 000                 69 515                    99,31          84,99       

9) usługi sprzątania 384 943                   414 148               416 332                  100,53        108,15     

10) woda do utrzymania czystości

2 094                      3 000                  

2 886                      96,19          137,83     

2 Koszty ogólne zarządu

2 738 574                3 016 164            2 969 066              

98,44          108,42     

3 Odczyty wodomierzy  35 249                    37 000                

36 871                   

99,65          104,60     

4 Pogotowie techniczne

150 686                   152 000               158 633                 

104,36        105,27     

5 Bieżące konserwacje

944 955                   980 711               1 023 312              

104,34        108,29     

6 Odpis na remonty budynków użytkowych

150 000                   150 000               150 000                 

100,00        100,00     

7 Amortyzacja budynków użytkowych

2 645                      2 645                   2 645                     

100,01        100,01     

8 Amortyzacja węzłów w budynkach użytkowych

5 763                      2 449                   2 449                     

99,99          42,50       

9 Usługi kominiarskie

146 210                   182 227               150 073                 

82,36          102,64     

10 Dezynsekcja i deratyzacja 8 620                      9 000                  

7 383                     

82,03          85,65       

12 RAZEM POZOSTAŁE KOSZTY EKSPLOATACJI     5 583 164                6 095 638            6 059 674               99,41          108,53     

1
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Lp Wyszczególnienie Wykonanie za 2024 r. Plan 2025 Wykonanie za 2025 r. 

5 : 4                  

(%)

5 : 3                  

(%)

1 2 3 4 5 6 7

1 Dostawa wody i odprowadzenie ścieków 2 065 809                2 202 700            2 027 688               92,05          98,15       

Utrzymanie sanitarno-techniczne osłon na odpady komunalne, z 

tego:

185 063                   232 619               216 933                  93,26          117,22     

1) wywóz odpadów  84 105                    123 883               103 224                  83,32          122,73     

2) utrzymanie techniczne osłon na odpady

8 483                      8 788                   7 578                     

86,24          89,34       

3) sprzątanie osłon na odpady

92 476                    99 949                 106 131                 

106,18        114,77     

3 Opłata za wywóz i utylizację odpadów 

1 975 159                2 051 916           

2 031 532               99,01          102,85     

4 Eksploatacja dźwigów 38 526                    36 000                

40 691                   

113,03        105,62     

5 Dozór lokali użytkowych

58 120                    60 800                 59 083                   

97,18          101,66     

6 Energia elektryczna w częściach wspólnych 269 891                   300 000              

303 495                 

101,16        112,45     

7 Podgrzanie wody użytkowej 2 033 863                2 100 000           

2 001 760              

95,32          98,42       

8 Gaz 54 292                    60 000                

51 150                   

85,25          94,21       

9 Opłata za wieczyste użytkowanie 71 950                    70 121                

69 873                   

99,65          97,11       

10 Podatek od nieruchomości

409 274                   487 283               487 346                 

100,01        119,08     

11 Ubezpieczenie majątku

195 105                   195 108               195 105                 

100,00        100,00     

12 Centralne ogrzewanie 6 066 691                6 100 000            6 417 609               105,21        105,78     

13 Utrzymanie gniazd rtv-sygnał podstawowy 188 687                   195 480              

198 408                 

101,50        105,15     

Odpisy na fundusz remontowy - ogółem: 5 761 952                6 033 843           

6 087 377              

100,89        105,65     

1) odpis na remonty budynków mieszkalnych, z tego, z tytułu;  5 651 469                5 922 345            5 977 147               100,93        105,76     

   a) opłat za lokale mieszkalne, w tym spłata odsetek od 

kredytów i za czasowe dofinansowanie remontów

5 388 251               5 708 134            5 707 060               99,98          105,92     

   b) opłata na remont balkonów i loggi

52 436                    52 436                52 434                  

100,00        100,00     

   c) lokali użytkowych w budynkach mieszk.

55 043                    60 411                58 482                  

96,81          106,25     

   d) garaży w budynkach mieszkalnych 2 918                      2 918                  2 918                     100,00        100,00     

   e) opłat za dodatkowe pomieszczenia

43 506                    43 684                43 622                  

99,86          100,27     

   f) opłat za szyldy i reklamy

17 854                    2 126                  11 150                  

524,45        62,45       

   g) innych pożytków nieruchomości mieszkaniowych, w tym 

dzierżawa gruntu pod paczkomaty

91 460                    52 636                101 482                 192,80        110,96     

2) opłata na remonty dźwigów

42 666                    44 422                 44 124                   

99,33          103,42     

3) odpis na remonty garaży, z tego, z tytułu; 46 560                    47 468                 46 433                    97,82          99,73       

   a) opłat użytkowników garaży

39 350                    39 147                 39 350                   

100,52        100,00     

   b) dzierżawy gruntu, w tym pod paczkomaty

7 210                      8 321                   7 083                     

85,13          98,24       

4) odpis na remont lokali użytkowych

21 257                    19 609                 19 673                   

100,33        92,55       

15 Odprowadzanie wód opadowych

56 873                    59 849                 59 850                   

100,00        105,23     

16

RAZEM KOSZTY  

19 431 256              20 185 720          20 247 901            

100,31        104,20     

14

2
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Lp Wyszczególnienie

Wykonanie za 

2024 r.

Plan 

Wykonanie za 

2025 r. 

5 : 4                  

(%)

5 : 3                  

(%)

1

2

3 4 5 6 7

1 Wynagrodzenia

424 839          516 827          522 526             

101,10               122,99      

2 Wynagrodzenia bezosobowe

21 124            69 612            26 169               

37,59                123,88      

3 Narzuty na wynagrodzenia

73 020            103 723         

97 846               

94,33                134,00      

4 Materiały pędne

20 948            24 000           

19 703               

82,09                94,05        

5 Koszty ogólne zarządu

10 843            13 902           

13 902               

100,00               128,22      

6 Fundusz Świadczeń Socjalnych

16 517            23 613            23 022               

97,50                139,38      

7 PFRON

5 452              6 300              7 317                 

116,14               134,21      

8 Zakup i remonty narzędzi i sprzętu

43 542            42 000           

37 014                88,13                85,01        

9 Amortyzacja

44 842            45 000            43 025               

95,61                95,95        

10 Ubezpieczenia

10 750            11 000           

10 021               

91,10                93,22        

11 Dozór i badania techniczne

216                 300                

170                   

56,70                78,88        

12 Bhp, w tym koszty obsługi

11 850            12 000           

11 481               

95,67                96,89        

13 Podatek od środków transportowych

925                 2 412             

2 412                 

100,00               260,75      

14 Szkolenia i delegacje

1 560              1 800             

520                   

28,89                33,33        

15 Bieżące konserwacje w budynku GK

2 947              3 500             

5 117                 

146,19               173,61      

16 Podatek od nieruchomości

12 329            13 801           

13 801               

100,00               111,94      

17 Opłata za wieczyste użytkowanie gruntu

11 191            11 191           

11 191               

100,00               100,00      

18 Opłata za ścieki opadowe

1 625              1 715             

1 715                 

99,97                105,49      

19 Wydatki gospodarcze

45 374            50 000           

57 429               

114,86               126,57      

20 RAZEM KOSZTY GK

759 893          952 697          904 379             

94,93                119,01      

21 Materiały  dot. usług odpłatnych

1 240              1 300             

905                   

69,63                72,99        

22 Materiały dot. technicznego utrzymania śmietników

353                 500                

442                   

88,40                125,18      

23 OGÓŁEM

761 487          954 497          905 726             

94,89                118,94      
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Lp Wyszczególnienie

Wykonanie za 

2024 r.

Plan 2025

Wykonanie za 

2025 r. 

5 : 4                  

(%)

5 : 3                  

(%)

1 2 3 4 5 6 7

Sprzedaż usług,  z tego: 67 764            65 000            71 246               109,61               105,14      

1) robocizna 66 524            63 700            70 341               110,43               105,74      

2) materiały finansowane przez usługobiorców 1 240              1 300              905                    69,63                72,99        

2 Zaopatrzenie 7 041              7 000              6 787                 96,96                96,39        

3 Remonty 68 196            82 000            90 453               110,31               132,64      

4 Konserwacje 573 123          682 896          681 419              99,78                118,90      

Utrzymanie techniczne śmietników, z tego: 45 572            50 000            12 836               25,67                28,17        

1) robocizna 45 219            49 500            12 394               25,04                27,41        

2) materiały finansowane przez usługobiorców 353                500                442                    88,40                125,18      

6 Najem pomieszczeń 65 338            67 601            71 325               105,51               109,16      

RAZEM, 

 z tego:

827 034        954 497        934 065            97,86               112,94     

1) robocizna 825 440          952 697          932 718              97,90                113,00      

2) materiały finansowane przez usługobiorców 1 593              1 800              1 347                 74,84                84,56        

1

5

7
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Lp Wyszczególnienie

Wykonanie za 

2024 r.

Plan 2025

Wykonanie za 

2025 r. 

5 : 4                  

(%)

5 : 3                  

(%)

1

2

3 4 5 6 7

1 Wynagrodzenia administracji 934 268          1 010 650       

1 019 634          

100,89               109,14      

2 Wynagrodzenia sekcji technicznej

395 445          425 930          434 632             

102,04               109,91      

3 Wynagrodzenia Zarządu

435 938          513 601          461 055             

89,77                105,76      

4 Bezosobowy fundusz płac, w tym ZUS

2 500              3 000             

3 000                  100,00               120,00      

5 Narzuty ZUS

331 669          359 233          363 760             

101,26               109,68      

6 ZFŚS

51 284            64 408           

57 741               

89,65                112,59      

7 PFRON

15 474            15 500           

20 222               

130,46               130,68      

8 Bhp, w tym koszty obsługi

10 407            13 000            11 685               

89,88                112,28      

9 Materiały

29 308            30 000            30 664               

102,21               104,63      

10 Zakup wyposażenia

4 446              5 200              7 496                 

144,16               168,59      

11 Zakup wydawnictw i czasopism 

6 087              6 100              7 069                 

115,89               116,14      

12 Ubezpieczenie majątku

4 380              4 500              4 380                 

97,33                100,00      

13 Amortyzacja

49 989            48 000            47 087               

98,10                94,19        

14 Szkolenia i delegacje

851                 3 000              3 971                 

132,36               466,67      

15 Inne usługi obce

81 151            83 000            89 088               

107,33               109,78      

16 Obsługa prawna

64 229            66 542            66 661               

100,18               103,79      

17 Opłaty telefoniczne 

12 413            14 000            11 038               

78,84                88,92        

18Opłaty pocztowe i roznoszenie korespondencji (bfp)

51 706            52 000           

47 195                90,76                91,28        

19 Opłaty skarbowe i sądowe

1 205              1 500              1 935                 

128,99               160,57      

20 Remonty i naprawa maszyn

180                 2 000              1 052                 

52,59                584,30      

21 Badanie i ogłaszanie bilansu

15 625            15 414            18 036               

117,01               115,43      

22 Prowizje i opłaty bankowe 

6 932              7 500              8 461                 

112,82               122,06      

23 Podatek od nieruchomości - udział Spółdzielni

14 451            19 275            19 275               

100,00               133,38      

24 Opłata za wieczyste użytkowanie gruntów

1 229              1 477              1 477                 

100,00               120,20      

25 Dozór budynku i pomieszczeń Spółdzielni

2 490              2 500              4 952                 

198,09               198,91      

26 Eksploatacja windy - udział Spółdzielni

3 544              3 500              4 597                 

131,34               129,73      

27 Konserwacje - udział Spółdzielni

1 699              5 000              10 633               

212,67               626,03      

28 Wydatki gospodarcze

72 101            74 000            52 868               

71,44                73,32        

29 Składka na Krajową Radę Spółdzielczą

550                 550                 660                   

120,00               120,00      

30 Wydatki związane z organizacją Walnego Zgromadzenia

2 131              3 000             

2 926                  97,55                137,33      

31 Lustracja pełna za lata 

20 000            13 407               

67,04               

32

Wydatki samorządowe

144 826          161 986          161 612             

99,77                111,59      

1) wynagrodzenia członków Rady Nadzorczej

142 571          159 486          159 486            

100,00               111,86      

2) wydatki związane z posiedzeniami i administracyjne

2 255             2 500            

2 126                 85,03                94,27        

33 OGÓŁEM 

2 748 508       3 035 366       2 988 269          

98,45                108,72      
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Lp Wyszczególnienie

Wykonanie za 

2024 r.

Plan  2025

Wykonanie za 

2025 r. 

5 : 4                  

(%)

5 : 3                  

(%)

1

2

3 4 5 6 7

1 Eksploatacja własna  2 733 229        3 016 164       

2 969 067          

98,44                108,63      

2 Grupa Konserwacyjna

10 843            13 902            13 902               

100,00               128,22      

3 Zasoby pozaspółdzielcze

4 436              5 300              5 300                 

100,00               119,47      

4 OGÓŁEM

2 748 508       3 035 366       2 988 269          

98,45                108,72      
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Lp Wyszczególnienie

Wykonanie za 

2024 r.

Plan 2025

Wykonanie za 

2025 r. 

5 : 4                  

(%)

5 : 3                  

(%)

1

2

3 4 5 6 7

Przychody ogółem, w tym: 388 506          417 813          406 431              97,28                104,61      

1) odpłatność uczestników

123 870          125 000          106 373             

85,10                85,87        

2) wynajem pomieszczeń 

18 825            18 000           

17 980                99,89                95,51        

3) pozostałe wpływy - dofinansowanie samorządu 12 500           

4 800                 

38,40        

4) dofinansowanie z pożytków 233 310          274 813          277 278              100,90               118,85      

Koszty ogółem, w tym: 388 506          417 813          406 431              97,28                104,61      

1) wynagrodzenia

211 471          227 279          230 481             

101,41               108,99      

2) bezosobowy fundusz płac

5 665              7 000              5 920                 

84,57                104,50      

3) narzuty na wynagrodzenia

39 662            43 576            41 193               

94,53                103,86      

4) Bhp

895                 900                 1 186                 

131,78               132,52      

4) ZFŚS 7 251              9 043              8 688                  96,07                119,81      

5) PFRON 2 525              2 530              3 351                  132,45               132,71      

6) organizacja imprez

52 209            55 000            44 645               

81,17                85,51        

7) zakup wyposażenia

1 342              3 000              3 558                 

118,60               265,03      

9) konserwacje

2 190              2 200              2 737                 

124,40               124,98      

8) sprzątanie Klubu

22 050            24 570            24 704               

100,54               112,04      

10) podatek od nieruchomości Tetmajera 1

2 715              2 715              3 057                 

112,59               112,60      

11) wydatki gospodarcze

39 931            40 000            36 912               

92,28                92,44        

2

1
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Lp Wyszczególnienie

Wykonanie za 

2024 r.

Plan  2025

Wykonanie za 

2025 r. 

5 : 4                  

(%)

5 : 3                  

(%)

1

2

3 4 5 6 7

KOSZTY OGÓŁEM

369 378          436 528         

390 140,61         89,37                105,62      

1) wynagrodzenia

241 064          283 227          255 622,31        

90,25                106,04      

2) narzuty na wynagrodzenia

45 699            51 289           

44 438,77           86,64                97,24        

3) ZFŚS

10 394            12 962           

8 660,40             66,81                83,32        

4) PFRON

2 442              3 150             

3 543,00             112,48               145,09      

5) bhp, w tym koszty obsługi

1 443              1 100             

1 104,00             100,36               76,52        

6) narzut kosztów ogólnych zarządu

4 436              5 300             

5 300,00             100,00               119,47      

7) wynagrodzenie Zarządu z narzutami

58 707            74 200           

66 795,46           90,02                113,78      

8) pozostałe 

5 194              5 300             

4 676,67             88,24                90,05        

2 PRZYCHODY  ZA ZARZĄDZANIE

454 896          530 000         

530 377,19         100,07              116,59      

3

RÓZNICA MIĘDZY PRZYCHODAMI                               

A KOSZTAMI

85 518            93 472            140 236,58         150,03              163,99      

1
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Lp Wyszczególnienie

Plan 2

Wykonanie za 

2024 r.

Plan 2025

Wykonanie na 

31.12.2025 r. 

5 : 4  (%)

Przeciętne 

zatrudnie- 

nie w 

etatach

Średnie m-e 

wynagrodzenie 

(kol.5/kol.7/12

m-cy) 

1 2 3 4 5 6 7 8

Sekcja ds. technicznych

395 445            425 930      

434 632            

102,04        

4,00        9 055          

1) wynagrodzenia bieżące 395 445              425 930         434 632              102,04           4,00         9 055           

Grupa Gospodarzy Domów, w tym: 779 309            888 333       862 721             97,12           12,55      5 729          

1) wynagrodzenia bieżące 684 920              793 926         759 241             

2) utrzymanie czystości osłon  58 462                64 701           64 754               

3) odprawy emerytalne

11 236          

10 740               

4) dopłaty do wyn. minim. za okres I-III 11 628                10 740           11 236               

5) odśnieżanie-praca w godz. 

nadliczbowych

999                    7 730            16 751                216,70          

Grupa Konserwacyjna  424 839            522 644       522 526             99,98           7,00        6 221          

1) wynagrodzenia bieżące

416 739              516 827        

516 709             

99,98            

7,00         6 151           

2 )odprawy

5 817           

5 817                 

100,00          

Administracja  934 268            1 010 650    1 019 634          100,89         12,70      6 691          

1) wynagrodzenia bieżące 932 734              1 010 650      1 019 634            100,89           12,70        6 691           

Klub

211 471            227 279      

230 481            

101,41        

2,75        6 984          

1) wynagrodzenia bieżące 211 471              227 279         230 481              101,41           2,75        

6 984           

Zasoby pozaspółdzielcze 241 064            283 227       255 622             90,25           2,80        7 608          

1) wynagrodzenia bieżące 241 064              283 227                     255 622     90,25             2,80        

7 608           

7 Zarząd 435 938            513 601       461 055             89,77                 3,00     12 807        

1) wynagrodzenia bieżące

435 938              513 601        

461 055             

89,77            

3,00         12 807         

8

RAZEM, z tego:

3 422 333         3 871 665   

3 786 671         

97,80          

44,80      7 044          

1) wynagrodzenia bieżące 3 422 333         3 871 665    3 786 671            97,80             44,80     

7 044           

9 Zasoby pozaspółdzielcze - 

wynagrodzenia zarządu

50 117              62 540         56 191               89,85           3,00        1 561          

10OGÓŁEM  3 472 450         3 934 205    3 842 862          97,68           44,80      7 148          

5

6

2

95,97             12,55       

3

4

5 546           

1
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m

2

zł zł zł zł zł

0 1 2 3 4 5 6

101 7 387,18            301 454               252 247              52 106                11 341           315 693             

102 8 376,29            317 492               287 579              64 927                7 882             360 388             

103 6 922,11            286 120               259 709              43 255                4 543             307 507             

104 3 726,78            132 775               118 219              19 717                5 268             143 203             

105 12 987,25          510 009               426 156              102 500              23 218           551 874             

106 5 167,18            197 228               162 215              71 475                6 778             240 468             

107 4 805,25            163 256               143 815              48 646                5 166             197 626             

108 4 228,93            150 777               133 328              40 261                4 971             178 560             

109 4 529,00            204 689               180 143              32 573                6 576             219 292             

110 10 098,48          349 926               309 311              75 078                10 801           395 191             

111 4 156,09            193 787               169 648              25 831                2 990             198 469             

112 11 860,82          409 979               384 692              82 793                10 692           478 177             

113 11 603,63          433 091               404 618              66 544                10 931           482 093             

114 14 796,76          535 785               488 950              112 036              14 676           615 662             

115 8 171,92            314 667               282 716              95 354                12 090           390 160             

118 3 724,00            183 598               148 859              27 609                9 401             185 869             

RAZEM  122 541,67         4 684 635             4 152 205           960 705              147 324         5 260 234          

Koszty usług                    

kominiarskich

Koszty 

konserwacji                   

części wspólnych

Przychody z tytułu 

oplaty eksploatacyj- 

nej 31.12.2025

Nr 

nierucho

mości

Pozostałe koszty 

eksploatacji 

Powierzchnia 

użytkowa

Ogółem koszty 

eksploatacji (kol.3 

+ kol.4 + kol.5)
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Wynik 

pozostałej 

eksploatacji 

(utrzymanie 

osłon,  wody 

opadowe)

zł zł zł zł zł

zł/m

2

/m-c zł/m

2

/m-c zł/m

2

/m-c

0 7 8 9 10 11 12 13 14

101 4 079  -             18 319  -          

3 141  -              

37 651           16 191         2,85      0,59          0,13     

102 17 101  -           59 997  -          

24 887  -           

42 395           42 489  -       2,86      0,65          0,08     

103 12 034  -           33 420  -          

23 151  -           

34 897           21 674  -       3,13      0,52          0,05     

104 1 752  -             12 180  -          

6 218                

17 986           12 024         2,64      0,44          0,12     

105 2 570  -             44 436  -          

2 046                

63 499           21 109         2,73      0,66          0,15     

106 3 234               40 007  -          

959                   

26 013           13 034  -       2,62      1,15          0,11     

107 1 815  -             36 186  -          

17 943             

24 097           5 854           2,49      0,84          0,09     

108 1 872  -             29 655  -          

3 869                

21 767           4 019  -         2,63      0,79          0,10     

109 842                  13 761  -          

13 166  -           

23 532           3 395  -         3,31      0,60          0,12     

110 4 195               41 070  -          

14 531             

50 044           23 505         2,55      0,62          0,09     

111 4 116  -             8 797  -            

24 121  -           

18 410           14 508  -       3,40      0,52          0,06     

112 8 108               60 090  -          

34 021             

58 231           32 162         2,70      0,58          0,08     

113 1 499               47 503  -          

32 362             

54 747           39 606         2,91      0,48          0,08     

114 2 697  -             82 573  -          

12 035             

73 860           3 322           2,75      0,63          0,08     

115 4 173               71 320  -          

4 105                

42 293           24 922  -       2,88      0,97          0,12     

118 3 592  -             5 863  -            

20 034  -           

17 411           8 487  -         3,33      0,62          0,21     

RAZEM  29 578  -           605 176  -         19 589              606 833          21 246         2,82      0,65          0,10     

Wynik 

nieruchomości z 

lat ubiegłych

Planowane 

dofinansowanie 

z pożytków do 

kosztów 

eksploatacji dla 

członków 

Usługi 

kominiar- 

skie

Wynik na 

31.12. 2025 r. 

na eksploatacji i 

utrzymaniu 

części 

wspólnych (kol 

Nr 

nierucho

mości

 Koszty 

konser wacji 

Wynik 

nieruchomości 

ogółem 31-12-

2025 (kol. 8 + 

9 + 10)

 Koszty 

eksploata

cji 
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m2 zł zł zł zł zł zł zł

1          2                        3                    4                      5                  6                  7                   8               9                  

201       126,99                3 048              1 614,52           2 060            3 675            627  -             4 596  -       5 223  -         

202       296,84                4 631              2 441,76           1 795            4 236            394               281  -         113              

203       1 017,43             10 989            9 622,17           2 267            11 889          901  -             805  -         1 706  -         

204       423,63                7 880              6 397,84           3 073            9 470            1 591  -           2 410  -       4 001  -         

205       177,34                2 167              1 520,75           335               1 856            311               401           712              

207       276,37                3 996              2 357,96           528               2 886            1 111             2 241  -       1 130  -         

208       759,43                3 646              4 569,30           477               5 046            1 400  -           6 487         5 087           

209       293,33                2 904              2 888,79           184               3 073            169  -             1 031         862              

210       1 521,67             11 415            10 324,90          2 935            13 260          1 845  -           661  -         2 506  -         

211       793,08                4 568              5 836,12           1 382            7 218            2 650  -           4 982         2 331           

 RAZEM  

5 686,11             55 242            47 574,11         15 035          62 609          7 367  -          1 906        5 461  -         

106       64,00                  614                342,22              709               1 051            436  -             1 812         1 376           

117     

 

OGÓŁE

5 750,11             55 856            47 916              15 743          63 660          7 803  -          3 969        4 085  -         

 Nr 

nierucho- 

mości 

 Pozostałe koszty 

eksploatacji  

 Wynik 

nieruchomości 

ogółem         

31-12-2025 

(kol. 7 + kol.8) 

 Przychody  z 

tytułu        opłat 

 Powierzchnia 

użytkowa 

 Koszty 

konserwacji           

części 

wspólnych 

 Ogółem 

koszty (kol.4 + 

kol.5) 

 Wynik 

nieruchomoś

ci  z lat 

ubiegłych 

 Wynik 

nieruchomości 

na  31.12.2025  

rok (kol 3-6) 
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Nr nieru- 

chomości

Adres Powierzchnia

Razem przychody  

na 31.12.2025r.

Pozostałe 

koszty 

eksploatacji

Koszty usług 

kominiar- 

skich

Koszty 

konserwacji

Koszty 

eksploatacji 

wind

Odpis na 

fundusz 

remontowy

Podatki, opłaty 

lokalne

0 1 2 3 3 4 5 6 7 8

301 Szymanowskiego 14 543,98                20 939                5 833           -                 7 350           1 375         3 468        7 323                    

303 Zwycięstwa 148 1 891,54             431 764              121 307      1 159            10 978         4 904         10 714      66 328                 

304 Zwycięstwa 190 1 959,97             547 907              169 182      322               15 566         5 492        83 530                 

305 Tetmajera 34a 548,24                144 751              47 218        2 840           28 026                 

306 Tetmajera 2 - GK 329,00                600                      -               

307 Reymonta 21 344,72                87 675                29 032        368               835              14 024                 

309 Wojska Polskiego 47 127,58                42 328                9 402           69                 812              5 759                    

RAZEM 6 611,02             1 453 147           450 867      1 945            40 741         6 279         19 673      246 029               

101 Razem 390,92                41 938                13 939        224               1 448           14 019      16 260                 

102 Razem 47,20                  4 220                   1 651           458              1 699        10                         

105 Razem 399,17                70 048                20 605        272               1 852           23 152      14 163                 

110 Razem 78,96                  10 590                5 457           27                 355              2 153        2 771                    

111 Razem 389,70                65 321                20 676        280               1 140           17 459      13 563                 

RAZEM LOKALE W BUD. 

MIESZK.

1 306                  191 467              62 328        805               5 253           -              58 482      46 768                 

310 Dzierżawy gruntu, pozostałe 226 608              17 879        869              16 580                 

OGÓŁEM 7 916,97             1 871 872           531 074      2 750            46 863         6 279         78 155      309 376               
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Nr nieru- 

chomości

Adres

Ubezpiecze- 

nia

Opłata za 

ścieki 

opadowe

Dozór

Wywóz 

odpadów LU 

wolnostojące

Amortyza- 

cja 

węzłów  

lokali

Razem koszty na 

31.12.2025r.

Wynik

0 1 9 10 11 12 13 14 15

301 Szymanowskiego 14 253           103           776              824              27 305                   6 366  -               

303 Zwycięstwa 148 2 270       2 404        34 971        12 857        813        268 705                 163 059             

304 Zwycięstwa 190 2 352       3 062        23 336        10 391        1 636     314 869                 233 038             

305 Tetmajera 34a 658           686           2 635           82 064                   62 687               

306 Tetmajera 2 - GK 500              500                        100                     

307 Reymonta 21 414           961           45 634                   42 041               

309 Wojska Polskiego 47 153           178           16 374                   25 953               

RAZEM 7 138       10 491     59 083        27 208        2 449     871 903                 581 245             

101 Razem 578           191           46 660                   4 722  -               

102 Razem 70             34             3 922                     297                     

105 Razem 591           128           60 764                   9 284                 

110 Razem 117           14             10 893                   304  -                   

111 Razem 576           161           53 856                   11 465               

RAZEM LOKALE W BUD. 

MIESZK.

1 932       529           -               -          176 096                 16 021               

310 Dzierżawy gruntu, pozostałe 1 557        2 645    

39 530                  

187 078             

OGÓŁEM 9 070       12 577     59 083        27 208        5 094     1 087 528             784 344             
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1 Roczny wymiar opłat zł

2

Stan ogółem zaległości w 

opłatach na koniec okresu

zł 750 847     619     

898 198     648         

91 353         35         89 895        25              3 958     28          8 065     56            

3 Wskaźnik procentowy

% 3,17        3,85            4,13        3,30           

Struktura zaległości zł kwota

 ilość 

płatnikó

w 

kwota

 ilość 

płatników 

kwota

 ilość 

płatnikó

w 

kwota

kwota

 ilość 

płatników 

kwota

 ilość 

płatników 

kwota

 ilość 

płatników 

 - 0-3 miesiące zł 245 087     565     

284 889     582         

39 004 22 571        25 2 047     46

 - 3-6 m-cy zł 66 266       24       

98 651       38           

2 467 1 136        1 1 733     7

 - 6-12 miesięcy zł 106 194     17       

111 292     17           

28 042 2 930        2

 - powyżej 12 miesięcy zł 333 300     17       

219 809     11           

3 251    

2

1 127     1

 -w tym zasądzone zł 113 042     13       

183 557     21           

14 826,5         1             20 381,2        1                  2 228     1

5 Odpisy aktualizujące 61 395  -    

20 940      

26 742,1       

Liczba spraw skierowanych 

do sądu: szt.

 - o nakaz zapłaty szt. 16

10

1 1 1

 - o eksmisję szt. 2

7

Liczba zrealizowanych 

eksmisji szt. 1

8 Byli użytkownicy lokali zł 2 849            17          

5 826            23              

2 397            

6            

21 628          

1                  61          2                

9

Liczba ustanowionych hipotek 

na koniec okresu

szt. 15

15

10

Liczba zrealizowanych 

licytacji szt.

2

11 Liczba wezwań - upomnień szt. 1159

933

37 35 50 36

12 Liczba wezwań przedsądowychszt. 100

68

6 3 2 2

13 Dodatki mieszkaniowe z CUS 421 311 1659

438 792 1607

Lp. Wyszczególnienie j.m.

23 303 948                   

23 642 008                

6

4

236 221                    

2,31                         

2024-12-31

2 214 129                     2 730 581                         171 585                  

Garaże

2025-12-31

2024-12-31

Lokale mieszkalne

2024-12-31

Lokale użytkowe

2025-12-31 2025-12-31

3,41                           
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Kwota ogółem 

w zł

Kwota w 

zł/m

2

W kwocie 

ogółem 

zadłużenia 

dotyczące spraw 

spadkowych

Ilość zadłużo- 

nych 

mieszkań

1 2 2 3 4 5                6 6               3

101 7 318,48       105 957          14,48         63 546            54               80 822           177            5,80            

102 8 376,29       106 315          12,69         78 512            41               85 257           199            3,32            

103 6 922,11       25 335            3,66           20               16 409           133            3,66            

104 3 726,78       23 705            6,36           23               13 449           90              6,36            

105 12 987,25     107 178          8,25           3 191              71               85 823           331            8,01            

106 5 167,18       30 928            5,99           22               25 002           114            5,99            

107 4 805,25       29 400            6,12           25               15 192           120            6,12            

108 4 228,93       28 869            6,83           22               24 129           100            6,83            

109 4 529,00       18 138            4,00           21               12 409           80              4,00            

110 10 098,48     117 121          11,60         59               100 639         227            11,60          

111 4 156,09       41 802            10,06         24 810            27               27 212           124            4,09            

112 11 860,82     33 438            2,82           54               44 694           280            2,82            

113 11 603,63     62 624            5,40           39 778            45               71 786           275            1,97            

114 14 796,76     86 761            5,86           117             85 839           340            5,86            

115 8 171,92       22 966            2,81           30               12 457           195            2,81            

118 3 724,00       57 659            15,48         38               49 727           190            15,48          

OGÓŁEM 122 472,97      898 198          7,33           209 836          669             750 847         2 975         5,62            

Nieru- 

chomość

Powierzchnia 

użytkowa w 

m

2

Zadłużenie na dzień 31-12-2025

Zadłużenie na 

dzień                      

31-12-2024                   

w zł

Ilość 

mieszkań 

ogółem

Kwota w 

zł/m

2 

z 

uwzgl. spraw 

spadkowych
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Lp. Kwota

1 3

3 512 412,89  - 

6 098 200,89  - 

268 578,20   

211 393,59   

2 105 816,21   

5 965 533,35   

5 595 531,82   

46 433,19   

169 673,12   

4) środki z podziału nadwyżki 153 895,22   

6) pozostałe przychody

1 925 280,18   

1 563 635,03   

22 167,72   

339 477,43   

527 840,28   

2 066 304,10  - 

292 843,67   

195 484,50   

2 105 816,21   

2

Wyszczególnienie

3

1) środki na remonty nieruchomości mieszkaniowych 

2) środki na remonty nieruchomości garażowych 

3) środki na remonty budynków użytkowych

4) pozostałe środki scentralizowanego funduszu remontowego

Przychody ogółem

1) przychody nieruchomości mieszkaniowych

2) przychody nieruchomości garażowych

3) przychody na remonty budynków użytkowych

1

2

Bilans otwarcia  na dzień01-01-2025, z tego:

4

3) środki na remonty budynków użytkowych

4) pozostałe środki scentralizowanego funduszu remontowego

Wydatki ogółem

1) remonty budynków  mieszkalnych 

2) remonty garaży

3) remonty budynków użytkowych

Stan funduszu remontowego na dzień 31-12-2025 z tego:

1) środki na remonty nieruchomości mieszkaniowych 

2) środki na remonty nieruchomości garażowych 
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Przychody 

funduszu 

remontowego

Odsetki od 

kredytów i 

czasowego 

dofinansowan

ia

( zł ) ( zł ) ( zł ) ( zł ) ( zł ) ( zł ) ( zł ) ( zł ) ( zł )

1

2 3 4 5 6 7 8 9 10

101

741 434           346 727         346 727           -              127 854             960 307              960 307         

102 371 465  -         310 135         303 716           6 419          40 698               108 447  -            -                      108 447  -        108 447          

103 1 392 097  -      357 589         281 154           76 435        36 506               1 147 449  -         811 866              335 583  -        335 583          

104

692 017  -         227 205         192 181           35 025        19 568               519 405  -            369 469              149 936  -        149 936          

105

3 453 060  -      781 900         621 652           160 248      102 657             2 934 065  -         1 620 964           1 313 101  -      1 313 101       

106

118 226  -         262 008         261 313           695             33 824               109 263              109 263         

107

528 090  -         231 689         210 543           21 146        2 778                 320 325  -            209 342              110 983  -        110 983          

108

235 276           169 639         169 639           -              6 109                 398 805              398 805         

109

96 875  -           171 039         170 396           643             4 545                 68 976                68 976           

110

251 171  -         434 893         423 847           11 046        22 916               149 760              114 654              264 414         

111

215 514           243 772         235 772           8 000          16 820               434 466              434 466         

112 1 501 981  -      551 434         459 282           92 153        146 315             1 189 014  -         1 129 737           59 277  -          59 277            

113

17 949             561 086         559 971           1 115          593 074,28         15 155  -              15 155  -          15 155            

114

784 583           744 067         744 067           -              41 867               1 486 784           1 486 784       

115

286 289           388 088         375 436           12 652        75 590               586 135              120 053              706 189         

118

25 737             239 999         239 837           162             292 514             26 940  -              26 940  -          26 940            

RAZEM

6 098 201  -      6 021 271      5 595 532        425 739      1 563 635          2 066 304  -         4 376 085           2 309 781       2 119 422       

Wydatki                 funduszu 

remontowego

Stan funduszu 31-12-2025

Stan kredytów 31-12-2025

Stan funduszu    wraz z kredytem 

31-12-2025

Czasowe dofinansowanie ze 

środków własnych Spółdzielni

Numer nieruchomości

Stan funduszu bez kredytów na           

01-01-2025

Wpływy na fundusz remontowy 

(stawka opłaty i pożytki)

Z tego:
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BO Przychody Wydatki

Stan na koniec 

okresu

( zł ) ( zł ) ( zł ) ( zł )

1 2 3 4 5 6

201 Szymanowskiego ; Waryńskiego 17 500,11        1 219,32 403,06 18 316,37            

202 Szymanowskiego II - ( 1 - 18 + 1 )    1 900,71          1 638,60 23,97 3 515,34             

203 Zwycięstwa 187    - ( 1 - 64 ) 47 695,85        8 790,72 21 485,12 35 001,45            

204 Zgoda 11; Traugutta   ( 1 - 31 )     22 708,54        9 062,28 0,00 31 770,82            

205 W. Polskiego 5A - ( 1 - 10 ) 11 126,65        1 840,59 0,00 12 967,24            

207 Tetmajera - 2 - 20 16 969,67        3 714,48 0,00 20 684,15            

208 Tetmajera 36-58 - ( 1 - 46 ) 31 463,96        5 467,56 0,00 36 931,52            

209 Reymonta           - ( 1 - 18 ) 30 800,36        1 760,52 0,00 32 560,88            

210 4-go Marca - ( 1 - 88 ) 25 778,66        9 132,36 255,57 34 655,45            

211 Zamenhoffa A  - ( 1 - 48 )  62 633,69        3 806,76 0,00 66 440,45            

SUMA 268 578,20      46 433,19 22 167,72 292 843,67          

Informacja 31.12.2025 rok

Numer 

nierucho- 

mości

Adres nieruchomości
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Lp Kwota

1 3   

1 Bilans otwarcia  na dzień 01-01-2025, z tego: 2 317 209,80   

1) 211 393,59   

2) 2 105 816,21   

2 323 568,34   

1)

169 673,12   

2) 153 895,22   

3 339 477,43   

1)

339 477,43   

4 Stan funduszu na remonty na dzień 31-12-2025, z tego:

2 301 300,71   

1) 195 484,50   

2) 2 105 816,21   

2

Wyszczególnienie

środki na remonty lokali użytkowych

środki na remonty lokali użytkowych

wolne środki scentralizowanego funduszu remontowego

wolne środki scentralizowanego funduszu na remonty

Przychody ogółem, z tego:

Wydatki ogółem, z tego:

przychody na remonty lokali użytkowych

pozostałe przychody

remonty lokali użytkowych
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Lp. Wyszczególnienie robót Plan 2025 rok

Wykonanie na 

dzień 31-12-2025

Uwagi

1 2 3 4 5

1

Zwycięstwa 190-192 230 000,00             183 281,00         

1)

Przebudowa wejścia do Stokrotka 30 000,00                 0

2)

Remont I p.  150 000,00               123 813,00

3)

Remont I p. - II p. remont łazienek 50 000,00                 54 350,00

4)

Wymiana drzwi pcv -                          5 118,00

2

Zwycięstwa 148 22 000,00               30 332,00

1)

Remont wejścia Stokrotka 5 000,00                   4 065,00

2)

Częściowa wymiana poziomu instalacji 

kanalizacji sanitarnej w piwnicy

17 000,00                 7 958,00

3) 

Wymiana drzwi do Stokrotki -                          12 809,00

4)

Malowanie parteru – biurowiec -                          5 500,00

3

Tetmajera 34a

5 000,00                 -                            

1)

Wymiana drzwi do fryzjera 5 000,00                   -                      

4

Szymanowskiego 16 110 000,00             85 564,40           

1)

Remont schodów do sklepu Sebo 20 000,00                 20 409,82             

2)

wymiana instalacji co 90 000,00                 65 154,58             

5

Szymanowskiego 14 15 000,00               -                      

1)

Malowanie przedsionka i pokoi nr 4,5 na 

I piętrze, cyklinowanie parkietu i 

wymiana wykładziny

15 000,00                

-                      

6

Drobne roboty dla LU razem 20 000,00              

40 299,60             

7

Ogółem

402 000,00             339 477,00         
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2025-31.12.2025
Koszalifiska Spoldzielnia Mieszkaniowa "Nasz Dom" w Koszalinie
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
DANE IDENTYFIKACYJNE|
Rodzaj jednostki Nazwa petna i identyfikator podatkowy
Jednostka inna KOSZALINSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "NASZ DOM" W KOSZALINIE
NIP: 6690502690, KRS: 0000119694
SIEDZIBA
Wojewoédztwo Powiat Gmina Miejscowosé
ZACHODNIOPOMORSKIE KOSZALIN KOSZALIN KOSZALIN
DANE ADRESOWE
Kod kraju | Miejscowos¢ Kod pocztowy Ulica Numer domu
PL KOSZALIN 75-950 SZYMANOWSKIEGO 14
Wojewédztwo Powiat Gmina Poczta
ZACHODNIOPOMORSKIE KOSZALIN KOSZALIN KOSZALIN
PODSTAWOWY PRZEDMIOT DZIALALNOSCI JEDNOSTKI - KODY PKD
41102 43112 43212 43227
43292 4332Z 68202 68322
8130Z
KONTYNUACJA DZIALALNOSCI

v/ Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci
v/ Nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nia dziatalnosci

(c) Mieszczanin 2024

www.mieszczanin.pl

Strona 1z 17
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2025-31.12.2025
Koszalifiska Spoldzielnia Mieszkaniowa "Nasz Dom" w Koszalinie
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

PRZYJETE ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI, W ZAKRESIE W JAKIM USTAWA POZOSTAWIA JEDNOSTCE PRAWO WYBORU, W TYM:

METODY WYCENY AKTYWOW | PASYWOW (TAKZE AMORTYZACJI)

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci, obowigzujgcymi jednostki kontynuujgce dziatalnosc.

Aktywa i Pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wyceniane zgodnie z ustawg o rachunkowosci, stosujac reguty wyceny lub koszt wytworzenia z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych.

1. Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wediug cen nabycia pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

2. Srodki trwate wycenia sig wedlug cen nabycia po aktualizacji wyceny skladnikow majatku pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz o odpisy aktualizujgce ich wartosé.

3. Dla celéw podatkowych przyjmowane byly stawki amortyzacyjne wynikajace z zatacznika do ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0séb prawnych okreslajacego
wysokos$¢ amortyzacii stanowigcej koszty uzyskania przychodow.

4. Przedmioty o wartosci rownej lub wyzszej 10 000,00 zt o okresie uzytkowania diuzszym niz rok zalicza si¢ do $rodkéw trwatych i umarza metoda liniowa w okresach miesigcznych, za
pomoca stawek amortyzacyjnych okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od 0séb prawnych - zatgcznik nr 1 z dnia 15 lutego 1992r. O zaliczeniu przedmiotéw o wartosci réwnej i nizszej
niz 10 000,00 zt o okresie uzytkowania dtuzszym niz rok pod datg ich przekazania do uzywania w peinej wartosci poczatkowej jako zuzycie materiatow lub towaréw albo do Srodkéw trwatych i
ustalenia stawek amortyzacyjnych, podejmuje kazdorazowo Zarzad Spoétdzielni

5. Materiaty wycenia si¢ w cenach zakupu stosujac metode cen ewidencyjnych na poziomie cen nabycia.

6. Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych wycenia sig zgodnie z art. 28 ustawy o rachunkowosci.

7. Naleznosci wycenia sie¢ w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny ( po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace).

8. Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w wartoci nominalnej

9. Fundusze wtasne ujmuje sig w ksiggach rachunkowych w warto$ci netto — nominalng ich warto$¢ pomniejsza sig o przypadajace na nie wartosci umorzenia zasobéw — wedlug ich rodzajow i
zasad okreslonych przepisami statutu.

10. Zobowigzania, szczegélnie wobec budzetu, zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty.

11. Fundusze specjalne ujmuje sig w ksiegach rachunkowych w warto$ci nominalnej wedtug ich rodzajow i zasad okres$lonych przepisami statutu.

ZASADY USTALENIA WYNIKU FINANSOWEGO

Spoldzielnia sporzgdza rachunek zyskow i strat w uktadzie porownawczym.

Wiynik finansowy spéldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami
memoriatu, wspotmiernosci przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Wynik GZM prezentowany jest w Rachunku zyskow i strat pod poz. K jako wynik uzyskany na GZM nieruchomosci, w szyku rozwartym:

- nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczacymi GZM suma sald nieruchomosci,

- nadwyzka kosztow nad przychodami dotyczacymi GZM suma sald nieruchomosci.

Wytaczenie w rachunku zyskéw i strat nadwyzki/niedoboru z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci nastepuje wediug wariantu 2, tj. jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru
za rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych przychodéw i rozliczeniach miedzyokresowych kosztow.

Whyniki z catoksztattu dziatalnosci obejmuija:

a)przychody i koszty operacyjne,

b)pozostate przychody i koszty operacyjne,

c)przychody i koszty finansowe,

Wynik z dziatalno$ci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi zostat przeniesiony na rozliczenia miedzyokresowe zgodnie z art. 6 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych do
rozliczenia w roku nastepnym. Natomiast wynik z pozostalej dziatalnosci figuruje w rachunku zyskéw i strat oraz bilansie spéldzielni — o jego przeznaczeniu zdecyduje Walne Zgromadzenie.

(c) Mieszczanin 2024 www.mieszczanin.pl Strona 2z 17
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2025-31.12.2025

Koszalifiska Spoldzielnia Mieszkaniowa "Nasz Dom" w Koszalinie
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

ZASADY USTALENIA SPOSOBU SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci z p6Zniejszymi zmianami, zgodnie z przyjeta Dokumentacja przyjetych
Zasad (Polityki) rachunkowosci ustalong i wprowadzong do stosowania postanowieniem Uchwaly Zarzadu.

Sprawozdanie finansowe obejmuje nastepujgce wzory: bilans, rachunek zyskow i strat — wersja poréwnawcza, informacja dodatkowa oraz dodatkowe informacje i objasnienia, sprawozdanie z

dziatalnosci Spétdzielni.

Strona 3z 17

www.mieszczanin.pl

(c) Mieszczanin 2024




image34.jpeg
Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2025-31.12.2025

Koszalifiska Spoldzielnia Mieszkaniowa "Nasz Dom" w Koszalinie

Bilans jednostki innej

29.04.2026

Kwota na dzien  Kwota na dzieri Przel:.‘sazrﬁicone
Nazwa pozycji ko::kz z?;;‘;f;cy po';?;e‘iimk poréwn:;vc_ze lfa
2025 obrotowy 2024 g’;‘;"f,wy"'zg’z 5
|Aktywa razem 41744 739,30 42 023 796,10
[A. Aktywa trwale 25 876 396,73 29 069 409,87
[I. Wartosci niematerialne i prawne 5 806,61 1993,71
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 5 806,61 1993,71
Licencje na oprogramowanie komputerowe itp. 5 806,61 1993,71
[4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
[1. Rzeczowe aktywa trwate 20 847 357,72 21869 127,11
[1. Srodki trwate 20 847 357,72 21869 127,11
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 6787 320,49| 6815 904,76
w tym prawo wieczystego uzytkowania 258 989,26/ 265 064,11
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 13 258 360,81| 13 970 559,22
c) urzadzenia techniczne i maszyny 620 559,57 901 705,29
d) $rodki transportu 135 527,04 171 360,90
e) inne $rodki trwate 45 589,81 9 596,94
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
[III. Naleznosci dlugoterminowe 48 800,00
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek 48 800,00
[IV. Inwestycje diugoterminowe 60 600,00 60 600,00
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 60 600,00 60 600,00

|a) w jednostkach powigzanych

[= udzialy lub akcje

(c) Mieszczanin 2024 www. mieszczanin,pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2025-31.12.2025

Koszalifiska Spoldzielnia Mieszkaniowa "Nasz Dom" w Koszalinie

Bilans jednostki innej

29.04.2026

Kwota na dzien  Kwota na dzieri P'Z‘*';Sazrﬁ'co"e
Nazwa pozycji ko::: zcg);;f“z;cy po'::;e‘iimk poréwn:;vc_ze lfa
2025 obrotowy 2024 :lfr‘;"f,wy"'z{)‘; 5
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne dtugoterminowe aktywa finansowe
|b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 60 600,00 60 600,00
— udzialy lub akcje 60 600,00 60 600,00
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe
[c) w pozostatych jednostkach
— udzialy lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe
|4. Inne inwestycje dlugoterminowe
[V. Dilugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 4962 632,40| 7 088 889,05
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 4 962 632,40 7 088 889,05
Inne rozliczenia migdzyokresowe 264 655,90 319 128,32
Saldo winien funduszu remontowego 4 697 976,50 6 769 760,73
IB. Aktywa obrotowe 15 868 342,57| 12 949 373,26
[I- Zapasy 6 021,87 8 960,09
1. Materialy 6 021,87 8 960,09
2. Pétprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi
1311131,61 1164 092,54

[II. Naleznosci krétkoterminowe

|1. Naleznosci od jednostek powigzanych

(c) Mieszczanin 2024 www. mieszczanin,pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2025-31.12.2025
Koszalifiska Spoldzielnia Mieszkaniowa "Nasz Dom" w Koszalinie
Bilans jednostki innej
Kwota na dzien  Kwota na dzien  Przeksztaicone

Nazwa pozycji ko:;:kz z(g);;l;z;cy po':r.;eudimk poréw?\:r\:\;ze za
2025 obrotowy 2024 (:’l;’r‘;"f;,"y"'za‘;‘;
|a Z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
— do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesigcy
[b) inne
[2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 3481,72
|a) 2z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 3481,72
— do 12 miesigecy
— powyzej 12 miesigcy
[b) inne
[3. Naleznosci od pozostatych jednostek 1307 649,89) 1164 092,54/
|a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 1147 400,79] 1011 988,91
— do 12 miesigcy 1147 400,79 1011 988,91
Z tytufu oplat za lokale mieszkalne 898 197,79 681 188,41
z tytutu opfat za lokale uzytkowe 97 959,74 95 235,92
z tytutu dostaw i ustug pozostalych 151 243,26 235 564,58
[— powyzej 12 miesigcy
b) z tytutu podatkéw, dotacii, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 28 663,10 22 017,85
c) inne 131 586,00 130 085,78
d) dochodzone na drodze sadowej
[111. Inwestycje krotkoterminowe 12 250 565,07| 9 333 957,07|
|1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 12 250 565,07 9 333 957,07
|a w jednostkach powigzanych
— udzialy lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe
Ib) w pozostatych jednostkach
|- udziaty lub akcje

(c) Mieszczanin 2024 www.mieszczanin.pl Strona 6 z 17
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2025-31.12.2025
Koszalifiska Spoldzielnia Mieszkaniowa "Nasz Dom" w Koszalinie

Bilans jednostki innej

29.04.2026

Kwota na dzien  Kwota na dzien Prze?azr‘\z'cme
Nazwa pozycji ko::ﬂg;fﬁcy po'::;;iﬁok poréw;:dwrﬁzrz lfa
2025 obrotowy 2024 :’g{zmwy 024
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
[c) Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 12 250 565,07| 9 333 957,07
— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 12 250 517,71 1333 909,71
srodki pienigzne na rachunkach bankowych 12 250 163,37 1 333 204,60
$rodki pienigzne w kasie 354,34 705,11
— inne $rodki pieniezne 47,36 8 000 047,36
— inne aktywa pieniezne
|2. Inne inwestycje krotkoterminowe
V. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2 300 624,02 2 442 363,56
Nadwyzka kosztéw nad przychodami nieruchomosci dot.GZM 652 809,50 712 513,72
Saldo winien funduszu remontowego nieruchomosci 1 562 823,40 1635 222,45
Pozostale 84 991,12 94 627,39
C. Nalezne wpfaty na kapitat (fundusz) podstawowy 5 012,97,
D. Udzialy (akcje) wiasne
|Pasywa razem 41744 739,30 42 023 796,10
|AA Kapitat (fundusz) wtasny 24 930 009,30( 25 883 748,92
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 5832233,82| 6092 941,44
Fundusz udziatowy 50 517,82 53 779,97
Fundusz wkladow mieszkaniowych 36 132,04 34 229,19
Fundusz wktadéw budowlanych 5 745 583,96, 6 004 932,28
IIL Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 18 239 247,74| 18 958 598,26
|— nadwyzka warto$ci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad warto$cig nominalng udziatéw (akcji)
|III. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
[= z tytutu aktualizacji wartoci godziwej
|IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
|- tworzone zgodnie z umow3 (statutem) spotki
Strona 7 z 17
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2025-31.12.2025

Koszalifiska Spoldzielnia Mieszkaniowa "Nasz Dom" w Koszalinie

Bilans jednostki innej

29.04.2026

Kwota na dzien  Kwota na dzieri P'Z‘*';Sazrﬁ'co"e
Nazwa pozycji ko:;:kz z(g);&l:“z;cy po:‘::;ldiﬁok poréwnawcze za
poprzedni rok
2025 obrotowy 2024 obrotowy 2024
|— na udzialy (akcje) wiasne
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych
VI. Zysk (strata) netto 858 527,74 832 209,22
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)

[B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

16 814 730,00

16 140 047,18

[I. Rezerwy na zobowigzania

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

— diugoterminowa

— krétkoterminowa

[3. Pozostale rezerwy

— dlugoterminowe

— krétkoterminowe

[IL Zobowigzania diugoterminowe 3935349,34| 4909 534,81
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostalych jednostek 3935 349,34| 4909 534,81
a) kredyty i pozyczki 3473261,81] 4455 479,09
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wekslowe
e) inne 462 087,53 454 055,72
[ Zobowiazania krétkoterminowe 12 698 070,27| 11 064 645,99
|1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych

|a 2z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

— do 12 miesigcy

— powyzej 12 miesigcy

[b) inne

(c) Mieszczanin 2024 www. mieszczanin,pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2025-31.12.2025
Koszalifiska Spétdzielnia Mieszkaniowa "Nasz Dom" w Koszalinie
Bilans jednostki innej

29.04.2026

Kwota na dzien  Kwota na dzieri P'Z‘?':’sazr‘g'co"e
Nazwa pozycji ko::: 2%{;:;3“ po'::;;iﬁok poréwnawcze za
2025 obrotowy 2024 c?;z’::vdymzz)gz
|2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Ia z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
— do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesigcy
|b) inne
|3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 5879935,21| 6131 360,67
a) kredyty i pozyczki 902 823,40 909 617,50
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 4106 915,83| 4 100 222,06
— do 12 miesiecy 3 824 443,53| 3 783 228,56
zobowigzania z tytulu dostaw mediéw 1265 463,11 1265 463,11
pozostate zobowiazania 1551 796,82 1722 931,75
zobowiazania wobec lokali mieszkalnych 945 652,95 747 971,14
zobowiazania wobec lokali uzytkowych 61 530,65 46 862,56
[
[ powyzej 12 miesiecy 282 472,30 316 993,50
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
f) zobowigzania wekslowe
g) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 267 511,11 322 367,70
h) z tytutlu wynagrodzen
i) inne 602 684,87 799 153,41
4. Fundusze specjalne 6818 135,06 4 933 285,32
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 29 494,88 40 715,03
Fundusz remontowy 6 788 640,18 4 892 570,29
|IV. Rozliczenia migdzyokresowe 181 310,39 165 866,38
1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 181 310,39 165 866,38

(c) Mieszczanin 2024 www.mieszczanin.pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2025-31.12.2025

Koszalifiska Spoldzielnia Mieszkaniowa "Nasz Dom" w Koszalinie

Bilans jednostki innej

29.04.2026

Kwota na dzien  Kwota na dzien Przekdsztaicone
. koriczacy biezac ko ane

Nazwa pozycji rokzzb):olow;l Y poprz:iﬁ?zok poréwnawcze za

poprzedni rok

2025 obrotowy 2024 obrotowy 2024
— diugoterminowe 22 295,66 26 623,40
— krotkoterminowe 159 014,73 139 242,98
Inne rozliczenia miedzyokresowe krétkoterminowe 39 763,91 47 835,98
Nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczaca nieruchomosci GZM 119 250,82 91 407,00

(c) Mieszczanin 2024 www.mieszczanin.pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2025-31.12.2025

Koszalifiska Spoldzielnia Mieszkaniowa "Nasz Dom" w Koszalinie

Nazwa pozycji

Rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy)

Kwota na dzien
konczacy biezacy
rok obrotowy
2025

Kwota na dzieft
koriczacy
poprzedni rok
obrotowy 2024

29.04.2026

Przeksztaicone
dane
poréwnawcze za
poprzedni rok
obrotowy 2024

|Rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy)

IA, Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:

27 937 391,46

26 003 660,11

- od jednostek powigzanych

|. Przychody netto ze sprzedazy produktow 27 846 938,96 25 935 464,09
a) z oplat nieruchomosci 23 875 606,72 22013 632,19
b) z dziatalnosci wiasnej 3971 332,24 3921 831,90
1l. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia, zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
I1l. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 90 452,50 68 196,02
V. Przychody netto ze sprzedazy towaréow

B. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 27 642 573,36 25766 317,41

a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

23 989 922,84

22 730 095,17

b) z dziatalnosci wiasnej 3 652 650,52 3 036 222,24
|. Amortyzacja 95 205,51 104 829,06
Il. Zuzycie materiatéw i energii 10 888 747,58| 10 646 801,95
1lI. Ustugi obce 2801572,82| 2267 227,01
IV. Podatki i optaty, w tym: 2699 956,68 2537 170,41

[- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 4131981,08] 3709 184,32
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 942 792,27 850 283,01
[~ emerytaine 752 712,36 609 867,68
VII. Pozostate koszty rodzajowe 6082 317,42 5 650 821,65
w tym odpis na fundusz remontowy 5811 638,13 5 395 582,37
[Vill. Wartosé sprzedanych towaréw

C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 294 818,10 237 342,70

D. Pozostale przychody operacyjne 634 421,45 318 672,41
|. Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 119 035,12 133 447,57

Il. Dotacje

IIl. Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych

(c) Mieszczanin 2024 www. mieszczanin,pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2025-31.12.2025
Koszalinska Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Nasz Dom" w Koszalinie
Rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy)

Kwota na dzien = Kwota na dzien

29.04.2026

Przeksztatcone
dane

Nazwa pozyciji ko?c():kz 2(;); cﬁf\f’?ey p ozomngéiﬁok porc’)wnaque za
2025 obrotowy 2024 POPrzedni rok
Wy obrotowy 2024

IV. Inne przychody operacyjne 515 386,33 185 224,84

E. Pozostate koszty operacyjne 513 873,42

|. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych ]

II. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych ]

I1l. Inne koszty operacyjne 513 873,42

F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 415 366,13

G. Przychody finansowe 483 207,64

I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 25 000,00

a) Od jednostek powigzanych, w tym: ]

[~ w kiGrych jednostka posiada zaangazowane whaptale | | |

b) Od jednostek pozostatych, w tym: 25000,00 55 000,00

II. Odsetki, w tym: 458 207,64

— od jednostek powigzanych ]

I11. Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: ]
od jednostek w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

— w jednostkach powigzanych

IV. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych ]

V.inne —

H. Koszty finansowe 432 368,99

I. Odsetki, w tym: 6629,95|  3173,05|

|- diajednostek powigzanyeh 00| [ |

II. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: ]

|- wjednostkach powigzanyeh 0| [ |

IIl. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych ]

IV. Inne 425 739,04

I. Zysk (strata) brutto (F+G—H) 466 204,78

J. Podatek dochodowy

198 443,00 228 786,00

(c) Mieszczanin 2024 www. mieszczanin.pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2025-31.12.2025

Koszalinska Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Nasz Dom" w Koszalinie

Rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy)

29.04.2026

Kwota na dziei  Kwota na dzien Przekdsztatcone
. konczacy biezacy konczacy . Bane

Nazwa pozycji rok obrotowy  poprzedni rok - PLCIR TR

2025 obrotowy 2024 obrotowy 2024
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) -590 765,96|_ -716 462,98
Nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczgca GZM suma sald 86 327,32 61481,10
Nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM suma sald 677 093,28 777 944,08
L. Zysk (strata) netto (I-J—K) 858 527,74 832 209,22

(c) Mieszczanin 2024

www.mieszczanin.pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2025-31.12.2025

Koszalinska Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Nasz Dom" w Koszalinie

Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia

LP Opis (dodatkowe informacje i objasnienia)

Nazwa zatgczonego pliku

29.04.2026

1 Informacja dodatkowa za 2025 rok

Informacjadodatkowa2025.docx

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto. Wypeftniaja wylacznie jednostki

zobowigzane.
o RN wanoss wanoscicima KO v el
A. Zysk (strata) brutto za dany rok
Rok biezacy | 46620478] 00| 0000 |
Rok poprzedni [ smassepa | |
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomigedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym:
- w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sig¢ do powyzszej
Rok biezgcy
Rok poprzedni
- Pozostate (mozliwo$¢ tgcznego podania roéznic o warto$ciach nizszych niz 20.000 zt)
Rok biezgcy 6 212,06 6 212,06
Rok poprzedni 13 727,36 13 727,36
C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku biezagcym, w tym:
- w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sig¢ do powyzszej
Rok biezgcy 44 220,34 44 220,34
Rok poprzedni 45 690,49 45 690,49
aliczone a nie otrzymane optaty
- Rok biezacy 12 4 1 44 220,34 44 220,34
- Rok poprzedni 45 690,49 45 690,49
Odsetki naliczone a nie otrzymane
- Rok biezacy 12 4 1 0,00
- Rok poprzedni 0,00
- Pozostate (mozliwo$¢ tacznego podania réznic o warto$ciach nizszych niz 20.000 zt)
[Rok biezgey 0000000000000 0[]
175069 ] 1750,69

Rok poprzedni

(c) Mieszczanin 2024 www. mieszczanin.pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2025-31.12.2025
Koszalinska Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Nasz Dom" w Koszalinie
Dodatkowe informacje i objasnienia

29.04.2026

o RIS wanose wanoscimena | RO ik Hoce
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, ujete w ksiggach rachunkowych lat ubieglych w tym:
- w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sig¢ do powyzszej
Rok biezgcy
Rok poprzedni 12 400,69 12 400,69
Odsetki otrzymane w br naliczone w poprzednim
- Rok biezacy 12 4 0,00
- Rok poprzedni 12 400,69 12 400,69

- Pozostate (mozliwo$¢ tgcznego podania réznic o warto$ciach nizszych niz 20.000 zt)
Rok biezgcy

Rok poprzedni

E. Koszty niestanowigce kosztdw uzyskania przychoddw (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym:

- w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sig¢ do powyzszej

Rok biezgcy 205 657,18 205 657,18
Rok poprzedni 193 932,18 193 932,18
PFRON
- Rok biezgcy 16 1 36 48 447,00 48 447,00
- Rok poprzedni 36 722,00 36 722,00
Odpis na fundusz remontowy lokali uzytkowych
- Rok biezgcy 16 1 9 157 210,18 157 210,18
- Rok poprzedni 157 210,18 157 210,18
- Pozostate (mozliwo$¢ tacznego podania réznic o warto$ciach nizszych niz 20.000 zt)
Rok biezgcy 12 327,52 12 327,52
Rok poprzedni 5709,11 5709,11

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezgcym roku, w tym:
- w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sig¢ do powyzszej

Rok biezgcy
Rok poprzedni

- Pozostate (mozliwo$¢ tgcznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)
Rok biezacy

Rok poprzedni

(c) Mieszczanin 2024 www. mieszczanin.pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2025-31.12.2025
Koszalifiska Spoldzielnia Mieszkaniowa "Nasz Dom" w Koszalinie

Dodatkowe informacje i objasnienia
Tytul Podstawa prawna

At Ust Pkt Lit Wartoé¢ Warto$¢ taczna

z zyskow
kapitatowych

29.04.2026

zinnych zrodet
przychodow

|G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym ujete w ksiegach lat ubieglych, w tym:

[- w przypadku wypelnienia pozycje sumujace sig do powyzszej

Rok biezacy

Rok poprzedni

Pozostate (mozliwo$¢ tacznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zf)

Rok biezacy

Rok poprzedni

[H. Strata z lat ubiegtych, w tym:

w przypadku wypetnienia pozycje sumujace si¢ do powyzszej

Rok biezacy

Rok poprzedni

|I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:

- w przypadku wypetnienia pozycje sumujace si¢ do powyzszej

Rok biezacy

320 542,47

320 542,47

Rok poprzedni

547 693,68

547 693,68

koszt remontéw lokali uzytkowych

- Rok biezacy
~Rok poprzedni

165 522,85

165 522,85

53 477,02

53 477,02

Strata na dzialalno$ci GZM

- Rok biezacy

486 065,32

486 065,32

- Rok poprzedni

601 170,70

601 170,70

[- Pozostate (mozliwo$¢ tacznego podania réznic o warto$ciach nizszych niz 20.000 zf)

Rok biezacy

Rok poprzedni

|J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

Rok biezgcy 1044 437,00

Rok poprzedni 1204 138,99

[K- Podatek dochodowy

Rok biezacy 198 443,00

Rok poprzedni 228 786,00

(c) Mieszczanin 2024 www. mieszczanin,pl
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2025-31.12.2025
Koszalifiska Spoldzielnia Mieszkaniowa "Nasz Dom" w Koszalinie

Dodatkowe informacje i objasnienia

Podstawa prawna
Art Ust Pkt Lit

2z zyskéw zinnych zrodet

Tytut kapitatowych przychodéw

Wartos¢ Wartos¢ taczna

Sporzadzit: Kowalska Ewelina Data sporzadzenia: 04.03.2026 09:00
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                                                 DODATKOWE INFORMACJE I OBJAŚNIENIA ZA ROK 2025 ROK

obejmują w szczególności:

1

2

1) szczegółowy zakres zmian wartości grup rodzajowych środków trwałych,

wartości niematerialnych i prawnych oraz inwestycji długoterminowych,

zawierający stan tych aktywów na początek roku obrotowego, zwiększania i

zmniejszania z tytułu: aktualizacji wartości, nabycia, przemieszczenia wewnętrznego 

oraz stan końcowy, a dla majątku amortyzowanego - podobne przedstawienie

stanów i tytułów zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia,

wg załącznika nr 1

2) Kwotę dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisów aktualizujących wartość

aktywów trwałych,

nie wystąpiły

3) Kwotę kosztów zakończonych prac rozwojowych oraz kwotę wartości firmy, nie występuje

4) wartość gruntów użytkowanych wieczyście, zakres zmian w ewidencji gruntów użytkowanych wieczyście oraz włanych wykazano w

załącznikach nr 2 i 3

5) wartość nieamortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostkę środków

trwałych, używanych na podstawie umów najmu, dzierżawy i innych umów, w tym

z tytułu umów leasingu,

Spółdzielnia nie amortyzuje pojemników do selektywnej zbiórki odpadów,

wypożyczonych na podstawie umów użyczenia zawartych z Gminą Miasto Koszalin, na

łączną kwotę 313.483,66 zł. Ponadto nie amortyzuje się środków trwałych działalności

społeczno-wychowawczej.

6) Liczbę oraz wartość posiadanych papierów wartościowych lub praw, w tym

świadectw udziałowych, zamiennych dłużnych papierów wartościowych,

warrantów i opcji, ze wskazaniem praw jakie przyznają.

nie występuje

konto 273 : stan 01.01.2025          –   138.556,91

zmniejszenie:                               -     1.511,18

zwiększenia                                 -     48.883,45

stan na 31.12.2025                      -     185.829,18

8) dane o strukturze własności kapitału podstawowego oraz o liczbie i wartości

nominalnej subskrybowanych akcji

wg załącznika nr 4

9)stan na początek roku obrotowego, zwiększenia i wykorzystanie oraz stan

końcowy kapitałów (funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie

sporządza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) własnym,

wg załącznika nr 5

10) propozycje co do sposobu podział zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy, Zysk na działalności GZM nie występuje. Nadwyżka na działalności gospodarczej

stanowi kwotę 888.052,74 zł, którą proponuje się przeznaczyć w pierwszej kolejności na

pokrycie kosztów eksploatacji i utrzymania części wspólnych członków posiadających

prawa do lokali mieszkalnych w kwocie 606.833,00 zł. Pozostałą kwotę na zasilenie

scentralizowanego funduszu remontowego .

11) dane o stanie rezerw według celu ich utworzenia na początek roku obrotowego,

zwiększeniach, wykorzystaniu, rozwiązaniu i stanie końcowym,

nie występują

12) podział zobowiązań długoterminowych wedługpozycji bilansu o pozostałym od

dnia bilansowego, przewidywanym umową, okresie spłaty:

a) do 1 roku,

b) powyżej 1 roku do 3 lat, dot. kaucji gw. na zabezp. robót bud. - 262.850,03 zł

c) powyżej 3 do 5 lat, dot. kaucji gw. na zabezp. robót bud. -  76.698,51zł

d) powyżej 5 lat, dot. kaucji zabezpieczających czynsz najmu -  122.538,99 zł 

13) łączna kwota zobowiązań zabezpieczonych na majątkujednostki ze wskazaniem

charakteru i formy tych zabezpieczeń,

nie występują

1) niedobór nieruchomości na 31-12-2025 r do rozliczenia w roku następnym  –  

652.809,50 zł.   Wyniki GZM za 2025 rok dla poszczególnych nieruchomości wykazano 

w załaczniku nr. 5.    

2) koszty dotyczące przyszłych okresów -349.647,02 w tym dotyczące roku następnego - 

84.991,12 zł

3) fundusz remontowy "in minus" w związku z robotami finansowanymi kredytem i 

czasowym dofinansowaniem ze środków Spółdzielni -6.260.799,90 zł, w tym 

krótkoterminowe 1.562.823,4 zł

3) nadwyżka przychodow nad kosztami nieruchomości na 31-12-2025 do rozliczenia w 

roku następnym - 119.250,82 zł

4) przychody przyszłych okresów - 26.256,50 zł, w tym krótkoterminowe 3.960,84 zł

15) W przypadku gdy składnik aktywów lub pasywów jest wykazywany w więcej

niż jednej pozycji bilansu, jego powiązanie między tymi pozycjami:

według załącznika nr 7

Koszalińska Spółdzielnia Mieszkaniowa                                                                            

"NASZ DOM" Koszalin

7) dane o odpisach aktualizujących wartość należności, ze wskazaniem stanu na

początek roku obrotowego, zwiększeniach, wykorzystaniu, rozwiązaniu i stanie na

koniec roku obrotowego,

14) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeń międzyokresowych,
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16) taczna kwote zobowiazan warunkowych, W tym rowniez udzidonych przez
jednostice gwaranci § poreczed, take wekslowych, niewskazanych w bilansie, z¢
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5) Kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadezen o podobnym charakterze
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wplyveu na wynik fransowy Spéldeied





image51.emf
                                                                                                               ZAŁ NR 1

TABELA I

ogółem zakupu pozostałe

1 2 3 4 5 6 7 8

I

ŚRODKI TRWAŁE

60 112 033,42        77 535,27          52 715,79           24 819,48            213 590,46           59 975 978,23          

OGÓŁEM Z TEGO:

1GRUPA 0 6 955 808,41          -                      -                       -                        22 509,42             6 933 298,99            

2GRUPA  1 i 2 48 092 648,67        24 819,48          24 819,48            177 293,11           47 940 175,04          

3GRUPA 3-6 4 442 926,28          8 346,41            8 346,41             13 787,93             4 437 484,76            

4GRUPA 7 434 457,56             -                      -                       -                         434 457,56               

5GRUPA 8 186 192,50             44 369,38          44 369,38           -                        -                         230 561,88               

II ŚRODKI W BUDOWIE -                          -                      -                      -                         -                            

III WARTOŚCI NIEMAT.

198 245,15             5 290,56            5 290,56             -                         203 535,71               

I PRAWNE

IV

ZALICZKI NA WARTOŚCI 

NIEMATERIALNE I PRAWNE

-                          -                      -                         -                            

V

FINANSOWY MAJĄTEK

60 600,00               -                      -                        -                         60 600,00                 

TRWAŁY Z TEGO:

1UDZIAŁY 60 600,00               -                         60 600,00                 

2INNE  -                           -                        -                         -                             

VIIOGÓŁEM 60 370 878,57        82 825,83          58 006,35           24 819,48            213 590,46           60 240 113,94          

TABELA II

Lp. Wyszczególnienie Wartość umorzenia 

BO

Zwiększenia Zmniejszenia Wartość umorzenia 

BZ

Wartość netto BO Wartość netto BZ

1 2 3 4 5 6 7 8

I

ŚRODKI TRWAŁE

38 242 906,31        1 024 792,91     139 078,71         39 128 620,51     21 869 127,11      20 847 357,72          

OGÓŁEM Z TEGO:

1GRUPA 0 139 903,65             6 074,85            -                       145 978,50          6 815 904,76        6 787 320,49            

GRUPA  1 i 2 34 122 089,45        688 976,90        129 252,12         34 681 814,23     13 970 559,22      13 258 360,81          

GRUPA 3-6 3 541 220,99          285 530,79        9 826,59             3 816 925,19       901 705,29           620 559,57               

GRUPA 7 263 096,66             35 833,86          -                       298 930,52          171 360,90           135 527,04               

GRUPA 8 176 595,56             8 376,51            -                       184 972,07          9 596,94               45 589,81                 

II ŚRODKI W BUDOWIE -                          -                         -       -                            

III

WARTOŚCI 

NIEMATERIALNE  I PRAWNE

196 251,44             1 477,66            -                      197 729,10          1 993,71               5 806,61                   

IVZALICZKI NA WARTOŚCI 

NIEMATERIALNE I PRAWNE

 -       -                            

V

FINANSOWY MAJĄTEK -                           -                       

60 600,00             60 600,00                 

TRWAŁY Z TEGO:

1UDZIAŁY 60 600,00             60 600,00                 

2POZOSTAŁE   -       -                             

VIIOGÓŁEM 38 439 157,75        1 026 270,57     139 078,71         39 326 349,61     21 931 720,82      20 913 764,33          

Lp. Wyszczególnienie Wartość BO Zwiększenia, z tytułu: Zmniejszenia

Koszalińska Spółdzielnia 

Mieszkaniowa              "NASZ 

DOM" Koszalin

Zał. nr 1 do Informacji dodatkowej za 2025 r.

ZAKRES ZMIAN ŚRODKÓW TRWAŁYCH, WARTOŚCI NIEMATERIALNYCH I PRAWNYCH                           

ORAZ FINANSOWEGO MAJĄTKU TRWAŁEGO

W 2025 ROKU

Wartość BZ
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Wykaz grunt6w - wieczyste uzytkowanie

Zalaczniknr 2 do Informacji dodatkowej za 2025 .
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Koszalifiska Spoldzelnia
Mieszkaniowa "NASZDOM" Zal. nr 4 do Informacji dodatkowe;j za 2025 1.
Koszalin

DANE O STRUKTURZE KAPITALU WLASNEGO SPOLDZIELNI ZA 2025 ROK
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Koszalinska Spoldzelnia

Mies.

aniowa Zaheanik ar 5 do informacji dodatkowej za 2025 rok

"NA SZ DOM" Koszalin

zaokres  01.01.2025 - 31.12.2025r.

Wy szczeg6lnienie Kiwota na koniec roku
1 2025
L |Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO) 25 883 748,02
~korekty bled6w podstawowych
La._|Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 25 883 748,92
1. |Funduszudzialowy na poczatek okresu 53 779.97
11 Zwicks zenie funduszu udzalowego
12 Zmnicjs zenie funduszu udzalowego 326215
13 Fundusz udzialowy na koniec okresu 50517.82
2. |Fundusz wkladéw mieszkaniowych - wniesionych - na poczatek okresu 93 576,66
21 Zwicks zenia fundus zu wiiad6 w mies Zkaniowych - waiesionych -
22 Zmnicjs zenia funduszu wiiad6w mies zkaniowych - waiesiony ch -
23 Fundusz wiiadow mieszkaniowych - wniesionych - na koniec 3 576.66
~ wtym - dot. lokali wlasnych spéldzietni
3. |Umorzenie wkladow mieszkaniowych - wniesionych - na poczatek 5934747
31 Zwicks zenia umorzenia wkiad6w mies zkaniowych - waiesiony ch 138747
32 Zmnicjs zenia umorzenia wkladow mies Zkaniowych - waiesionych 329032
33 Umorzenie widad6w mies Zkaniowych - waiesionych - na koniec 5744462
4. |Fundusz wkladéw budowlanych — wniesionych na poczatek okresu 17 184 286,75
41 Zwicks zenia funduszu widad6w budowlanych - waiesionych 168243931
42 Zmnicjs zenia funduszu widadéw budowlanych - waiesionych 173922249
43 Fundusz wiiadéw budowlany ch - waiesionych - na koniec 17127 503.57
~ wtym - dot. lokali wlasnych spéldzietni
5.__|Wklady budowalne nie wniesione - na poczatek okresu -
51 Zwicks zenie widad6w budowlanych - nie waiesionych
52 Zmnicjs zenie wikiadow budowlanych - nie waiesionych -
53 Wiiady budowlane nie waiesione - na koniec okresu -
6.__|Zaliczki na wklady budowalne _na poczatek okresu
61 Zwicks zenic zaliczek na whiady budowlane
62. Zmnicjs zenie zaliczek na widady budowlane
63 Zaficzki na widady budowlane - na konicc okresu
‘Umor zenie wkladéw budowlanych - waiesionych - na poczatek okresu 11179 354,47
71 Zwicks zenia umorzenia wiiadéw budowlanych - waiesionych 136062834
72 Zmnicjs zenia umorzenia wkladow mies Zkaniowych - waiesionych 1158 063.20
73 Umorzenie widadow budowlanych - waiesionych - na koniec 11381 919.61
8. |Fundusz zasobowy —na poczatek okresu 18 058 598,26
81 Zwicks zenie funduszu zasobowego - = tytutu 87059
82 Zmnicjs zenie funduszu zasobowego -z ty i 229222111
83 Fundusz zasobowy - na koniec okresu 18239 247.7
9. |Fundusz z aktualizacji wyceny - na poczatek okresu
51 Zwicks zenie funduszu z aktualizacji wyceny
52 Zmnicjs zenie funduszu = aktualizacji wyceny
53 Fundusz = aktualizacji wyceny - na koniec okresu
10. | Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu - przed korekta
101, [Zyskzlat ubieglych na poczatek okresu 83220922
korekty bled6w podstawowych
102, |Zyskzlat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 83220922
2) zwicks zenie (z tytutu podziat zysku zub.r.,)
b) zmnicjszenie (z tytulu_)
103 |Zyskzlat ubieglych na koniec okresu
104 [Strata z lat ubieglych na poczatek okresu,
~korekty bledow podstawowych
105 |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po kotektach
) zwickszenie (= tytutu )
b) zmmicjszenic (z tytulu )
10.6. | Strata z lat ubieglych na koniec okresu
10.7._|Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu
11. | Wynik nettoroku obrotowego (a-b-c) 858 527,74
2 zysknetto wg RZiS 858 527.7
B Strata netto wg RZIS (ze znakiem minus ")
B5) zaliczkowe odpisy zzysku (ze makiemminus
I |Fundusz wlasny na koniec okresu (BZ) 24930 009,30
Ia._|Planowany podzial zysku
Tb._|Fundusz wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku 24930 009,30
IV. |Wg bilansu 24 930 009,30
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ZLestawienie pozycji GZM za 2025 wk

Wysxzegdlnienie Prychody Kosay Wynik Nadyla Nadwyla Sado

- - - - prrychodow kosztow
para eksploatacja 5583634 6363982 780348 181574 9619.2
uzytkowe | cksploatacia 85 480,57 19 689 66 3420909 107970 5288
mieszkalne | enerpia elektycma 19604 4714969 4826984 112015 4714969
mieszkalne | podatkiioplaty 362 978.46 901L17 10 70046 168.9 901L17
mieszkalne |utrzymanie oslon 183 83421 2869534 U789 S108.3 2869534
mieszkalne | wody opadowe 471962 860, Uﬁ 181371 2738 80.06
mieszkalne | cksploatacja 4684 63481 5 - ST5587 |- 9875
miestkalne | pozeksploatacja 2274 4461 2399 001

7828 421,04 8419 186,99 8632732 67709328
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Nr Prychody 2 tyrulu Pozostale koszy Kosity N Koszty ushig Ogékem kos:ty Preychody minus
. oplaty eksploatacyj N konserwacji . ... |eksploatacji(kol3 | koszty - wynk
nierucho : ekspbatacji o kominiarskich
moici | 31.12.2025 czedei wspdlnych +kol4 +kol5) 31.12.2025
o o o o o o
0 1 2 3 4 5 6
101 301454 252247 52 106 11341 315693 |- 14239
102 317492 287 579 64927 7832 360388 |- 42 896
103 286 120 259 709 43255 4543 307507 |- 21387
104 132775 118 219 19717 5268 143203 |- 10 428
105 510009 426 156 102 500 23218 551874 |- 41 865
106} 197228 162 215 71475 67718 240468 |- 43241
107} 163 256 143 815 48 646 5166 197626 |- 34370
108 150777 133 328 40261 4971 178 560 |- 27783
109] 204 639 180 143 32573 6576 219292 |- 14 603
110} 349926 309 311 75078 10 801 395191 |- 45 264
111 193 787 169 648 25831 2990 198469 |- 4682
112 409979 384 692 82793 10 692 478177 |- 68 198
113 404 618 66 544 10 931 482093 |- 49 002
114] 488 950 112036 14 676 615662 |- 79 871
115 314667 282 716 95354 12 090 390160 |- 75 493
118 183 598 148 859 27 609 9401 185869 |- 2271
RAZEM 4 684 635 4152 205 960 705 147 324 5260234 |- 575 599
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Koszty B Wynik
. . . Ogolem . .
Nr Powierzchnia Przychody z | Pozostale koﬁzxy kouserw.ac_u Los Z“f (kold + nieruchomo$ci
nierucho- uzytkowa tytulu oplat|  eksploatacji czgsel I\iol s) na 31.12.2025
moéci wspolych 1ok (kol 3-6)
m2 zt 7 7 zt zt
1 2 3 4 5 6 7
201 3048 1614.52 2 060 3675 |- 627
202 4631 244176 1795 4236 394
203 10989 962217 2267 11889 |- 901
204 7880 6397.84 3073 9470 |- 1591
205 2167 152075 335 1856 311
207 3996 2357.96 528 2 886 1111
208 3646 456030 477 5046 |- 1400
209 2904 288879 184 303 |- 169
210 11415 1032490 2035 13260 |- 1845
211 4568 583612 1382 7218 |- 2650
RAZEM 55242 47574,11 62609 |- 7367
106 614 342.22 709 1051 |- 436
OGOLE 55856 47 916 15743 63 660 |- 7 803
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Oslony do wyniku GZM ZA 2025 ROK

Nadwyika Nadwyika
Nieruchomo$ Koszty Przychody ‘Wynik Kosztow przychodow

101 1527593 11 069.33 |- 4206.60 |- 4 206.60
102 29 044.01 12 567,00 |- 16 477.01 |- 16 477,01
103 22712.61 10 382,10 |- 1233051 |- 12 330,51
104 7378.76 5590.80 |- 1787.96 |- 1787.96
105 2127113 1948476 |- 178637 |- 1786.37
106 4 873,55 7 751,69 287814 287814
107 9019.74 7209.60 |- 1810.14 |- 1810.14
108 8020.71 634542 |- 167529 |- 167529
109 5971.84 6 795.00 823,16 823,16
110 10 546,36 15 149,58 4603.22 4 603,22
111 10 202.40 6237.84 |- 3964.56 |- 3 964.56
112 10 063.54 17 794.44 7730.90 7730.90
113 15 990.26 17 410,02 1419.76 1419.76
114 25 543.76 2220113 |- 334263 |- 3 342,63
115 7366.79 12.259.50 489271 489271
118 9248,15 558600 |- 3662.15 |- 366215

Razem 212 529,55 183 834,21 |- 28 695,34 |- 51043,23 22 347,89
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Energia elektryczna GZM ZA 2025 ROK

Nadwyika Nadwyika
Nieruchomo$ Koszty Przychody ‘Wynik Kosztow przychodow
101 6303.97 10 006,03 3702.06 3 702,06
102 8102.88 7337.03 765.85 765.85
103 18 088.79 2153136 344257 3442,57
104 214.49 2108.88 189439 18%4.39
105 6 604.28 12 501.61 589733 5897.33
106 3629.30 5060.23 1430.93 1430.93
107 1039.73 198632 946.59 946.59
108 1863.14 1957.29 94.15 94.15
109 218303 1828.73 354.30 354.30
110 5827.96 8900.83 3072.87 3072.87
111 13 000,98 15 732,80 2731.82 2731.82
112 7 602.08 10272.10 2 670.02 2670.02
113 4 374,06 6 863,63 2489.57 2489.57
114 489411 19 170,26 14 276,15 14 276,15
115 581561 8 687.38 2871.77 287177
118 2978,32 5727.94 2 749.62 2749.62
Razem 92522,73 139672,42 47 149,69 1120,15 48 269,84
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‘Wody opadowe do wyniku GZM ZA 2025 ROK

Nadwyika Nadwyika
Nieruchomo$ Koszty Przychody ‘Wynik Kosztow przychodow

101 334513 3540.42 19529 19529

102 5638.64 5030.76 607.88 607.88

103 3131.02 3321.00 189.98 189.98

104 175412 1.790.05 35.93 35.93

105 384241 3117.60 724.81 724.81

106 272852 310128 372,76 372,76

107 231156 2306.28 528 528

108 1717.20 1520.40 196.80 196.80

109 270156 2 720.40 18.84 18.84

110 1612.09 1209.70 402,39 402,39

111 1570.67 1493.76 76.91 76.91

112 2 469.96 284737 37741 37741

113 2705.04 2783.88 78.84 78.84

114 2978.88 3550.92 572,04 572,04

115 3 649.56 2929.80 719.76 719.76

118 423.32 456,00 32.68 32.68
Razem 42 579,68 41 719,62 860,06 2733,83 1873,77
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Podatek od nieruchomosci, wieczyste, ubezpieczenie do wyniku GZM ZA 2025

Nadwyika Nadwyika
Nieruchomo$ Koszty Przychody ‘Wynik Kosztow przychodow

101 18 702,11 22 801,12 4099.01 4099.01
102 2588738 26 066,17 178.79 178.79
103 2324847 24 354.48 110601 1106.01
104 10618.71 10330.38 |- 28833 |- 288,33
105 38 406.36 38 702.29 295.93 29593
106 15 506,08 15 793.20 287.12 287.12
107 14 389.76 14 430,25 40.49 40.49
108 1228597 12 912,95 626,98 626,98
109 14 302,08 14 982.48 680.40 680.40
110 27 561,09 2720136 |- 359.73 |- 359.73
111 8991.96 9 649.20 657.24 657.24
112 30 880.05 30 804.89 |- 75.16 |- 75.16
113 32555.79 32840.24 284.45 284.45
114 41 531.16 43 056,00 1524.84 1524.84
115 28 054.34 28973.54 919.20 919.20
118 11 045,98 1007991 |- 966.07 |- 966,07

Razem 353 967,29 362 978,46 9011,17 |- 1689,29 10 700,46
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Zal. nr 7 do Informacii dodatkoywej za 20251.

Dodatkowe informacje o prezentacji skladnikéw aktywow i pasywéw

Konto Wn Ma Per saldo [Pozycja bilansu
137 - kredyty 437608521 437608521
2z tego krétkotermin, 902 82340 P/B.III.2.a)
diugotermin, 347326181 [P/B 11.2.2)
202,209,210 - rozrachunki z tyt. Kaucji 55288541 55288541
7 tego krotkotermin 90 797,88 P/B.II2.K)
diugotermin. 46208753 [P/B 11.2.b)
211-rozrachunki z dostaw.sr.trwalych 48 800,00 48500,00
2z tego krétkotermin, 48 800,00 A/B.11.3.2)
dhugotermin, - A/B.IIL2
649 - rozliczenia mi¢dzyokresowe 349 647,02 349647.02
2z tego krétkotermin, 8499112 [A/B.IV.3
diugotermin, 264 655.90 A/AV.2
845 - przychody przyszlych okreséw 26 256,50 E
2 tego krétkotermin. 3960.84 [P/BIV.2.b)
dugotermin. 2229566 P/BIV.2.a)
856 - fundusz remontowy 6260 799.90 678864018 |- 52784028
2 tego krétkotermin. 1562823.40 A/B.IV.2
dlugotermin. 4697 976,50 A/AV.3
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Stan funduszy re montowych poszczegélnych nie ruchomosci
we dlug stanu na dzien 31 grudnia 2025 r.

Konto/mumer Saldo Wn () Saldo Ma ()
nieruchomosci

856-1-101-0 960 306.76
856-1-102-0 108 447.22

856-1-103-0 1147 44894

856-1-104-0 519 404.68

856-1-105-0 2934 065.26

856-1-106-0 109 26324
856-1-107-0 320 324 86

856-1-108-0 398 804.90
856-1-109-0 68 97568
856-1-110-0 149 760.08
856-1-111-0 434 466,33
856-1-112-0 118901426

856-1-113-0 15 154.71

856-1-114-0 1486 783.50
856-1-115-0 586 13531
856-1-118-0 26 93997

856-1-201-0 1831637
856-1-202-0 351534
856-1-203-0 35 001.45
856-1-204-0 31770.82
856-1-205-0 12 967.24
856-1-207-0 20 684.15
856-1-208-0 3693152
856-1-209-0 32 560.88
856-1-210-0 34 655.45
856-1-211-0 66 440.45
856-2-000-0 2259 711.43
856-2-000-9 4158928
Razem 6260 799,90 6 788 640,18

Razem Per saldo

527 840,28
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku jednostki:

KOSZALINSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "NASZ DOM"
W KOSZALINIE

Z siedzibg w Koszalinie (75-950), ul. Szymanowskiego 14

FEHU GLOBAL AUDYT SP.Z 0.0.
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO JEDNOSTKI

KOSZALINSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "NASZ DOM"
W KOSZALINIE

Z siedzibg w Koszalinie (75-950), ul. Szymanowskiego 14

dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego jednostki KOSZALINSKA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA "NASZ DOM" W KOSZALINIE (Spoldzielnia’), kiére zawiera wprowadzenia do
sprawozdania finansowego, bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2025 r. oraz rachunku zyskow i strat, za

rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 oraz dodatkowych informacji i objasnien (,sprawozdanie
finansowe”).

Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej ifinansowej Spoldzielni na dzien
31 grudnia 2025 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie
zmajacymi zastosowanie przepisami ustawy zdn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (.Ustawa
o rachunkowosci” — Dz. U. z 2024 r. poz. 619 z pozn.zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Spoldzielnie przepisami prawa oraz statutem
Spoldzielni;

FEHU GLOBAL AUDYT SP.Z 0.0.
’
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- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie z przepisami
rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwalg Krajowej Rady Bieglych Rewidentow
nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow badania oraz innych dokumentow,
atakze uchwalg nr 3589/54/2019 z dnia 7 maja 2019 r. (,KSB') oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 .
o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o bieglych rewidentach” - Dz
U. z 2025 r. poz. 1891 z pozn.zm.). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w
sekcji naszego sprawozdania.

Jestesmy niezalezni od Spoldzielni zgodnie z ,Podrecznikiem Miedzynarodowego kodeksu etyki
zawodowych ksiggowych (w tym Migdzynarodowych standardéw niezaleznosci)’, zwanym dalej ,Kodeksem etyki"
przyjetym uchwatg Nr 207/7a/2023 Krajowej Rady Bieglych Rewidentow z dnia 17 grudnia 2023 roku w sprawie
ustanowienia zasad etyki zawodowej bieglych rewidentow, ze zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktore majg
zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypelnilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie
z tymi wymogami i Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania, kluczowy biegly rewident oraz firma
audytorska pozostali niezalezni od Spoldzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie
o biegtych rewidentach

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskalismy sq wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢

podstawe dla naszej opinii.
Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego. ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i
finansowej i wyniku finansowego Spoidzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci. przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz obowiazujacymi Spoldzielnie przepisami prawa i statutem, atakze za kontrole
wewnetrzng, kiora Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwic sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztaicenia spowodowanego oszustwem lub biedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spotdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacig
dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji

FEHU GLOBAL AUDYT SP.Z 0.0.

3




image69.jpeg
GLOBAL AUDYT

www.globalaudyt.pl

kiedy Zarzad albo zamierza dokonac likwidacji Spoldzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma
zadnej realnej alternatywy dla likwidacii lub zaniechania dziafalnosci.

Zarzad Spotdzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczej s zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spefnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej s
odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spotdzielni.

Odpowiedzialnosc¢ biegfego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami s uzyskanie racjonalnej pewncsci czy sprawozdanie finansowe jako calosc nie zawiera
istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawierajacego nasza opinie. Racjonalna pewnosc jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze
badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istnigjace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga,
powstawac na skutek oszustwa lub bledu i sa uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze
pojedynczo lub lacznie moglyby wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spoldzielni ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoldzielni obecnie lub w przysziosci
Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztaicenia sprawozdania finansowego spowodowanego
oszustwem lub btedem. projektujemy i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom
i uzyskujemy dowody badania, ktore sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej
opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztacenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominie¢,
wprowadzenia w biad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur
badania, ktore sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej Spoldzielni

- oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$¢ szacunkow
ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spoldzielni;

- wyciagamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spoldzielni zasady kontynuacii
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, oraz na podstawie uzyskanych dowodow badania, czy istnieje
istotna niepewno$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawa¢ w znaczacq
watpliwosc zdolnos¢ Spoldzielni do kontynuacii dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, e istnieje
istotna niepewnos$¢, wymagane jest od nas zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta

FEHU GLOBAL AUDYT SP.Z 0.0.
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na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu firansowym lub jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opinig. Nasze wnioski sq oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszle zdarzenia lub warunki mogg
spowodowac, ze Spoldzielnia zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci

- oceniamy ogolng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia, oraz
czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawq transakcje i zdarzenia w sposob
zapewniajacy rzetelng prezentacie.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziafalnosci

Na inne informacje sklada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni za rok obrotowy zakonczony 31
grudnia 2025 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci).

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spofdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.
Zarzad Spotdzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczej s zobowiazani do zapewnienia, aby Sprawozdanie

Z dziatalnosci Spéfdzielni spefniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci

QOdpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci. W zwiazku
zbadaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem jest zapoznanie si¢ ze Sprawozdaniem
z dziatalnosci. rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne ze sprawozdaniem finansowym lub naszq wiedzg
uzyskang podczas badania, lub w inny sposob wydaje sig istotnie znieksztaicone. Jesli na podstawie wykonanej
pracy, stwierdzimy istotne znieksztaicenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jestesmy zobowiazani poinformowac o
tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach
jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy
jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

FEHU GLOBAL AUDYT SP.Z 0.0.
)




image71.jpeg
GLOBAL AUDYT
www.globalaudyt.pl

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci

Spoldzielni:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;
- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Spoldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania oswiadczamy,
2e nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Spotdzielni istotnych znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie
niezaleznego bieglego rewidenta, jest Artur Szymanski dzialajacy w imieniu FEHU GLOBAL AUDYT Sp. z 0.0. z
siedziba w Katowicach (40-008). przy ulicy Warszawskiej 40/2A wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem

4102 w imieniu ktorego kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

FEHU GLOBAL AUDYT Sp.z 0.0.
ul. Warszawska 40/2A 40-008 Katowice

Podpicuje s

enc

Artur Szymanski

Kluczowy Biegty Rewident nr 12053

GLOBALAUYT ‘

FEHU GLOBAL AUDYT Sp. z 0.0. jest wpisana na liste firm
Katowice, dnia 10 marca 2026 roku audytorskich prowadzona przez Polska Agencje Nadzoru
Audytowego pod numerem 4102

FEHU GLOBAL AUDYT SP. Z 0.0.
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Szczecin, 6.03.2026r.
L= 14/2026

Rada Nadzorcza, Zarzad

Koszalir‘\skiej Spéldzielni Mieszkaniowej
»Nasz Dom”

ul. Szymanowskiego 14

75-950 Koszalin

Dziatajgc na podstawie art. 93 § 1-1a ustawy Prawo spoldzielcze, przeditadamy w
zatqczeniu protokot z przeprowadzonej lustracji ustaworwej Spotdzielni wraz » syntezq ustaleri
lustracji i wnioski wynikajgce z protokotu lustracji.

Jednoczesnie informujemy, ze posiedzenie Rady Nadzorczej, celem omérwienia wynikéw

lustracji winno byc zwotane w terminie 30 dni od daty doreczenia wro, dokumentéw,

O terminie i miejscu posiedzenia Rady Nadzorczej prosimy powiadomic lustratoréuw i
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Szczecinie,

Zgodnie z Uchwaty Nr 11/2025 Zgromadzenia Ogolnego Krajorej Rady Spotdzielczej
2z dnia 27 marca 2025 roku w sprawie przyjecia Trybu i Znsad Przeprowadzania Lustracji
Organizacji Spotdzielczych, posiedzenie Rady Nadzorczej (konferencji polustracyjnej)
powinno byc przex spotdzielnie protokotorvane.

Zgodnie z art.93 § 4 Prawa spotdzielczego wnioski = praeprowadzonej lustracji winny
by¢ przedstawione przez Radg Nadzorczq najblizszenmu Walnemu Zgromadzeniu, celem
podjecia stosownej uchwaty.

Zarzgd Zwigzku

’Z—cavzlzesZaadu
il

Pilarczyk

REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYINY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH

- ul. Zubrow 3, tel. 91422 57 49
O‘&d'mll.aa; S 71617 SZCZECIN

1. Rada Na zorcza -1 kpl. R=GON 810603823 NIP 851-10-11.983
2. Zarzad Spotdzielni - | kpl.

3.a/a-1kpl.

4. Lustrator -1 kpl.
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Szczecin, 6 marca 2026 roku
REGIONALNY 2ZWIAZEK REWIZYINY

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH
ul. Zubrdw 3, tel. 91422 57 40

71617 SZCZECIN Rada Nadzorcza i Zarzgd
e ""’w . Koszalinskiej Spétdzielni

Mieszkaniowej

»Nasz Dom”

ul. Szymanuwskiego 14
75-950 Koszalin

Na podstawie umowy zawartej w dniu 17 wrzesnia 2025 roku pomiedzy Koszalifiskg
Spéldzielnia Mieszkaniowa | Nasz Dom” W Koszalinie a Regionalnym Zwiazkiem
Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych w Szczecinie w dniach 17.11.2025 — 17.02.2026
roku zostata przeprowadzona petna lustracja obejmujgca caloksztalt dziatalnosci Spoldzielni
za okres od 01.01.2022 roku do 31.12.2024 roku.

Przedmiotem lustracji byly:

1. zagadnienia organizacyjne i samorzagdowe Spotdzielni,

2. stan prawny grunt6w bedacych we wiadaniu Spétdzielni,

3. sprawy cztonkowskie dyspozycja lokalami,

4. zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

5. gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych,

6. gospodarka finansowej Spéldzielni, w tym sprawdzenie prawidlowogci sporzadzenia
sprawozdania finansowego za 2024 rok,

7. sprawy  wniesione przez  Regionalny Zwigzek Rewizyjny  Spétdzielni
Mieszkaniowych w Szczecinie,

8. sprawdzenie realizacji wnioskow polustracyjnych z poprzedniej lustracji,

9. dziatalnogé spoteczna i oswiatowo — kulturalna,

10.informacja dotyczgea wykorzystania srodkéw publicznych w tym pomocowych,

Il.informacja o stanie rozrachunkéw z tytulu naleznych sktadek Krajowej Radzie

Spoldzielczej.
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Lustracja nie obejmowata badania Sprawozdan finansowych Spoldzielni w
rozumieniu art. 64 Ustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczen
Kosztorysowych,

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie przedlozonych
lustratorowi  dokumentow  oraz wyjasnien  zlozonych przez Zarzad i pracownikéw
Spotdzielni.

Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji, ktory Igcznie z niniejszym
listem polustracyjnym stanowig integralng catosé, Protokét lustracji zostat podpisany przez
Zarzad Spéldzielni bez Zastrzezen.

W szezegdlnosci ustaleniom lustracji stuzyly:
® statuti inne uregulowania wewnetrzne Spétdzielni,
¢ dokumentacja z dziatalnogci organéw samorzadowych Spéldzielni,
¢ dokumentacja cztonkowska,
 dokumentacja dotyczgca robét remontowych,
¢ ewidencja finansowo — ksiggowa,
* dokumentacja dotyczgca pozostalych zagadnien ‘objetych zakresem merytorycznym

badan w ramach niniejszej lustracji.

Poprzednia lustracja peina zostata przeprowadzona w dniach od 07 listopada 2022r. do

15 grudnia 2022r. i obejmowata catosé dziatania Spéldzielni w okresie od 01.01.2019 do
31.12.2021 roku.

Na podstawie tej lustracji Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych

W Warszawie w liscie polustracyjnym z dnia 25.01.2023 roku przedstawil oceng

dziatalnosci  Spotdzielni formutujge 3 wnioski. Na Walnym Zgromadzeniu Czionkéw

obradujacym w dniach 17, 18 i 19 kwietnia 2023 roku podjgto uchwate nr 5/2023 w sprawie

»rozpatrzenia wnioskow z przeprowadzonej w 2022 roku lustracji Spéldzielni w ktorej

zapisano: ,,Na podstawie § 43 pkt 3) statutu Spéldzielni, Walne Zgromadzenie rozpatrzyto i

przyjelo wnioski zatgczone do niniejszej uchwaty z przeprowadzonej przez Zwigzek
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Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Warszawie lustracji petnej KSM

»Nasz Dom” w Koszalinie za okres od dnia 1 stycznia 2019 . do dnia 31 grudnia 2021 r.

oraz zobowigzato Radg Nadzorcza Spotdzielni do nadzoru nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych”,
W zakresie realizacji wnioskéw ustalono, Ze sg one realizowane.

W okresie objetym badaniem Spétdzielnia dziatata w oparciu o postanowienia statuty
i obowigzujace Spéldzielnie Mieszkaniowe Przepisy prawa. System normatywny

Spotdzielni tworzg réwniez unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,

Wymaga cigglej analizy pod katem zapewnienia petnej zgodnosci regulacji wewnetrznych
potrzebami Spétdzielni oraz zmieniajacymi sie przepisami prawa,

W badanym okresie w Spotdzielni dziataly wszystkie organy samorzadowe
Wymienione w jej statucie tj. Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad i Rady
Nieruchomosci.

W 2022 roku, zgodnie z uchwalg Zarzadu w sprawie podjecia uchwal zastrzezonych
dla Walnego Zgromadzenia w dniach 9 i 11 maja 2022 roku odbyto si¢ glosowanic nad
uchwalami zastrzezonymi dla Walnego Zgromadzenia. W latach 2023-2024 odbyty si¢ trzy
Walne Zgromadzenia, w tym jedno nadzwyczajne. Z ustalen lustracji wynika, ze Walne
Zgromadzenia zwolywane byly z czgstotliwoscig, w terminach oraz w $poséb okreslony w
statucie. Dokumentacja przebiegu obrad tego organu oraz podjetych uchwat jest kompletna
oraz wlasciwie przechowywana,

W badanym okresie Rada Nadzorcza Spoldzielni dziatata w 9-0sobowym skladzie.
Wszelkie zmiany skladu osobowego Rady Nadzorczej majg swoje odzwierciedlenie w
Krajowym Rejestrze Sadowym.

W 2023 roku nastapity wybory do Rady  Nadzorczej. Poprawnosé
przeprowadzonych wyboréw oraz sposéb ich udokumentowania nie budzi zastrzezen. Nie
stwierdzono przypadku podjecia uchwaty nalezacej do kompetencji innego organu
statutowego. Z obrad Rady Nadzorczej sporzadzane sq protokoly, ktére podpisywane 53
przez Przewodniczqcego, Sekretarza Rady oraz protokolanta, a uchwaly przez

Przewodniczgcego i Sekretarza zgodnie z postanowieniami § 8 Regulaminu.
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W lustrowanym okresje Zarzad Spétdzielni dziatat W 3-0sobowym skladzie, ktory w 2024

roku ulegt czgsciowej zmianie. Zaistniata zmiana Czlonka Zarzadu zostata Wwpisana do

rejestru KRS,

Badanie pracy zarzadu Spokdzielni w zakresie Wypelniania wymoggw formalnych
dot. trybu zwotywania posiedzen, obradowania, Ppodejmowania uchwat dokumentowania
pracy jako organu kolegialnego wykazalo, iz dziatalnogé tego organu byla zgodna z
obowigzujgcymi przepisami prawa, a takze unormowaniami wewnelrznymi Spotdzielni.
Zarzad na posiedzeniach zajmowal sig biezacymi sprawami wynikajacymi z prowadzenia
Przez Spéldzielnig dziatalnogci,

Spétdzielnia posiada strukture organizacyjng okreslong w formie graficznego
schematu organizacyjnego, ktéra zatwierdzana jest przez Rad¢ Nadzorcza. Struktura
organizacyjna zapewnia realizowanie zadari przez Spétdzielnie. Dokumentacja pracownicza

Pprowadzona jest zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

Z ustalen lustracji wynika, ze wszystkie grunty bedace we wiadaniu Spétdzielni majy
uregulowany stan prawny, ktory umozliwit realizacje postanowien ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych w zakresie przeksztatcen praw do lokali,

Badania dotyczgce spraw cztonkowsko — mieszkaniowych oraz dyspozycji lokalami
wykazaty, ze Spoldzielnia prowadzi rejestr czionkéw oraz rejestr lokali, dla ktérych
zatozone zostaly oddzielne ksiggi wieczyste. Deklaracje, decyzje Zarzadu oraz termin
przekazania informacji o przyjeciu w poczet czlonkéw byl zgodny z uregulowaniami
statutowymi. W lustrowanym okresie do Spotdzielni wplyngto 16 wnioskow o przeniesienie
spoldzielezego wiasno$ciowego prawa w prawo odrebnej wiasnosci na podstawie art, 17'4
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, a wnioskéw o przeksztatcanie prawa do lokalu ze
spoldzielczego lokatorskiego w prawo odrebnej wiasnosci — art, 12 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych — 1. Lacznie dokonano w lustrowanym okresie 20 przeksztalcen w prawo
odre¢bnej wiasnosei lokalu. Przeniesienie prawa w sprawdzonych wnioskach odbylo sie w
terminach ustawowych, Spéldzielnia nie podejmowata czynnosci w stosunku do os6b
zajmujacych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego (3 lokale na dzien 31.12.2024 roku).

Wedtug stanu na dzien 31.12.2024 roku w zasobach Spétdzielni zlokalizowanych

bylo 2.981 lokali mieszkalnych, 151 lokali uzytkowych, 347 garazy. Struktura stanu
4
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prawnego uzytkowanych lokali mieszkalnych okreslita, iz Spétdzielnia w swoich zasobach

posiadata na dzien 31.12.2024 roku 1.993 lokale mieszkalne z Pprawem spétdzielczym

whasnosciowym — co stanowi 66,86% Zasobdw; spoldzielczych lokatorskich 7 (2,23%), z
prawem odrebnej wilasnosci 973 lokale, tj. 32,64% catych zasobow Spétdzielni, 5 lokali
mieszkalnych wynajmowanych oraz 3 lokale zajmowane bez tytulu prawnego (0,10%).
Ponadto Spotdzielnia wedlug stanu na dzien 31.12.2024 roku zarzadzata 27 wspolnotami
mieszkaniowymi oraz Jjedna spotdzielnig mieszkaniows o facznej powierzchni 45.434,96
m?,

Przeprowadzona Wizytacja zasobow mieszkaniowych wykazata, iz s3 one utrzymane
W nalezytym stanie porzagdkowym, a pasy zieleni przy budynkach zadbane. Na klatkach
schodowych bylo czysto, nie stwierdzono obecnogci Smieci oraz starych meblj,

W zakresie Wymogow okreslonych art. 4 ust. 4! pkt. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych w zakresie prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji i
rozliczen przychodéw oraz kosztow, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2i4 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych — Spétdzielnia prowadzi ewidencje przychodéw, kosztow
oraz ewidencje wynikéw dla kazdej nieruchomogci.

Spoldzielnia przyjgla zasade, ze roznica migdzy kosztami utrzymania danej
nieruchomosci zarzadzanej przez spéldzielni¢ na podstawie art. | ust. 3 ustawy o
spéldzielniach mieszkaniowych, a przychodami z optat o ktérych mowa w art. 4 ust, 1-2 4
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych pozostaje na rozliczeniach migdzyokresowych,

Spétdzielnia uzyskiwata pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej.
uzyskiwala pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej, a sposéb
przeznaczenia tych pozytkow odpowiadat wymogom art. 5 ust. 1-2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych,

Za poszezegdlne lata objete lustracjy wynik z tytutu gospodarki zasobami mieszkaniowymi
ksztattowat sie nastgpujaco:

® 2022 rok — niedobér w wysokosci 590.995,50 z1,

® 2023 rok — niedobor w wysokosci 688.452,06 zt,

® 2024 rok — niedobér w wysokosci 716.462,98 zt,
z kolei na koniec poszezegblnych lat wynik z tytutu gospodarki zasobami mieszkaniowymi

narastajaco ksztaltuje sie nast¢pujgco:
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® 2022 rok - niedobér w wysokosci 499.039,14 zt,
® 2023 rok — niedobér w wysokosci 586.800,37 zt,

2024 rok — niedobér w wysokoci 621.106,72 zt.

Sprawdzono wymogi powiadamiania o zmianie wysokosci oplat i stwierdzono, ze
Spotdzielnia w lustrowanym  okresie zachowala wymogi powiadomienia o zmianie
wysokosci oplat okreslonego w art. 4 ust, 7 — oplaty zalezne od Spéldzielni, oraz zachowata
Wwymogi powiadomienia o zmianje wysokosci oplat okreslonego w art, 4 ust, 7' ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych — oplaty niezalezne od Spéldzielni.

W lustrowanym okresie Spotdzielnia osiggata nadwyzke bilansowg wykazang w
bilansie po stronie pasywow jako zysk netto. Decyzja w sprawie podziatu nadwyzki
bilansowej byta podejmowana w  formie stosownej uchwaty Walnego Zgromadzenia
Czlonkow. Nadwyzke bilansowa przeznaczano na pokrycie wydatkow zwigzanych z
cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcych cztonkéw Spéldzielni,
zwigkszenie funduszu zasobowego, zwiekszenie scentralizowanego funduszu remontowego.

Zgodnie ze stanem na koniec 2024 roku zaleglosci z tytulu optat za uzywanie lokalj
mieszkalnych wyniosly 750.847 z, co stanowito 2,92% rocznego wymiaru optat, W
odniesieniu do lokali uzytkowych wskaznik ten uplasowat si¢ na poziomie 3,22%, a kwota
zadluzenia 95311 zL. Ustalenia lustracji wykazuja, ze w badanym okresie podejmowane
byly przewidziane prawem dzialania windykacyjne.

W zakresie prawidiowosci zawartych uméw z dostawcami ustug komunalnych
stwierdzono, iz umowy te byly standardowe i zabezpieczaly interesy Spoldzielni.

Spoldzielnia w lustrowanym  okresie wypelniala obowigzki okreslone w art. 62
ustawy Prawo budowlane z dnja 7 lipca 1994 roku (tekst Jednolity Dz. U. 2025 r., poz. 418)
W zakresie przeprowadzania okresowych przegladow stanu technicznego zasobow, Wyniki
przeprowadzonych kontroli byly odnotowywane w ksigzkach obiektéw budowlanych,

Poniesione naklady na remonty sfinansowane zostaly §rodkami wiasnymi Spétdzielni
zakumulowanymi na funduszu remontowym oraz zaciggnigtymi kredytami. W latach 2022-
2024 zwigkszenia funduszu remontowego wyniosty 17.421.331,77 zt, w tym

® odpis od lokali mieszkalnych 13.934.454,24 zt,
® odpis od lokali uzytkowych 583.119,26 zt,
¢ odpis od garazy 114.382,08 zl,
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® odpis - balkony 157.347,23 21,

® odpis z tytulu dzwigow 135.764,89 74

® odpis do wysokosci pozytkow 469.432,93 zt

® premia termomodemizacyjnn 1.468.781,27 zt,

® z podzialu wyniku finansowego  Spéldzielni zgodnie z uchwatami Walnego

Zgromadzenia 558.149,87 zt,

a na zaspokojenie potrzeb technicznych nieruchomosci Spétdzielnia poniosia ogoétem
naklady w wysokosci 17.758.924,59 zi. Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2024
roku byt ujemny wynosit 3.512.412,82 zt.

centralnego  ogrzewania, podgrzania wody oraz gazu dokonywane byly zgodnie z
Wwewngtrznymi uregulowaniami.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym roboty remontowe byly realizowane przez
wykonawcow zewnetrznych, wylanianych z wolnej reki lub na podstawie przetargow
nieograniczonych. Spétdzielnia ma unormowane zasady przeprowadzania przetargéw na
wykonywanie robét ustug, a przedtozona dokumentacja potwierdza stosowanie przez
Spétdzielnig tych zasad. Przedlozone umowy zawarte z wykonawcami robot remontowych
zawieraty postanowienia chronigce interesy Spotdzielni.

Ewidencja ksiggowa Spotdzielni byla prowadzona biezagco w oparciu o zasady
(polityke) rachunkowosci, ktére s3 kompletne w rozumieniu Wymogéw ustawy o
rachunkowosci. Sprawozdania finansowe  Spétdzielni byly sporzadzane w terminie,
podpisywane przez sporzadzajacego oraz Zarzad i kazdorazowo zatwierdzane przez Walne
Zgromadzenie Cztonkow, Sprawozdania finansowe Spéldzielni za lustrowany okres byly
poddawane badaniu przez Niezaleznego Bieglego Rewidenta, a opinie byly wydawane bez
zastrzezen.

Spoldzielnia osiggneta poprawne wskazniki ptynnosci.
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Na tle danych zawartych w protokole lustracji i oceny niniejszego listu polustracyjnego
poZadane byloby, aby organy samorzadowe Spéldzielni rozwazyly zasadno$é podjecia
nastepujacych dzialan:

1. kontynuowanie prowadzonej polityki windykacyjnej,

2. dazenie do zbilansowania wynikéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w ujeciu

narastajacym,

3. terminowe odpowiadanie na skargi i wnioski skiadane przez mieszkancow do

Spotdzielni.

Przedstawiajac powyzsze wnioski, Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni
Mieszkaniowych w Szczecinie informuje, ze zgodnie z art. 93 § 4 Prawa spoldzielczego
winny byé one przedstawione przez Radg Nadzorczg Koszaliniskiej ~ Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Nasz Dom” w Koszalinie najblizszemu Walnemu  Zgromadzeniu

Czlonkow.
2-ca Prezesa Zarzadu g PREZES

Vi
Hpes)
‘\\ rely Nielek
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Waldeniar Marczyk
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UCHWAŁA   NR   5 /202 6   WALNEGO ZGROMA DZENIA  KSM „NASZ DOM ” W KOSZALINIE   które odbyło się w dniach  18 , 1 9   i  20 maja   202 6   r.   w sprawie  podziału nadwyżki bilansowej  KSM   „Nasz Dom ” w Koszalinie z a 20 2 5   r.     Na podstawie   § 43 pkt 4 S tatutu Spółdzielni ,   Walne Zgromadzenie   uchwala co następuje:   § 1   Nadwyżkę bilansową  netto  za  20 2 5   r. , uwzględniającą nadwyżkę przychodów nad kosztami    w 202 5   roku   w   wysokości      8 58 . 527,74   zł   przeznacz a   na:   1)   pokrycie wydatków  za 20 2 5   rok  związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości    w zakresie obciążającym członków  Spółdzielni, w sposób okre ślony szczegółowo,     w załączniku   nr 1  do  niniejszej  uchwały                                                                –       606.833 , 00   zł ;   2)   zwiększenie   scentralizowanego funduszu remontowego ,    na sfinansowanie remontów lokali użytkowych                       –       251.694,74   zł ;     § 2   Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Spółdzielni.     § 3   Uchwała wchodzi w życie z dniem po d jęcia.     I część  WZ   II część WZ   III część WZ   Razem     Liczba głosów za uchwałą:     ………….   …………..   …………..   ……..   Liczba głosów przec iw:       …………   …………..   ………….   ……..   Liczba głos ów wstrzymujących się:   …………   ………….   ………….   ………       PRZEWODNICZĄCY I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA                           PRZEWODNICZĄCY  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA         …………………………………………………… … ……………. ..            …………………………………………………… …… …………………     (data i czytelny podpis)             (data i czytelny podpis)         SEKRETARZ  I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA     SEKRETARZ  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA       …………………………………………………… … ………………             …… …………… …………………………………………………… ……     (data i czytelny podpis)             (data i czytelny podpis)           PRZEWODNICZĄCY  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA           ……………………………………………………………………………   (data i czytelny podpis)         SEKRETARZ  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA           ..............................................................................................   (data i czytelny podpis)      
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Za łącznik   nr 1  do Uchwały    nr  5 /202 6     Walnego   Zgromadzenia w dniach  18 ,  1 9   i  20   maja   20 2 6   r.  

m

2

m

2

zł %

m

2

1 2 3 4 5 6

101 7 387,18                6 943,48                 37 651                93,99          443,70              

102 8 376,29                7 844,19                 42 395                93,65          532,10              

103 6 922,11                6 502,77                 34 897                93,94          419,34              

104 3 726,78                3 356,05                 17 986                90,05          370,73              

105 12 987,25              11 727,95                63 499                90,30          1 259,30           

106 5 167,18                4 821,03                 26 013                93,30          346,15              

107 4 805,25                4 474,15                 24 097                93,11          331,10              

108 4 228,93                4 030,93                 21 767                95,32          198,00              

109 4 529,00                4 352,50                 23 532                96,10          176,50              

110 10 098,48              9 255,68                 50 044                91,65          842,80              

111 4 156,09                3 417,30                 18 410                82,22          738,79              

112 11 860,82              10 774,13                58 231                90,84          1 086,69           

113 11 603,63              10 091,65                54 747                86,97          1 511,98           

114 14 796,76              13 693,76                73 860                92,55          1 103,00           

115 8 171,92                7 868,20                 42 293                96,28          303,72              

118 3 724,00                3 253,60                 17 411                87,37          470,40              

RAZEM  122 541,67          112 407,37            606 833            91,73        10 134,30        

Nr 

nierucho- 

mości

Powierzchnia 

użytkowa ogółem

Razem 

dofinansowanie  z 

pożytków do 

kosztów 

eksploatacji 

mieszkań 

członków 

Spółdzielni za 2025 

Udział lokali 

członków 

Powierzchnia 

lokali bez 

członkostwa        

na dzień  31-12-

2025

Powierzchnia lokali 

członków        na 

dzień  31-12-2025

      UZASADNIENIE   do uchwały nr  5 /202 6   Walnego Zg romadzenia z dnia  18 ,   1 9   i  20   maja   202 6   r.          Do wyłącznej właściwości Walnego Zgromadzenia należy podjęcie uchwały w sprawie  podziału powstałej nadwyżki bilansowej.         W  20 2 5   r.  Spółdzielnia wypracow ała nadwyżkę bilansową w kwocie   8 58 . 527 , 74   zł . ,  którą  proponuje się podzielić w następujący sposób:   1)   kwotę  6 06 . 833 ,00   zł przeznaczyć na pokrycie wydatków   z  20 2 5   r.  na eksploatację   i  utrzymanie   nieruchomości  wspólnych  w zakresie obciążającym członków Spółdzielni.  Kwotę  tę   ustalono   na podstawie  przyjętego przez Radę Nadzorczą w Pla nie Gospodarczym na  20 2 5   r.  wskaźnika dofinansowania wynosząceg o  0, 5 5   zł/m 2 / m - c   powierzchni lokali  mies zkalnych  należących   do  członków  Spółdzielni  w poszczególnych miesiącach   w okresie I - VI 202 5   r  oraz  0, 3 5   zł/m 2 /m - c w okresie VII - XII 202 5   r .    1)   kwotę  251 . 694,74   zł   przeznaczyć na zwiększenie  scentralizowanego  funduszu  remontowego , z  przeznaczeniem na niezbędne remonty lokali użytkowych .  
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UCHWAŁA  NR  6 /202 6   WALNEGO ZGROMADZENIA KSM „Nasz Dom” W KOSZALINIE   które odbyło się w dniach  18 ,  19   i 2 0   maja   202 6   r.   w sprawie udzielenia absolutorium  Jackowi Janczewskiemu   Zastępcy  Prezes a  Zarządu  KSM „Nasz Dom” w Koszalinie       Na podstawie § 43 pkt 2 Statutu Spółdzielni, po zapoznaniu się z całokształtem działalności  Spółdzielni oraz osiągniętymi wynikami gospodarczymi w 20 2 5   r., Walne Zgromadzenie  uchwala co następuje:   § 1   Udziela  Jackowi Janczewskiemu   Zastępcy Prezesa Zarządu KSM „Nasz Dom”    w Koszalinie ds. techniczno - eksploatacyjnych absolutorium  za   okres od dnia 1  lutego  20 2 5 r.  do dnia  3 1   grudnia  202 5   r.   § 2     Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.     I część WZ   II część WZ   III część WZ   Razem     Liczba głosów za uchwałą:                     Liczba głosów przeciw:                Liczba głosów wstrzymujących się:                PRZEWODNICZĄCY I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA        PRZEWODNICZĄCY  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA         ………………………………………………………………………   …………………………………………………………………   (data i   czytelny podpis)                        (data i czytelny podpis)                  SEKRETARZ  I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA     SEKRETARZ  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA         ………………………………………………………………………   …………………………………………………………………..   (data i czytelny podpis)                           (data i czytelny podpis)               PRZEWODNICZĄCY  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA          SEKRETARZ  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA         ……………………………………………………………………                      ……………........................................................................ ....................   (data i czytelny podpis)             (data i czytelny podpis)             
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UCHWAŁA  NR  7 /202 6   WALNEGO ZGROMADZENIA KSM „Nasz Dom” W KOSZALINIE   które odbyło się w  dniach  18 , 1 9   i  20   maja   202 6   r.   w sprawie udzielenia absolutorium  Ewelinie Kowalskiej   Zastępcy Prezesa Zarządu  KSM „Nasz Dom” w Koszalinie ds. ekonomiczno - finansowych  –   głównemu księgowemu       Na podstawie § 43 pkt 2 Statutu Spółdzielni, po zapoznaniu się z całokształtem działalności  Spółdzielni oraz osiągniętymi wynikami gospodarczymi w 20 2 5   r., Walne Zgromadzenie  uchwala co następuje:   § 1   Udziela  Ewelinie Kowalskiej   Zastępcy Prezesa Zarządu KSM „Nasz Dom” w Koszalinie ds.  ekonomiczno - finansowych  –   głównemu księgowemu absolutorium za okres od dnia    1  lipca   20 2 5   r. do dnia 3 1   grudnia   20 2 5   r.   § 2   Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.     I część WZ   II część WZ   III część WZ   Razem     Liczba głosów za uchwałą:       Liczba głosów przeciw:         Liczba głosów wstrzymujących się:         PRZEWODNICZĄCY I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA        PRZEWODNICZĄCY  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA         ……………… ………………………………………………………   …………………………………………………………………   (data i czytelny podpis)                        (data i czytelny podpis)                  SEKRETARZ  I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA     SEKRETARZ  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA         ………………………………………………………………………   …………………………………………………………………..   (data i czytelny podpis)                           (data i czytelny podpis)               PRZEWODNICZĄCY  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA          SEKRETARZ  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA         ……………………………………………………………………                      ……………........................................................................ ....................   (data i czytelny podpis)             (data i czytelny podpis)             
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UCHWAŁA  NR   8 /202 6   WALNEGO ZGROMA DZENIA  KSM „N asz   D om ” W KOSZALINIE   które odbyło się w dniach  18 ,  1 9   i  20   maja   202 6   r.   w sprawie   udzielenia absolutorium  Wiesławowi Kozieja  Prezesowi Zarządu KSM „Nasz  Dom” w Koszalinie       Na podstawie   § 43  pkt 2   S tatutu Spółdzielni ,   po zapoznaniu się z całokształtem działalności  Spółdzielni oraz osiągniętymi wynikami gospodarczymi   w  20 2 5   r. ,  Walne Zgromadzenie  uchwala co następuje:   § 1   Udziela  Wiesławowi Kozieja   Prezesowi Zarządu KSM „Nasz Dom” w Koszalinie   absolutorium  za   okres od dnia  1 stycznia   20 2 5   r.  do dnia  25   września   20 2 5   r.   § 2   Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia .     I część  WZ   II część WZ   III część WZ   Razem     Liczba głosów za uchwałą:            …….   ………     ………..     …….   Liczba głosów przec iw:              …….   ………     ………..     …….   Liczba głos ów wstrzymujących się:          …….   ………     ……….     ……..     PRZEWODNICZĄCY I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA       PRZEWODNICZĄCY  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA         ………………………………………………… ……………… ….              …… ……………. …………………………………………………..     (data i czytelny podpis)           (data i czytelny podpis)               SEKRETARZ  I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA               SEKRETARZ  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA             …………………………………………………… ……………            …… ……………. …………………………………………………..     (data i czytelny podpis)           (data i czytelny podpis)         PRZEWODNICZĄCY  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA         ……………………………………………………………………………   (data i czytelny podpis)           SEKRETARZ  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA       ..............................................................................................             (data i czytelny podpis)  
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UCHWAŁA  NR  9 /202 6   WALNEGO ZGROMADZENIA KSM „Nasz Dom” W KOSZALINIE   które odbyło się w  dniach  18 , 1 9   i  20   maja   202 6   r.   w sprawie udzielenia absolutorium Barbarze Zawisza Zastępcy Prezesa Zarządu KSM  „Nasz Dom” w Koszalinie ds. ekonomiczno - finansowych  –   głównemu księgowemu       Na podstawie § 43 pkt 2 Statutu Spółdzielni, po zapoznaniu się z całokształtem działalności  Spółdzielni oraz osiągniętymi wynikami gospodarczymi w 20 2 5   r., Walne Zgromadzenie  uchwala co następuje:   § 1   Udziela Barbarze Zawisza Zastępcy Prezesa Zarządu KSM „Nasz Dom” w Koszalinie ds.  ekonomiczno - finansowych  –   głównemu księgowemu absolutorium za okres od dnia    1 stycznia 20 2 5   r. do dnia 3 0   czerwca   20 2 5   r.   § 2   Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.     I część WZ   II część WZ   III część WZ   Razem     Liczba głosów za uchwałą:       Liczba głosów przeciw:         Liczba głosów wstrzymujących się:         PRZEWODNICZĄCY I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA        PRZEWODNICZĄCY  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA         ……………………… ………………………………………………   …………………………………………………………………   (data i czytelny podpis)                        (data i czytelny podpis)                                         SEKRETARZ  I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA     SEKRETARZ  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA         ………………………………………………………………………   …………………………………………………………………..   (data i czytelny podpis)                           (data i czytelny podpis)               PRZEWODNICZĄCY  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA          SEKRETARZ  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA         ……………………………………………………………………                      ……………........................................................................ ....................   (data i czytelny podpis)             (data i czytelny podpis)  
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UCHWAŁA  NR  10 /202 6   WALNEGO ZGROMADZENIA KSM „Nasz Dom” W KOSZALINIE   które odbyło się w  dniach  18 , 1 9   i  20   maja   202 6   r.   w sprawie udzielenia absolutorium  Aleksandrze   Szarek   Członkowi   Zarządu    KSM „Nasz Dom” w Koszalinie        Na podstawie § 43 pkt 2 Statutu Spółdzielni, po zapoznaniu się z całokształtem działalności  Spółdzielni oraz osiągniętymi wynikami gospodarczymi w 20 2 5   r., Walne Zgromadzenie  uchwala co następuje:   § 1   Udziela  Aleksandrze Szarek    Członkowi   Zarządu KSM „Nasz Dom” w Koszalinie  absolutorium   za okres od dnia  25   września  20 2 5   r. do dnia 3 0   października   20 2 5   r.   § 2   Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.     I część WZ   II część WZ   III część WZ   Razem     Liczba głosów za uchwałą:       Liczba głosów przeciw:         Liczba głosów wstrzymujących się:         PRZEWODNICZĄCY I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA        PRZEWODNICZĄCY  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA         ………………………………………………………………………   …………………………………………………………………   (data i czytelny podpis)                        (data i czytelny   podpis)                  SEKRETARZ  I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA     SEKRETARZ  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA         ………………………………………………………………………   …………………………………………………………………..   (data i czytelny podpis)                           (data i czytelny podpis)               PRZEWODNICZĄCY  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA          SEKRETARZ  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA         ……………………………………………………………………                      ……………........................................................................ ....................   (data i czytelny podpis)             (data i czytelny podpis)             
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UCHWAŁA   NR   1 1 /202 6   WALNEGO ZGROMA DZENIA  KSM „NASZ DOM ” W KOSZALINIE   które odbyło się w dniach  18 , 1 9   i  20 maja   202 6   r.   w sprawie  przyjęcia uproszczonych zasad sporządzania sprawozdań finansowych  przewidzianych dla jednostek małych.     Na podstawie   § 43 pkt  1   S tatutu Spółdzielni ,   Walne Zgromadzenie   uchwala co następuje:   § 1   1.   Walne Zgromadzenie Koszalińskiej Spółdzielni Mieszkaniowej „Nasz Dom” w Koszalinie  postanawia o wyborze zasad rachunkowości przewidzianych postanowieniami Ustawy z  dnia 29 września 1994 r. o rachunkowości (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r., poz. 120, z późn.  zm., zwanej dalej Ustawą o rachunkowości), dla jednostek małych o których mowa w art. 3  ust. 1 pkt 1b Ustawy o rachunkowości, w tym w zakresie sporządzania sprawozdań  finansowych.   2.   Począwszy od roku obrotowego zakończonego w dniu 31.12.2026 ustala się zakres  informacyjny sprawozdania finansowego Koszalińskiej Spółdzielni Mieszkaniowej „Nasz  Dom” w Koszalinie z zastosowaniem uproszczeń wynikających z postanowień art. 46 ust. 5  pkt 5, art. 47 ust. 4 pkt 5, art. 48 ust. 4 oraz art. 49 ust. 5 Ustawy o rachunkowości.   § 2   Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Spółdzielni.   § 3   Uchwała wchodzi w życie z dniem po d jęcia   i ma zastosowanie do sprawozdań finansowych za rok  obrotowy 2026 i lata następne.     I część  WZ   II część WZ   III część WZ   Razem     Liczba głosów za uchwałą:     ………….   …………..   …………..   ……..   Liczba głosów przec iw:       …………   …………..   ………….   ……..   Liczba głos ów wstrzymujących się:   …………   ………….   ………….   ………       PRZEWODNICZĄCY I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA                           PRZEWODNICZĄCY  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA         …………………………………………………… … ……………. ..            …………………………………………………… …… …………………     (data i czytelny podpis)             (data i czytelny podpis)         SEKRETARZ  I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA     SEKRETARZ  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA       …………………………………………………… … ………………             ………………… …………………………………………………… ……     (data i czytelny podpis)             (data i czytelny podpis)         PRZEWODNICZĄCY  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA           ……………………………………………………………………………   (data i czytelny podpis)         SEKRETARZ  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA         ..............................................................................................   (data i czytelny podpis)  
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UCHWAŁA   NR   1 2 /202 6   WALNEGO ZGROMADZENIA KSM „NASZ DOM” W KOSZALINIE   które odbyło się w dniach  1 8 ,1 9   i  20   maja   202 6   r.   w sprawie oznaczenia najwyższej sumy zobowiązań  jakie może zaciągnąć corocznie    KSM „Nasz Dom” w Koszalinie     Na podstawie   § 43  pkt  7 S tatutu Spółdzielni,  uwzględniając uzasadnienie Zarządu Spółdzielni  stanowiące załącznik do niniejszej uchwały,  Walne Zgromadzenie uchwala co następuje:   § 1   Oznacza   najwyższą sumę zobowiązań   jaką KSM „Nasz Dom” w Koszalinie   może zaciągać   corocznie  z tytułu bieżącej działalności   na kwotę 2 5 .000.000 zł (słownie: dwadzieścia  pięć  milionów  złotych).   § 2   Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.   § 3   Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Spółdzielni.     I część  WZ   II część WZ   III część WZ   Razem   Liczba głosów za uchwałą:     ……….....   ………….   …………   ………..   Liczba głosów przec iw:       .. …………   .…………   . ...……. ...   ………..   Liczba głos ów wstrzymujących się:   …………..   ………….   . ……… …   ………..     PRZEWODNICZĄCY I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA        PRZEWODNICZĄCY  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA       …… ……………………………………………….     …………………………………………………… …..   (data i czytelny  podpis)           (data i czytelny podpis)     SEKRETARZ  I CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA     SEKRETARZ  II CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA       ……………… …………………………………….     …………………………………………………………..   (data i czytelny  podpis)           (data i czytelny podpis)     SEKRETARZ  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA     PRZEWODNICZĄCY  III CZĘŚCI WALNEGO ZGROMADZENIA       ………………………………………………………………                           ...................................................................................... ........     (data i czytelny podpis)                                                                                         (data i czytelny podpis)     Załącznik do Uchwały nr   1 2 /202 6   Walnego Zgromadzenia KSM „Nasz Dom”    w Koszalinie, które odbyło się w dniach   1 8 ,1 9   i  20   maja   202 6   r.     Uzasadnienie   do projektu uchwały Walnego Zgromadzenia w sprawie określenia najwyższej sumy zobowiązań     Zgodnie z art. 38 § 1 pkt   7 Prawa spółdzielczego, do wyłącznej właściwości Walnego Zgromadzenia  należy oznaczenie najwyższej sumy zobowiązań, jaką Spółdzielnia może zaciągnąć. Uchwała taka wskazuje  na bezwzględnie obowiązujące Zarząd Spółdzielni ograniczenie kwoty wszystkich zobow iązań, jakie Zarząd  zaciąga w procesie zarządzania majątkiem członków Spółdzielni. Dotyczy to takich dziedzin jak eksploatacja  zasobów, dostarczanie mediów,  koszty prac  remont owych itp .    Proponowaną wysokość kwoty stanowiącej najwyższą sumę zobowiązań, ustalono po analizie  kształtowania się wielkości zobowiązań w ostatnich latach   oraz przy uwzględnieniu prognoz ekonomicznych  na najbliższe lata.   W proponowanej kwocie uwzględniono również rezerwę na ewentualny wzrost wartości transakcji    z poszczególnymi kontrahentami, wynikający między innymi ze wzrostu cen i taryf oraz zwiększonego  zakresu prac remontowych wynikającego z przyjętych planów rzeczowych remontów w poszczególnych  nieruchomościach.     


image90.emf
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Sprawozdanie
z dzialalnosci Rady Nadzorczej KSM ,,Nasz Dom” w Koszalinie
W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku

Sprawozdanie powyzsze sporzagdzone jest zgodnie z przepisami ustawy — Prawo
Spoldzielcze, Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Statutem Spotdzielni KSM , Nasz
Dom”, Rada Nadzorcza przedstawia czlonkom spétdzielni sprawozdanie ze swej dzialalnogci
za rok 2025 do przyjecia w trybie zastrzezonym dla Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spotdzielni. W okresie sprawozdawczym Rada dziatala w nastepujagcym skladzie: Marek
Rzepka — przewodniczacy, Piotr Malyga — zastepca przewodniczacego, Danuta Ignatowicz —
sekretarz, Judita Bielat, Aleksandra Szarek, Ewa Kwiatkowska, Jolanta Gtadyszewska, Piotr
Matyska i Andrzej Owczarzak.

Ustawodawca tworzac Rady Nadzorcze powierzyt im funkcje nadzorcze i kontrolne nad
dziatalnoscig Spétdzielni, jej organéw, stuzb etatowych i weryfikacje spraw zglaszanych
przez czlonkéw Spétdzielni. W swoim dziataniu Rada Nadzorcza kieruje sie trzema
podstawowymi zasadami: legalnoscig, rzetelnoscig i gospodarnoscia.

Rada Nadzorcza zgodnie z zapisami Statutu Spétdzielni, sprawowata funkcje kontrolne,
normatywne, reprezentatywne i nadzorcze. Swoje zadania i obowigzki odnosita gléwnie
do dziatalnosci  Spoldzielni i jej Zarzadu, zachowujac  statutowy podziat kompetencji
pomiedzy tymi organami.

Wéréd zagadnien, ktérymi zajmowata si¢ Rada Nadzorcza w 2025 roku byly min.:

1. Przyjecie planu remontéw na nieruchomosciach 105, 111, 113, 114.

2. Informacja o skargach, wnioskach i pismach skierowanych do Rady Nadzorczej w 2024r.

3. Informacja o uczestnictwie czlonkéw Rady Nadzorczej w dyzurach i posiedzeniach
organéw w 2024r.

4. Informacja o wizjach lokalnych przeprowadzonych przez Rad¢ Nadzorczg
W nieruchomosciach wiasnych w 2024,

5. Dyskusja, opracowanie i nastepnie przyjecie zmian w regulaminie wykonawcéw oraz
udzielania zaméwien na roboty budowlane, konserwacje oraz ushugi i dostawy.

6. Dyskusja i decyzja o czasowym dofinansowaniu remontu nieruchomosci 118 w 2025r.
Zmiana Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania optat za lokale w KSM ,Nasz Dom” w Koszalinie.

Zmiana Regulaminu gospodarki finansowe;.
. Uchwalenie planu gospodarczego Spétdzielni ,,Nasz Dom” na 2025roku.

10. Okreslenie zasad, trybu wyboru, oraz wybér Zastepcy Prezesa ds. Ekonomiczno-
Finansowych Gtéwnego Ksiegowego.

11. Dyskusja i zmiana struktury KSM ,,Nasz Dom” w Koszalinie.




