PROTOKOL
Z, POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ KSM ,,NASZ DOM” W KOSZALINIE
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

. Otwarcie posiedzenia i stwierdzenie jego prawomocnosci.
Marek Rzepka (Przewodniczacy RN) stwierdzit prawidlowos¢ zwotania oraz zdolnosé¢ Rady
Nadzorczej do podejmowania uchwat (lista obecnosci uczestnikéw posiedzenia stanowi

zalacznik do niniejszego protokotu).

Przyje¢cie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety jednoglosnie.

. Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 31.07.2025r.
Marek Rzepka poinformowal, ze wptynely do niego uwagi do protokotu i poprosit aby do
wtorku skiada¢ ewentualne dalsze uwagi by wypracowa¢ tekst jednolity, ktéry moglby by¢
przyjety na kolejnym posiedzeniu Rady Nadzorczej.
Aleksandra Szarek przedstawila ustnie swoje poprawki oraz zlozyla na pismic
przewodniczacemu uwagi odnoscie 11 punktu protokotu.
Uwagi do protokotu zglosili rowniez: Ewa Kwiatkowska, Danuta Ignatowicz oraz Piotr
Malyga.
Rada Nadzorcza jednoglosnie przeglosowata aby przyjecie protokotu odbylo si¢ na kolejnym
posiedzeniu Rady Nadzorczej — po uwzglednieniu ztozonych do wtorku uwag na pismie do

Przewodniczacego.

4. Informacja o pracy Zarzadu Spéldzielni w lipcu 2025r. (staly punkt).
Wieslaw Kozieja przedstawit poszczegolne punkty zawarte w informacji z pracy Zarzadu w
lipcu 2025 r. Szczegotowo doprecyzowat 11 punkt informaciji w sprawie podpisania umowy
na naprawg balkonow bloku przy ul. Tetmajera 44-48.
Aleksandra Szarek poprosita o informacjg, kiedy odby! si¢ przetarg opisany w punkcie 11
informacji.
Wieslaw Kozieja poinformowal, ze nie pamieta doktadnej daty przetargu ale na pewno bylo

to w lipcu br.

5. Informacja o skargach, wnioskach i pismach skierowanych do RN w pierwszym

polroczu 2025 roku (plan pracy).



Marek Rzepka wyjasnit, ze w pierwszym pétroczu 2025 r. do Rady Nadzorczej nie zglosil
si¢ zaden cztonek Spotdzielni. Przedlozona i dolaczona do materialéw informacja zostala
przyjeta jednoglosnie.

Wieslaw Kozieja zapytal czy ma zacza¢ funkcjonowaé na stronie www spétdzielni formularz
1 mozliwos¢ kontaktu elektronicznego z Radg Nadzorcza.

Rada Nadzorcza zdecydowata, aby Zarzad zorientowal si¢ ile bedzie kosztowalo
rozbudowanie strony internetowej o zatozenie formularza kontaktowego z Rada Nadzorczg.
Judita Bielat zwrécita uwage, ze moze w zwiazku z brakiem zainteresowania czlonkow
Spotdzielni z Radg Nadzorczg trzeba rozwazy¢ zmodyfikowanie systemu dyzurow.

Marek Rzepka zwrécit uwagg, ze system dyzurowania powinien zosta¢ bez zmian., aby to
Rada Nadzorcza mimo braku zainteresowania ze strony cztonkéw Spoétdzielni wychodzila

naprzeciwko czlonkom i byla do ich dyspozycji.

Wynajmowanie powierzchni reklamowych, zasady postepowania w tym zakresie oraz
uzyskane przychody w roku 2024 i zaplanowane na rok 2025r. (plan pracy).

Wieslaw Kozieja wprowadzit w tematyke zagadnienia i przedstawit po krotce informacj¢
ktora zostata przedtozona na pismie.

Aleksandra Szarek zwrocila uwage, ze nie powinno sie ,,dziurawi¢” i niszczy¢ elewacji pod
nowe reklamy, ale te ktére sg juz zamontowane na systemie linkowym powinny zostac.
Piotr Malyga rowniez podkreslil, ze moze nie nalezy rozwijaé tej dziatalnosci ale te miejsca
ktore sg juz pod reklamy przygotowane i beda na nie chetni to nalezy te powierzchnic
wynajmowac. Zwrécil uwage, aby przy tej dziatalnosci braé pod uwage zdanie Rad
Nieruchomosci. W zwigzku z tym wniost, aby bylo to tematyka zebrania z Przewodniczgcymi

Rad Nieruchomosci.

. Analiza funduszu eksploatacyjnego jako calo$ci oraz z uwzglednieniem podzialu na
poszczegolne wplywy oraz wydatki (na przykladach/plan pracy).

Jolanta Gladyszewska poprosila o informacje za jaki okres sg podane kwoty dotyczace
rodzaju kosztow na 3 stronie informacji.

Wieslaw Kozieja wyjasnil, ze za 6 miesigcy.

Aleksandra Szarek poprosita o wyjasnienie jak sa rozliczane roboczogodziny i jak sg te
kwoty rozliczane na nieruchomosci. Zaznaczyta, ze jej zdaniem 65 zt za roboczogodzing nic
jest mata.

Wieslaw Kozieja zaznaczyl, ze aby dokladnie przedstawi¢ co wchodzi w sklad
roboczogodziny nalezatoby przedstawi¢ tabele dotyczaca rozliczenia grupy konserwacyjnej.

ktora stanowi element planu gospodarczego.
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Wyjasnil rowniez, ze stawka roboczogodziny powinna by¢ tak skalkulowana aby dzialalnos¢
grupy konserwacyjnej byla bez wynikowa.

Danuta Ignatowicz zwrdcita uwage na duza liczbg pozycji zwigzanych z wymiang piasku na
placach zabaw.

Wieslaw Kozieja wyjasnil, ze duza liczba pozycji wynika z faktu ze praca kazdego
pracownika musi by¢ przedstawiona oddzielnie.

Piotr Malyga poprosit o informacj¢ komu zlecane sa drobne biezace naprawy.

Wieslaw Kozieja wyjasnit, ze w wigkszosci prac wykonuja pracownicy GK, jednak wszystko

to zalezy od tego jaka jest to czynnos¢ i czy pracownicy maja mozliwosé czasowa.

Przeglad zasad dzialania i metod wspolpracy Rad Nieruchomos$ci z Rada Nadzorczy
i administracjg Spoldzielni (plan pracy).

Piotr Malyga zwrécit uwagg, ze zasadniczo poza jesiennymi zebraniami i wizjami lokalnymi
na nieruchomosciach nie ma kontaktu Rady Nieruchomosci z Rada Nadzorcza.
Zaproponowal aby w tym roku, jak i w przysziosci przedstawiciele Rady Nadzorcsc|
upowaznieni przez Radg¢ uczestniczyli w zebraniach z mieszkancami.

Jego zdaniem Rada Nadzorcza jeszcze w tej kadencji powinna pochyli¢ sie nad regulaminem
Rad Nieruchomosci i sprobowaé go odswiezy¢, aby bardziej dopasowa¢ go do dzisiejszych
realiow. Zawnioskowal, aby na zebraniu z przewodniczacymi Rad Nieruchomosci zada¢
przewodniczacym pytanie ,,Regulamin Rady Nieruchomosci w $wietle biezacych potrzeb i
zmian w Spoétdzielni KSM ,,Nasz Dom” w Koszalinie”

Rada Nadzorcza uzgodnila, aby na zebraniu z przewodniczacymi Rad Nieruchomosci byl
rowniez punkt: ,,Przygotowanie do termomodernizacji, przewidywane koszty i zaliczki na
fundusz remontowy” oraz ,Nowe zasady gospodarki odpadami na terenie Koszalina i

spotdzielni.”

Informacja na temat przebiegu przygotowania i realizacji przetargu (z lipca 2025) na
prace remontowe w N112 (wnioskodawcy: czlonkowie RN).

Marek Rzepka wyjasnil, Ze otrzymal w tym tygodniu materialy od Prezesa
1 materiat ten zostanie cztonkom Rady Nadzorczej doreczony.

Wieslaw Kozieja wyjasnil, ze przetarg bedzie uniewazniony i zostanie ogloszony na nowo.
Rada Nadzorcza postanowila, ze wroci do tematu przetargu na kolejnym zebraniu po

zapoznaniu si¢ z przedstawionym materiatem.

Sprawy wniesione:
- relacje z przebiegu wizji lokalnych przeprowadzonych przez RN w Nieruchomosciach
1101 112;



Piotr Malyga przedstawil wnioski wynikajace z wizji lokalnych przeprowadzonych na
nieruchomosciach 110 i 112. Odnosnie ul. Tetmajera zwrécit uwage m.in. na porzucony
samochod, ubytki w plytkach na klatkach schodowych, brzydka estetyke matych koszy na
smieci, spalong ostong $smietnikowa, porzucone stosy opon, zacieki na elewacjach praktycznic
wszystkich budynkow.

Ewa Kwiatkowska zwrocila uwagg na przeciekajgce rynny oraz uszkodzone drzwi
pomieszczenia gospodarzy domow.

Odnosnie ul. Wyspianskiego i Woj. Polskiego Piotr Malyga zwrdcit uwage m.in. na fatalny
stan drog, rdwniez przeciekajgce rynny oraz stan techniczny furtki przy ul. Wojska Polskicgo
Aleksandra Szarek zadata pytanie czy odbywaja si¢ biezace wizje na nieruchomosciach.
dokonywane przez pracownikow spotdzielni.

Wieslaw Kozieja wyjasnit, ze w obowigzkach gospodarzy doméw lezy sktadanie informac;ji
o drobnych usterkach.

Piotr Malyga poinformowal, ze notatki z wizji lokalnych zostang przekazane Zarzadowi

Spotdzielni.

- informacje o opiniach prawnych dotyczacych: kontroli inwestycji N105, pelnomocnictw
do udzialu w WZ (sprawa z 2024 roku), kontroli spos6b przechowywania dokumentow
RN (wnioskodawca: Prezydium).

- informacja o odpowiedzi na pytania skierowane do administracji w sprawie przebicgu

kontrolowanych przez RN inwestycji w N105 (wnioskodawca: Prezydium).

Aleksandra Szarek podkreslita, ze oczekuje na reakcje i odpowiedz na skierowane pisma do
Zarzadu.

Wieslaw Kozieja poprosit o informacj¢ jak i kiedy te pisma zostaly przekazane do
Spotdzielni.

Aleksandra Szarek i Piotr Malyga podkreslili ze trzeba sprawdzi¢ jak te pisma zostaly
przekazane.

Wieslaw Kozieja zwrocit uwagg, ze w regulaminie Rady Nadzorczej brak jest opisu obiegu
dokumentéw migdzy Rada Nadzorczg, a Zarzadem Spoéldzielni, a w spoldzielni nie ma
instrukcji kancelaryjnej ani rownowaznego dokumentu.

Piotr Malyga zlozy! postulat, aby wszystkie zadane pytania do tej pory Zarzadowi zadac raz

jeszcze.

11. Wolne wnioski i uwagi.



Aleksandra Szarek zawnioskowata aby podda¢ pod glosowanie, aby Zarzad wystapil do
tworcy strony internetowej z zapytaniem o koszt i termin wykonania formularza
kontaktowego.

Za wnioskiem: 7

Przeciw: 0

Wstrzymalo sig :2

12. Zamknigcie posiedzenia.
Oprocz czlonkéw Rady Nadzorczej uczestniczyli w niej dwaj cztonkowie Zarzadu: Wiestaw Kozicja

i Ewelina Kowalska oraz protokolant: Grzegorz Goc.
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