PROTOKOL
Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ KSM ,,NASZ DOM” W KOSZALINIE
z dnia 31 lipca 2025 r.

W posiedzeniu uczestniczyli czlonkowie Rady Nadzorczej i zaproszeni goscie: czlonkowie
Zarzadu Spoldzielni, tj. Pan Wiestaw Kozieja, Pan Jacek Janczewski i Pani Ewelina Kowalska
1. Otwarcie posiedzenia i stwierdzenie jego prawomocnosci.
Marek Rzepka (Przewodniczacy RN) stwierdzil prawidlowo$¢ zwotania oraz zdolnosc
Rady Nadzorczej do podejmowania uchwal.
2. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostal przyjety jednoglosnie.
3. Przyjecie protokolu Rady Nadzorczej z dnia 5.06.2025 roku.
Protokot zostat przyjety 8 glosami Za (jedna osoba nie brata udzialu w glosowaniu).
4. Przyjecie protokolu Rady Nadzorczej z dnia 26.06.2025 roku.
Protokot zostal przyjety 9 glosami Za.

5. Informacja o pracy Zarzadu w czerwcu 2025 roku (wnioskodawca: Zarzad).
Wieslaw Kozieja przedstawit informacj¢ z pracy Zarzadu w czerweu 2025 r.
Aleksandra Szarek poprosita o informacj¢ co jest przyczyng podpisania aneksu do
umowy w sprawie terminu zakoficzenia prac remontowych klatek schodowych
w nieruchomosci 113 wykonywanych przez firme Artura Maziarza.

Wieslaw Kozieja wyjasnil, ze Spétdzielnia w migdzyczasie prosita tego wykonawce

o wykonanie innych prac budowlanych, przez co miat opéznienie w terminie wykonania
powyzszego zadania.

Danuta Ignatowicz poprosita o informacj¢ czego dotyczyt aneks do umowy z firmag
Matgorzaty Dabrowskie;j.

Wieslaw Kozieja wyjasnil, ze aneks dotyczyl zmiany stawki za konserwacje instalacji
elektrycznych w zasobach Spotdzielni.

Aleksandra Szarek poprosita aby w przyszlosci w informacji o pracy Zarzadu ugcislac
czego dotyczg aneksy do umow.

6. Zapoznanie si¢ ze sprawami zgloszonymi przez czlonkéw Spéldzielni podczas
Walnego Zgromadzenia odbytego w dniach 9-11 czerwca 2025 roku (plan pracy RN).
Piotr Malyga przypomnial, ze wioski byly przedstawione i przyjete na poprzednim
posiedzeniu Rady Nadzorczej. Wnioski ztozone byty w formie pisemnej jedynie przez
Eugeniusza Redlarskiego i podczas czerwcowego posiedzenia Rady Nadzorczej zostaly

ocenione i skierowane do rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spoldzielni.



7. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania i cieplej wody w Nieruchomosciach
(plan pracy RN).

Wieslaw Kozieja wprowadzit w tematyke zagadnienia oraz przedstawit wnioski plynace
z analizy kosztow C.O. Zwrécil uwagg, ze z analizy wynika, iz ponad polowa mieszkan
na budynku przy ul. Zwycigstwa 186 jest niedogrzewana.

Aleksandra Szarek zwrdcila uwage, ze wskaznik zuzycia C.O. miedzy
nieruchomosciami jest bardzo rozstrzelony.

Wieslaw Kozieja wyjasnil, ze czes¢ tych réznic moze wynikaé, z faktu ze czesc
budynk6éw nie ma balkonéw co za tym idzie nie ma mostkéw termicznych oraz z tego czy
budynek jest przed czy po termomodernizacji.

Aleksandra Szarek poprosita o informacje¢ dlaczego sa réznice w kosztach konserwacji
weztow cieplnych w poszczegolnych nieruchomosciach.

Wieslaw Kozieja wyjasnil, ze czg$¢ wezlow cieplnych wymagata serwisu i wymiany
elementow, ktore ulegly awarii.

Ewa Kwiatkowska zwrdcita uwage, ze w czesci mieszkan w lazienkach na 3 $cianach
wystepuja kanaly techniczne i wentylacyjne przez ktoére ucieka ciepto.

Piotr Malyga zwrdcit uwagg, ze poréwnujac 2 podobne budynki z tym, ze jeden jest
ocieplony nowa technologia, drugi stara technologia, réznica zuzycia ciepla jest znikoma
i czasem wypada na korzys¢ starej technologii (suprema). Przypomnial, ze przedstawil
podobne uwagi w ubiegtym roku, postugujac si¢ przykladami budynkéw Tetmajera i
Zeromskiego.

Wieslaw Kozieja wyjasnil, ze roznica bylaby bardziej zauwazalna w przypadku
ostrzejszej zimy. Stwierdzit takze, ze obecnie ocieplanie budynkéw ma maty wplyw na
oszczgdnosci, wynosi okolo 5% ograniczenia zuzycia energii cieplnej, natomiast
pozostale oszczgdnosci wynikajg z regulacji i modernizacji sieci budynkowej c.o.

8. Ocena organizacji i efektow pracy gospodarzy doméw na terenie poszczegélnych
Nieruchomosci z uwzglednieniem podzialu na pracownikéw etatowych, firm
sprzatajacych itp. oraz finansowania dzialalno$ci, w tym zakupéw zaopatrzenia i
wyposazenia. Wsparcie zapewnione gospodarzom przez ZRK (Tetmajera 2) oraz
inne prace wykonywane przez ZRK na rzecz Nieruchomos$ci w ramach prac
biezacych (prac pracy RN).

Wiestaw Kozieja wprowadzit w tematyke zagadnienia i przedstawil przygotowana
informacje.

Danuta Ignatowicz poprosita o informacje, czy pracownicy spotdzielni wychodza w
teren aby ocenia¢ stan nieruchomosci i terenu oraz zapoznaé si¢ z problemami

zglaszanymi przez gospodarzy domu.



Wieslaw Kozieja wyjasnil, ze co do zasady administratorki nie wychodza systematycznic
w teren poniewaz sg bardzo obcigzone pracami administracyjnymi przy dokumentach.
Zaznaczyl, ze wychodza i sprawdzaja jesli do Spoldzielni wptywa informacja. o
nieprawidlowosciach w zakresie utrzymania czystosci, natomiast administratorki
dokonuja wizytacji dwa razy w roku.

Danuta Ignatowicz zaznaczyla, ze bytaby za tym aby administratorki wychodzily jednak
w teren co jaki$ czas i sprawdzaly prace gospodarzy domow.

Wieslaw Kozieja wyjasnil, ze nie widzi przeciwskazan, ale trzeba by bylo zmieni¢
strukturg i zatrudni¢ dodatkowego pracownika poniewaz dwie administratorki nie sg

w stanie fizycznie skontrolowaé wszystkich nieruchomosei i pogodzié to z reszta
obowigzkow jakie maja do wykonania.

Ewa Kwiatkowska zasugerowata, ze ocena stanu podleglych zasobow w tym ich
czystosci moglaby si¢ odbywac choéby raz na 3 miesiace.

Aleksandra Szarek rowniez zwrécila uwage na potrzebe nadzorowania i nalezytego
utrzymania nieruchomos$ci poniewaz zarowno firmy zewngtrze, jak i pracownicy
spotdzielni otrzymujg wynagrodzenie za pracg, ktora powinna podlegaé weryfikacji.
Poprosita rowniez o informacjg ile razy w roku PGK powinno my¢ pojemniki na odpady.
Wieslaw Kozieja wyjasnil, ze 2 razy w roku, wiosng i jesienia.

Piotr Malyga zwrocil uwage na to, ze w trakcie dyskusji zapomniano o tym. zc
gospodarze domoéw spetniaja dodatkowe obowiazki w okresie zimy, poniewaz
zobowigzani sg do odsniezania i posypywania piaskiem. Zaznaczyl rowniez, ze ostrzegal.
ze wprowadzenie terakoty w klatkach spowoduje konieczno$é wiekszej ilosci pracy zc
strony pracownikow i ze sa wrazliwe na uszkodzenia mechaniczne: Ponadto zwrocil
uwage, ze z uwagi na tzw. zamykanie linii przez producentéw ceramiki budowlanci
wskazane byloby zgromadzenie dodatkowych zapasowych plytek na przysztosc, gdyby
zaistniala potrzeba ich wymiany. Przypomnial réwniez, ze zwracat juz uwage na potrzebe
zmiany systemu gromadzenia odpaddw, np. poprzez montaz zamykanych »SZop" na
odpady komunalne, ktére z jednej strony sa estetyczne, a z drugiej co bardzo istotne
uchronitoby przed podrzucaniem $mieci, w tym gabaryty, opony i tekstylia przez obcych
W tym przez okoliczne firmy oraz montazu kamer. Spytal, czy stwierdzone przypadki
podrzucania odpadow sa zgtaszane stuzbom miejskim.

Wiestaw Kozieja powiedziat, ze nie sg zglaszane, bo to nie odniostoby skutku.

Piotr Matyga przytoczyt przyktad innej koszalifiskiej Spotdzielni, w ktorej notorycznic
zglaszane do Strazy naruszenia przepisow porzadkowych jednak wywolaly pozytywny
efekt, wigc uwaza, ze administracja Spoldzielni powinna tak robic. Jego zdaniem

nalezatoby notorycznie dzwoni¢ do strazy miejskiej i informowaé o podrzucaniu $mieci.



Marek Rzepka zaproponowal, aby porozumie¢ si¢ z innymi spoldzielniami
mieszkaniowymi oraz Zarzadem Nieruchomosci aby wspolnie wystapi¢ z pismem do
Prezydenta Miasta opisujagcym istniejace problemy zwigzane z systemem odbioru
odpadéw komunalnych, a takze wynikajacym z niego problemem podrzucania odpadow
na terenie miasta Koszalina. Celem pisma byloby tez zorganizowanie spotkania z
Prezydentem dotyczacego zasygnalizowanych probleméw i zmiany systemu odbioru
odpadow w Koszalinie.

Piotr Malyga przypomnial, ze Marek Rzepka juz zglaszal ten wniosek, ale wowczas
Zarzad uznal, ze trzeba poczekac do wprowadzenia nowych zasad gromadzenia odpadow.
ktore obowigzuja od 1 stycznia 2025 roku.

Ewa Kwiatkowska zwrécita uwage, ze kierowcy PGK bardzo czesto o 6 rano trabig
1 budzg ludzi. Zaznaczyta, ze przyczyng takich zdarzen s zastawione ostony przez
samochody, jednak pracownicy PGK nie powinni si¢ tak zachowywac i zakltocaé spokoiju.
Judita Bilat zwrocila uwage, ze czesto slyszy uwagi od mieszkancow ze gospodarze
domé6w biorg pienigdze za dobrze wykonang prace, a nie jest jednak ona wykonana.
Jej zdaniem nalezy przyjrzec sig, o ktérej godzinie gospodarze zaczynajg pracg 1 jak
przebiega ich 8 godzinny dzien pracy poniewaz czesto sa widziane ze konczg prace po
godzinie 12.

Przyjete wnioski:

* zwigkszy¢ nadzor nad czasem i jakoscia wykonywanej pracy przez gospodarzy
domow;

* porozumie¢ si¢ z innymi spotdzielniami i duzymi administratorami aby wspélnic
wystapi¢ do Prezydenta Miasta w sprawie probleméw zwiazanych z systemem
odbioru odpadéw komunalnych na terenie Koszalina

* podja¢ sprawe budowy nowych wiat, ich zamykania oraz zamontowania kamer na
jesiennych zebraniach z mieszkancami;

 zglasza¢ w formie pisemnej do strazy miejskiej sprawy zwigzane z podrzucaniem
Smieci przez osoby z zewnatrz;

. Analiza sytuacji gospodarczej i udzialow w Telewizji Kablowej Koszalin.
(wnioskodawca: Zarzad).

Wieslaw Kozieja wprowadzit w tematyke zagadnienia i przedstawit dokumenty jakic
Zarzad przygotowal w przedmiocie tego punktu.

Poinformowat réwniez, ze Walne Zgromadzenie Spoldzielni ,Na Skarpie” podjelo
uchwalg w sprawie zbycia udzialéow w TKK i na tle tej informacji zadal pytanie czy nasza
Spotdzielnia powinna wystapi¢ o zakup tych udziatow.

Marek Rzepka zwrdcil uwage na zasadnosé i celowos$é wniosku o nabycie nowych
udzialow, skoro jeszcze niedawno na Walnym Zgromadzeniu Zarzad wnosil o zbycic
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obecnie posiadanych przez Spétdzielni¢ udziatlow w TKK. Kazde tego typu dzialanic
powinno by¢ uprzednio przeanalizowane pod kazdym katem. Jego zdaniem trzeba poznac¢
motywacj¢, dlaczego Zarzad Spotdzielni ,Nasz Dom™ wystapil do Walnego
Zgromadzenia o wydanie zgody na zbycie udzialow.

Aleksandra Szarek zwrdcita uwagg, ze przez caly okres bycia udzialowcem Spoldzielnia
otrzymywata dywidendy.

Ewa Kwiatkowska zwrdcita uwagg, ze jej zdaniem nalezy wystapi¢ do Spoltdzielni .Na
Skarpie” aby uzyska¢ informacjg, za ile chcg sprzeda¢ swoje udzialy. Zaznaczyla, ze takic
zapytanie do niczego nie zobowigzuje.

Piotr Malyga popart propozycj¢ Ewy Kwiatkowskiej, zwracajac uwage, ze w uchwale
WZ KSM Na Skarpie podano bardzo niskg warto$é¢ udziatéw, wiec nie wiadomo, za ile
one mialyby by¢ sprzedane.

Marek Rzepka aby dalsze rozwazania réznych mozliwosci miaty sens poprosil o
informacje, czy kondycja Spétdzielni ,Nasz Dom” pozwala na takie zakupy.

Ewelina Kowalska wyjasnita, ze ptynnos$¢ i zasob Spotdzielni pozwala na taki zakup.
Andrzej Owczarzak powiedziatl, ze nie widzi sensu zakupu tych udzialow i wydania
pieni¢dzy w zamian za otrzymywanie tak matych dywidend przy jednoczesnym braku
realnego wplywu na zarzadzanie w spolce.

Marek Rzepka zarzadzit glosowanie w sprawie czy Zarzad ma wystapi¢ do Spoldzielni
»Na Skarpie” z zapytaniem czy sa zainteresowani sprzedaza udzialow, na jakich
warunkach i w jakiej cenie.

Rada Nadzorcza zagtosowata 8 glosami Za, przy 1 glosie wstrzymujacym sig.

Whiosek Zarzadu o zaproponowanie reprezentanta Spéldzielni w Rady Nadzorczej
w Telewizji Kablowej Koszalin (wnioskodawca: Zarzad).

Piotr Malyga przypomnial swoja propozycj¢ z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej
aby Rada Nadzorcza TKK wybrata czlonka do swojej Rady z posréd cztonkéw Zarzadu
naszej Spotdzielni i aby przedstawi¢ jej kandydatury wszystkich trzech cztonkéw jednak
w kompetencjach Rady Nadzorczej Spotdzielni nie lezy wybor takiego kandydata.
Wiestaw Kozieja powiedziat, ze w jego opinii jego kandydatura do Rady Nadzorczej TKK
nie ma szans.

Za taka propozycja Piotra Malygi Rada Nadzorcza zaglosowata 7 glosami Za, przy 2
glosach wstrzymujacych sie.

Sprawy wniesione: relacje z przebiegu wizji lokalnych w Nieruchomosciach 101 i
115; zgloszenie w sprawie przebiegu otwarcia ofert przetargowych w dniu 15.07.2025
roku; przedstawienie otrzymanych opinii prawnych; kontynuacja dyskusji z 26

czerwca 2025 roku na temat gospodarki odpadami.
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Piotr Malyga odczytal notatki sporzadzone w trakcie przebiegu wizji lokalnych
w Nieruchomosciach 101 i 115 poprosit o ich uzupetnienie przed ostatecznym zlozeniem.
Marek Rzepka poinformowat, ze do Prezydium RN w dniu 17.07.2025 r. wptynelo pismo
od Aleksandry Szarek w sprawie postgpowania przetargowego nr 2/06/2025 na
wykonanie zadania "Wymiana pozioméw kanalizacji sanitarnej w budynku przy ul.
Tetmajera 20, 22, 24, 26 wraz z wymiang 4 szt. przylaczy kanalizacji sanitarnej”.
Aleksandra Szarek przedstawila cztonkom Rady Nadzorczej sprawy jakie poruszyla w
pismie. Wyrazila swoje watpliwosci co do sposobu i zasad sporzadzenia ,,Przedmiaru
Robot”, stanowigcego podstawg obliczenia ceny oferty. Watpliwosci dotycza:
zastosowanych podstaw wyceny robot, sposobu naliczania kosztow transportu materialow
takich jak piasek i beton, dublowania si¢ robot, co moze prowadzié¢ do nieuzasadnionego
podwyzszenia wartosci robat.

Aleksandra Szarek wyrazita zdziwienie, ze pismo nie zostalo jeszcze przekazanc
Zarzagdowi celem ustosunkowania si¢ do zawartych w pismie zastrzezen. Zwrocila
rowniez uwagg na bledy w zapisach Specyfikacji Istotnych Warunkow Przetargu
dotyczace wadium.

Za przekazaniem pisma do Zarzadu celem ustosunkowania sie zaglosowalo: 8 czlonkow
za, przy 1 glosie wstrzymujacym sig.

Wolne wnioski.

Aleksandra Szarek zapytata czy jest wykonany kosztorys inwestorski w sprawie przetargu
na wykonanie podjazdu dla inwalidow przy ul. Zwyciestwa 186.

Jacek Janczewski powiedzial, ze musi sprawdzié.

Wieslaw Kozieja wyjasnil, ze jak juz bedzie znana kwota z przetargu to spoldzielnia
bedzie wystgpowata do PEFRON o dofinansowanie.

Piotr Malyga w sprawie sierpniowego przegladu w nieruchomosci 112 i 110 poprosil
0 wyznaczenie dat tych wizji.

Ustalono, ze wizje odbedg si¢ 4 sierpnia godz. 16.00 (N112) i 5 sierpnia godz. 16.00
(N110).

Piotr Malyga przypomniat, ze we wrzesniu odbywa si¢ spotkanie z przewodniczacymi
Rad Nieruchomosci, w zwigzku z tym trzeba si¢ przygotowaé pod katem organizacyjnym.
Ewa Kwiatkowska poinformowala, ze bedzie uczestniczyla w roli obserwatora
W przetargu na zbycie mieszkania przy ul. Wieniawskiego.

Zamknigcie posiedzenia.

Sekretarz RN Przewodniczgcy RN

Danuta Ignatowicz Marek Rzepka
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