Uchwala nr 7/2025
Rady Nadzorczej KSM ,,Nasz Dom” w Koszalinie z dnia 22.06.2025 .

W sprawie przyjecia Regulaminu wyboru wykonawcéw oraz udzielania zaméwien na roboty
budowlane, konserwacyjne oraz uslugi i dostawy przeprowadzane w KSM ,,Nasz Dom”
w Koszalinie

%

§1
Na podstawie § 52 ust. 1 pkt 5 I) Statutu Spotdzielni KSM ,,Nasz Dom” w Koszalinie, Rada Nadzorcza KSM
»Nasz Dom” w Koszalinie uchwala Regulamin wyboru wykonawcoéw oraz udzielania zamowien na
roboty budowlane, konserwacyjne oraz ustugi i dostawy przeprowadzane w KSM ,,Nasz Dom”
w Koszalinie stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia, z ktérym traca moc dotychczasowe Ogdlne zasady wyboru
wykonawcow i zlecania robét budowlanych w KSM ,, Nasz Dom” w Koszalinie przyjete uchwalg
nr 15/2023 Rady Nadzorczej z dnia 30.11.2023r.

Liczba glosow za uchwala: 6
Liczba gloséw przeciw: 0
Liczba wstrzymujacych sie: 1
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Zal. do uchwaly nr 7/2025 Rady Nadzorczej z dnia 05.06.2025 r.
Regulamin wyboru wykonawcow oraz udzielania zaméwien na roboty budowlane,
konserwacyjne oraz ustugi i dostawy przeprowadzane

w KSM ,Nasz Dom” w Koszalinie

Rozdzial I. Postanowienia ogélne

§ 1

- Regulamin okresla zasady, tryb i procedure przygotowania, oglaszania i przeprowadzania

postgpowania o wylonienie wykonawcéw robot budowlanych, konserwacyjnych, ustug i
dostaw na rzecz Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Koszalinie.

. Regulamin zostat uchwalony na podstawie §52 ust.1 pkt 4 ppkt 1) Statutu Koszalinskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”.

. Niniejszy regulamin obejmuje udzielanie zaméwien na:

1) roboty budowlane - to jest budowe, a takze prace polegajace na przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbidrce obiektu budowlanego,
2) dostawy — zakup sprz¢tu, maszyn i urzadzen,
3) ustugi - to jest wszelkie prace dotyczace:
a) ustug projektowych,
b) ustug konsultingowych,
¢) ustug pogotowia technicznego,
d) prac konserwacyjno-remontowych,
e) innych ustug zwigzanych z administrowaniem budynkami i terenem osiedlowym.

. Zamowienia bgdg udzielone Oferentom, ktorzy zostali wybrani wedhug zasad okreslonych w

niniejszym Regulaminie.

§2

. Udzielanie zamowien moze by¢ prowadzone w trybie:

1) przetargu nieograniczonego, w ktorym w odpowiedzi na publiczne ogloszenie o
zamOwieniu oferty moga sklada¢ wszyscy zainteresowani wykonawcy,

2) przetargu ograniczonego, w ktérym oferty mogg skiada¢ oferenci zaproszeni do sktadania
ofert,

3) zapytania cenowego, w ktorym zamawiajacy negocjuje warunki umowy z wybranymi
przez siebie oferentami, na podstawie ztozonych ofert,

4) zamdwienia z wolnej reki.

Podstawowym trybem udzielania zamowien Jest przetarg nieograniczony.

Trybu przetargowego nie stosuje si¢ w przypadku koniecznosci zlecenia robt lub ustug

majacych na celu niezwloczne usunigcie awarii w instalacjach budynkowych lub sieciach
osiedla lub zabezpieczenia mienia w przypadku zdarzen losowych.

4.

5.
niniejszego regulaminu. 0

Trybu przetargowego nie stosuje si¢ w przypadku zaméwien, ktorych przedmiotem sa:

1) dostawy wody za pomocg sieci wodno-kanalizacyjnej lub odprowadzanie $ciekéw
do takiej sieci,

2) dostawy energii elektrycznej z sieci elektroenergetycznej,

3) dostawy gazu z sieci gazowe;j,

4) dostawy ciepla z sieci cieptowniczej.

O wyborze trybu postgpowania decyduje Zarzad Spoldzielni kierujac si¢ kryteriami



§3

Niedopuszczalne jest dzielenie przez Spotdzielnie przedmiotu zaméwienia na czgsci w celu
uniknigcia przeprowadzenia przetargu nieograniczonego

§4

Postgpowanie o udzielenie zam6wienia prowadzi sie z zachowaniem formy pisemne;j.

§5
1. Oferentami nie moga by¢ czlonkowie Rady Nadzorczej, cztonkowie Komisji Przetargowe;j,

czlonkowie Zarzadu, pracownicy Spétdzielni oraz czlonkowie rodzin tych osob, tj.
malzonek oraz wstepni i zstepni I i II stopnia w linii prostej i bocznej (ojciec, matka, syn,
corka, rodzenfistwo rodzone i przyrodnie) oraz powinowaci I stopnia w linii prostej (tes¢,
tesciowa, zig¢, synowa) i II stopnia w linii bocznej (szwagier, szwagierka).

2. Uczestnikéw postepowania traktowaé nalezy na rownych prawach w kazdym z wybranych
tryb6w postgpowania w sposob gwarantujacy zachowanie uczciwej konkurencji.

3. Postgpowanie o udzielenie zaméwienia nalezy prowadzi¢ w sposob gwarantujgcy
utrzymanie przejrzystosci postgpowania, w tym w zakresie prowadzenia dokumentac;ji i
dokumentowania dziatan.

Rozdzial II. Tryby udzielania zaméwien

§6
Przetarg nieograniczony
. Przetarg nieograniczony jest podstawowym trybem udzielania zaméwief.
2. W przetargu nieograniczonym moga bra¢ udziat Wszyscy zainteresowani, z zastrzezeniem §5
ust. 1.
3. Przedstawiciele Rady Nieruchomosci moga uczestniczy¢ jako obserwatorzy w postepowaniu
przetargowym, dotyczacym jej zasobow.

[,

§7
Przetarg ograniczony
1. Przetarg ograniczony to tryb udzielenia zaméwienia, w ktérym Spoétdzielnia kieruje
zapytanie ofertowe do wybranych przez siebie Oferentow i zaprasza ich do sktadania ofert.
2. Tryb przetargu ograniczonego moze by¢ stosowany, gdy zachodzi przynajmniej jedna z
nastepujacych okolicznosci:
1) warto$¢ zamowienia nie przekracza rownowartosci kwoty 50 000 zI netto dla rob6t
budowlanych, konserwacyjnych i ustug,
2) dwukrotnie przeprowadzone postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego nie
wylonito wykonawcy lub dostawcy tj. nie zostaly zlozone zadne oferty lub wszystkie
oferty zostaty odrzucone lub przetarg zostat uniewazniony, a pierwotne warunki
zamoOwienia nie zostaly zmienione,
3) specjalistyczny charakter zaméwienia ogranicza liczbg dostawcow lub wykonawcow
mogacych wykona¢ zaméwienie.
3. Spoéldzielnia wszczyna postepowanie w trybie przetargu ograniczonego, zapraszajac do
sktadania ofert takg liczbe Oferentow, ktéra zapewnia konkurencjg, jednak nie mniej niz
trzech oferentow.
4. List¢ zapraszanych Oferentéw uzgadnia sie z przedstawicielem Rady Nieruchomosci, kt(')x\'orj \,«5/
dotyczy postepowanie. \%\\L\/\'
i
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- W przypadku braku odpowiedzi w przetargu ograniczonym, Spotdzielnia zobowigzana jest do

powtorzenia ww. procedury. W przypadku braku rozstrzygniecia powtoérnego postepowania ,
Spotdzielnia moze dokona¢ wyboru wykonawcy z pominigciem ww. procedur.

§8

Zapytanie o ceng

. Tryb zapytania o ceng stosuje si¢ w przypadku zakupow w kwocie do 25 000 zt netto.
. Zapytanie o ceng kieruje si¢ do minimum trzech dostawcéow.
. W trybie zapytania o cen¢ Spéldzielnia negocjuje warunki umowy z wybranymi przez siebie

Oferentami na podstawie zlozonych ofert.

. Z przeprowadzonego postgpowania sporzadza sie notatke.

§9

Zaméwienie z wolnej reki

. Zamowienie z wolnej rgki to tryb udzielenia zaméwienia, w ktérym Spéldzielnia udziela

zamowienia po negocjacjach tylko z jednym Oferentem.

- Spotdzielnia moze udzieli¢ zamowienia z wolnej reki wtedy, gdy zachodzi przynajmniej jedna

z nastepujacych okolicznoscei:

1) ze wzgledu na wyjatkows sytuacje, nie wynikajacg z przyczyn lezgcych po stronie
Spotdzielni, wymagane jest natychmiastowe wykonanie zamoOwienia,

2) z przyczyn technicznych lub ze wzgledu na szczegOlny rodzaj robot budowlanych, ustugi
lub dostawy, moga by¢ one wykonane tylko przez jednego wykonawce,

3) przeprowadzone kolejno postepowania o udzielenie zaméwienia w trybie przetargu
nieograniczonego i przetargu ograniczonego nie przyniosly rozstrzygniecia i wyboru
wykonawcy,

4) udziela si¢ temu samemu wykonawcy zamdwien dodatkowych, ktorych wykonanie stato
si¢ konieczne na skutek sytuacji, ktorych nie mozna byto wczesniej przewidzieé oraz gdy z
przyczyn technicznych zaméwienia dodatkowego nie mozna oddzieli¢ od zaméwienia
objetego przetargiem,

5) gdy wartos¢ zamowienia nie przekracza kwoty:

a) 30 000 zt netto dla robot budowlanych i konserwacyjnych,
b) 20 000 zt netto dla ustug,
c) 10000 zt netto dla dostaw.

6) w innych uzasadnionych okolicznosciach wynikajacych z pisemnych uzgodnien podjetych
z Rada Nieruchomosci.

Udzielenie zamowienia w oparciu o §9 ust.2 pkt.5 nie wymaga przeprowadzania negocj acji.

Rozdzial I1I Post¢powanie przetargowe

§ 10

- Spéldzielnia oglasza przetarg nieograniczony co najmniej poprzez:

1) publikacj¢ ogloszenia w prasie i na stronie internetowej Spoétdzielni,
2) jednoczesne zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen Spotdzielni.

. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym oraz zaproszenie do skladania ofert w przetargu

ograniczonym, o ktorym mowa w §7 ust.1, powinno zawieragé:
1) nazwg i adres Spotdzielni, \
2) ilos¢ i rodzaj zamawianych dostaw lub ustug, zakres i lokalizacje rob6t budowl4 M
nazwg zadania przetargowego, 3%\ /
3) termin realizacji zaméwienia, \*}\P\&/ y
\ \
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4) informacje o warunkach, jakie musza spetnia¢ wykonawcy lub dostawcy,

5) informacje, gdzie mozna uzyska¢ Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamowienia,
6) wysokos¢ wadium oraz warunki jego zwrotu lub utraty,

7) miejsce, termin skiadania i otwarcia ofert,

8) informacj¢ o prawie Spétdzielni do uniewaznienia przetargu.

§ 11

1. W postgpowaniu przetargowym Spétdzielnia sporzadza Specyfikacj¢ Istotnych Warunkéw
Zamowienia (SIWZ) ktéra powinna zawieraé co najmnie; :
1) opis kryteriéw i sposobow dokonywania oceny spetnienia warunkéw wymaganych od
dostawcow lub wykonawcow,
2) informacje¢ o dokumentach, jakie maja dostarczy¢ dostawcy lub wykonawcy,
3) wymagany termin wykonania umowy,
4) opis innych niz cena kryteriéw, ktérymi Spotdzielnia bedzie kierowata si¢ przy wyborze
oferty,
5) istotne dla Spétdzielni postanowienia, ktore zostang wprowadzone do tresci zawieranej
umowy,
6) opis sposobu obliczania oceny oferty,
7) wszelkie przyszte zobowigzania dostawcy lub wykonawcy zwigzane z umowa,
8) wysokos¢ wadium oraz sposob jego zwrotu badz utraty,
9) wymagane warunki gwarancji.
2. W odniesieniu do rob6t budowlanych Spétdzielnia powinna posiada¢ dokumentacje
okreslajacg przedmiot przetargu.
§ 12

Wszystkie istotne dokumenty przetargowe nalezy przechowywac przez okres 10 lat.
§ 13

1. Termin sktadania ofert dla przetargow nieograniczonych nie moze by¢ krétszy niz 2 tygodnie,
od dnia ogloszenia przetargu.

2. Oferent, ktéry ztozyt oferte, moze ja wycofag, dopdki nie minat termin sktadania ofert.

3. Przystgpujac do przetargu, Oferent musi ztozy¢ wadium w wysokosci okreslonej w
Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia.

§ 14

1. Do momentu otwarcia ofert zapieczetowane oferty przechowuje Spotdzielnia w swojej
siedzibie.

2. Przed terminem otwarcia oferta nie moze by¢ otwarta ani ujawniona.

3. Otwarcie ofert jest jawne i nastepuje bezposrednio po uptywie terminu do ich sktadania,

z tym ze dzien, w ktorym uplywa termin sktadania ofert, jest dniem ich otwarcia. Pozostala
czgS¢ postgpowania przetargowego jest niejawna i poufna.

4. Podczas otwarcia ofert podaje si¢ nazwy oraz adresy oferentow, a takze informacje zawarte w
ofertach dotyczace ceny, terminu wykonania zamowienia, okresu gwarancji i warunkow
platnosci, jezeli sg one kryterium oceny oferty.

5. Informacje, o ktorych mowa w ust. 3 i 4, przekazuje si¢ niezwlocznie oferentom, ktoérzy nie
byli obecni przy otwarciu ofert, na ich wniosek. |



§ 15
1. Zarzad Spoldzielni powotuje Komisje Przetargowa. Zarzad powotujgc Komisje wskazuje jej
przewodniczacego i sekretarza. Komisja liczy co najmniej 3 czlonkéw.
2. Komisja Przetargowa moze mie¢ charakter staty lub by¢ powolywana do poszczegolnych
postepowan.
3. Cztonkowie Komisji zobowigzani sa do zachowania poufnosci odnosnie informacji
uzyskanych w trakcie postgpowania przetargowego.
4. Do zadan Komisji Przetargowej nalezy:
1) otwarcie ofert i sprawdzenie ich zgodnosci z SIWZ,
2) ocena ofert niepodlegajgcych wykluczeniu wedtug kryteriow okreslonych w SIWZ.
5. Komisja Przetargowa sporzadza i podpisuje protokot z postgpowania przetargowego
zawierajacy:
1) opis przedmiotu zaméwienia,
2) nazwy i adresy wszystkich firm, ktore ubiegaja si¢ 0 zamowienia,
3) informacje o spetnieniu warunkéw przez oferentéw,
4) ceny ofert oraz inne wymagane przez SIWZ parametry,
5) poréwnanie ztozonych ofert,
6) uzasadnienie wykluczenia oferenta, odrzucenia oferty,
7) propozycjg¢ i uzasadnienie wyboru najkorzystniejszej oferty.
6. Regulamin dziatania Komisji Przetargowej ustanawia Zarzad Spoltdzielni.

§16

1. Komisja przetargowa odrzuca oferte, jezeli:

1) jej tres¢ nie odpowiada tresci Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia, z
zastrzezeniem, iz oferty zawierajgce omytki polegajace na niezgodno$ci oferty ze
Specyfikacjg Istotnych Warunkéw Zaméwienia, nie powodujace istotnych zmian w tresci
oferty, nie podlegaja odrzuceniu,

2) wykonawca w terminie 3 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia nie zgodzil si¢ na
poprawienie omyfki, o ktérej mowa w pkt. 1),

3) Jjest niewazna na podstawie odrgbnych przepisow:

2. Przetarg uznaje si¢ za rozstrzygniety, jezeli przynajmniej jedna oferta spetnia kryteria
okreslone w SIWZ oraz nie przekracza kwoty zaplanowanej przez Spétdzielnie.

§17

1. Przewodniczacy komisji przetargowej przedktada Zarzadowi Spéltdzielni do zatwierdzenia
protokot z postgpowania przetargowego. Kazdy z oferentéw ma prawo w ciagu 3 dni od dnia
zawiadomienia o wyborze oferty wnie$¢ sprzeciw do Zarzadu Spoétdzielni.

2. Sprzeciw rozpatruje Zarzad Spotdzielni w terminie 7 dni od daty wniesienia. W przypadku
uznania sprzeciwu za zasadny Zarzad Spotdzielni moze dokonaé zmiany sktadu Komisji
przetargowej, nakaza¢ Komisji Przetargowej ponowne rozpatrzenie ofert lub uniewaznié¢
przetarg.

§18

Informacje o wyborze oferty Spotdzielnia niezwlocznie przekazuje zwycigzcy oraz pozostatym
oferentom.

§19 \ .
Zarzad Spéldzielni moze odwotaé lub uniewazni¢ postgpowanie przetargowe, jezeli: K\‘ \)‘"y/ //
1. nie ztozono zadnej oferty niepodlegajacej odrzuceniu, , \'\ A\ 4/
AV
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2. cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, Jaka Spéldzielnia moze przeznaczy¢ na
realizacj¢ zamdwienia,
3. zatwierdzenie wyniku przetargu nie lezy w interesie Spotdzielni.

§ 20
W przypadku zlozenia tylko jednej waznej oferty komisja przetargowa decyduje, czy oferta
zostanie rozpatrzona, czy tez nalezy oglosi¢ ponowny przetarg.

§ 21
Zarzad moze przeprowadzi¢ dodatkowe negocjacje ze wszystkimi oferentami, ktorzy zlozyli
wazne oferty w danym postepowaniu.

§ 22

W przypadku, gdy ztozone oferty przekraczaja mozliwosci zwigkszenia srodkow finansowych na
realizacj¢ zamowienia. Spéldzielnia moze powtorzy¢ procedurg okreslong w rozdziale 111 lub
moze przeprowadzi¢ negocjacje ze wszystkimi wykonawcami, ktorzy zlozyli swoje oferty w
danym postepowaniu.

§ 23
1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni w dniu 05.06.2025r.
1 obowigzuje od dnia uchwalenia.

2. Sprawy wszczete przed dniem wejécia w zycie regulaminu, a nie zakonczone, nalezy
regulowa¢ w trybie dotychczasowym.

Przewodniczacy

; R?Zy N’ajzo (/S
{é ’ng %Q
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