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KSM ,.Nasz Dom” w Koszalinie zarejestrowana jest w KRS pod numerem 0000119694

i dziata na podstawie obowigzujacych przepiséw ustaw spotdzielczych, statutu i regulamindw.

Dziatalnoscia Spotdzielni w 2024 roku kierowat Zarzad w skladzie:

v Wieslaw Kozieja — prezes Zarzadu,

v' Barbara Zawisza — zastgpca prezesa Zarzadu ds. ekonomiczno-finansowych — gléwna ksiegowa,

v" Mirostaw Wasilewski — zastepca prezesa Zarzadu ds. techniczno-eksploatacyjnych - do wrzesnia
2024r.

Przedkladajac sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni wraz ze sprawozdaniem finansowym za 2024 rok
obejmujagcym wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans, rachunek zyskow i strat, zestawienie
zmian w kapitale wlasnym, rachunek przeptywdw pienigznych oraz dodatkowe informacje i objasnienia
Zarzad jest przekonany, ze dokumenty te pozwola cztonkom Spétdzielni oceni¢ aktualng sytuacje Spétdzielni
1 jej mozliwosci dziatania w przysztosci.

Ciagly wazrost kosztow energii powodowal dalszy wzrost inflacji, cho¢ juz mniejszy niz w latach
poprzednich. Ceny materialow zaczely si¢ juz stabilizowaé, ale w dalszym ciaggu nastepowat wzrost kosztow
robocizny. Mialo to odbicie w poziomie kosztow ustug remontowych oferowanych dla spotdzielni
mieszkaniowych. Z tych powodoéw znaczna czg$¢ robdt remontowych zostata ograniczona do niezbednego
minimum.

W nieruchomosciach, w ktérych wystgpuja Rady Nieruchomosci, plany remontowe zostaly poddane ich
opiniom, a tam gdzie nie ma powotanych tych organéw, plany remontéw opiniowat Zarzad. Nastepnie projekty
planéw remontow byly wywieszane na tablicach ogloszen celem ich skonsultowania z mieszkaficami.

W ramach posiadanego oprogramowania, kontynuowano obstuge systemu e-kartoteka dla wiascicieli
mieszkan i garazy. Uzytkownicy lokali, ktérzy zlozyli zgode na przesytanie korespondencji droga
elektroniczng, otrzymali osobiste dane do wlasnej e-kartoteki, gdzie mogg samodzielnie, korzystajac ze
standardowej przegladarki internetowej, analizowac stan rozliczen z tytulu uzytkowania swojego lokalu,
wymiar opfat oraz dokonywaé platnosci on-line. Do tych wiascicieli, wszelkie dokumenty zwigzane
z uzytkowaniem lokalu (np. wymiar optat, rozliczenia wody), przesytane sg droga elektroniczng na wskazany
adres e-mail.

Jak w poprzednim roku w tradycyjnej formie, zwotano posiedzenie Walne Zgromadzenie na ktorym miedzy
innymi dokonano zmiany statutu spétdzielni.

W wyniku odbytego posiedzenia Walnego Zgromadzenia:

> zatwierdzono sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni i sprawozdania finansowego
za 2023 r.
zatwierdzono Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2023 roku,
dokonano podziatu nadwyzki bilansowej za 2023 r,

udzielono absolutorium dla Zarzadu Spétdzielni,

Y V VYV V

wyrazono zgode¢ na zaciggnigcie kredytu na remont instalacji centralnego ogrzewania i docieplenia

scian zewnetrznych w nieruchomoscei 101,



» wyrazono zgode na zbycie dziatki nr 511/8 obreb 19,
» zmieniono statut spotdzielni.
Wszystkie podjete dziatania pozwolity w 2024 roku na kontynuowanie eksploatacji biezacej i remontow
zasobOw wilasnych oraz powierzonych, prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w grupie konserwacyjnej,
wynajmowanie lokali uzytkowych, dzierzawienie wybranych terendw i powierzchni reklamowych a takze

prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

Wynik ekonomiczny

Osiagnigte w 2024 roku dochody, koszty i wyniki ekonomiczne Spoldzielni przedstawione zostaty
szczegdtowo w Informacji z realizacji planu gospodarczego KSM ,Nasz Dom” w Koszalinie na 2024 r.
stanowigcej zalacznik do niniejszego sprawozdania.

Zakres i skalg dziatalnosci Spotdzielni w 2024 r. okreslat uchwalony przez Rade Nadzorcza Plan
gospodarczy. Dziatalno$¢ Spotdzielni przyniosta ogétem nadwyzke przychodéw nad kosztami w wysokosci
netto 832.209,22 zl, o ktérej podziale zdecyduje Walne Zgromadzenie. Zgodnie z wczesniejsza decyzja
powinno zaakceptowac przeznaczenie jej czgsci na dofinansowanie poniesionych przez cztonkéw Spoétdzielni
kosztow eksploatacji i utrzymanie czgsci wspdlnych nieruchomosci mieszkaniowych.

Zarzad proponuje, aby przeznaczy¢ na ten cel kwote 678.314 zl, wynikajaca z przyjetego w Planie na 2024
rok wskaznika dofinansowania na poziomie 0,45 z/m*/m-c w okresie styczen — czerwiec i odpowiednio 0,55
z/m*/m-c w pozostatych miesigcach. Pozostaly czes¢ nadwyzki proponuje si¢ przeznaczy¢ na zwiekszenie

scentralizowanego funduszu remontowego.

Informacja o stanach funduszy remontowych i remontach nieruchomosci

mieszkaniowych

Nieruchomos¢ 101 — Zwycigstwa 153, Warynskiego 9-11-13, Szymanowskiego 2-4-6 i 8-19-12 oraz Holdu
Pruskiego 11-11c
» Opfata na fundusz remontowy w 2024 roku wynosita do maja 2024 r. 3,00 z/m?*/m-c, natomiast od maja
do grudnia 2024 r. 3,50 z{/m*/m-c.
» W ramach remontéw w 2024 roku wykonano rozne drobne roboty budowlane i agrotechniczne, a takze
projekty modernizacji c.o. i audyty energetyczne na kwotg 56 116 zt.

» W 2025 roku planuje si¢ wykonanie prac termomodernizacyjnych i remont instalacji c.o.

Nieruchomos¢ 102 — Szymanowskiego 18-18c, Moniuszki 6-6e i 8-8e
» Opfata na fundusz remontowy w 2024 roku wynosita 3,00 z/m?*/m-c.
> W 2024 roku rozpoczgto rewitalizacje placu zabaw i czyszczenie elewacji szczytowych oraz drobne roboty

budowlane i instalacyjne na kwote 28 439 zt.



» W 2025 roku planuje si¢ zakonczenie rewitalizacji placu zabaw oraz czyszczenie elewacji balkonowej
Moniuszki 6-6e, wykonanie projektow weztow cieplnych, modernizacji C.O. oraz audytow

energetycznych.

Nieruchomos¢ 103 — Zwycigstwa 187 ab

» Opfata na fundusz remontowy w 2024 roku wynosifa 3,80 zt/m*/m-c za$ na przyszte remonty dzwigdéw
osobowych 0,10 z¥m?*/m-c.

» W 2024 roku wykonano drobne roboty budowlane, instalacyjne i agrotechniczne na kwote 18 701 zt.

» W 2025 roku zaplanowano jedynie drobne roboty remontowe.

Nieruchomos¢ 104 — Broniewskiego 14-16, 17-19i 21-23

» Optata na fundusz remontowy do maja 2024 r. wynosita 3,40 z{/m?/m-c, natomiast od maja 2024 r. wynosita
5,00 zt/m?*/m-c.

» W 2024 roku wykonano drobne roboty budowlane, instalacyjne i agrotechniczne na kwote 2 754 zi

» W 2025 roku zaplanowano jedynie drobne roboty remontowe oraz przebudowe nawierzchni przy

Broniewskiego 17-19.

Nieruchomos¢ 105 — Moniuszki 17-25 i 27-29-29a, Chopina 2-10, 12 i 14, Zgoda 1 i 3-11

» Oplata na fundusz remontowy w 2024 roku wynosita do maja 3,90 a do konca roku 4,50 zt/m?*/m-c

» W 2024 roku dokoficzono budowg centralnej cieptej wody uzytkowej (wymiana instalacji zimnej wody i
kanalizacji sanitarnej, likwidacja gazowych podgrzewaczy wody, budowa instalacji centralnej cieptej wody
uzytkowej) za kwote 2 658 812 zi.

» Na 2025 rok — zaplanowano rewitalizacje¢ oston smietnikowych.

Nieruchomosé 106 — Chopina 21-21a i 23-23a, Szymanowskiego 29-31, 30 i 30ab

» Opfata na fundusz remontowy w 2024 roku wynosita — 3,80 zt/m?*/m-c.

» W 2024 roku wykonano remont instalacji gazowej w budynku Szymanowskiego 30A-B na kwote 84 941zt.
» Na 2025 rok zaplanowano wykonanie projektow wymiany instalacji elektrycznych czesci wspdlnych w

catej nieruchomosci.

Nieruchomos¢ 107 — Wieniawskiego 1-7 i 9-15
» Optata na fundusz remontowy w 2024 roku wynosita od maja — 4,00 zt/m?*/m-c.

» W 2024 roku wykonano remont klatek schodowych wraz z wymiang instalacji elektrycznej
w budynku Wieniawskiego 9-15 za 522 445 z.

» W 2025 roku zaplanowano jedynie drobne roboty budowlane i instalacyjne.

Nieruchomosé 108 — Oginskiego 5-5¢ i Nowowiejskiego 10a-10d
» Opfata na fundusz remontowy w 2024 roku wynosita - 3,20 z{/m*/m-c.
» W 2024 roku wykonano drobne roboty budowlane, instalacyjne i agrotechniczne na kwote 4 026 zt.

» Na 2025 rok zaplanowano wykonanie projektow weztoéw cieplnych oraz audytu energetycznego.



Nieruchomos¢ 109 — Karlowicza 5-5g

> Optata na fundusz remontowy w 2024 roku wynosita 3,00z/m?*/m-c.

» W 2024 roku wykonano wymiang balustrad loggi — 15 szt. na kwote 126 610zt i remont instalacji gazowe;
— 130 000zt

» W 2025 roku zaplanowano mycie i malowanie elewacji i drobne roboty budowlane.

Nieruchomos¢ 110 — Wojska Polskiego 5-7-9, 5a i 11, Wyspianskiego 1-3, 5a-5¢, 9a-9c i 11a-11c

> Optata na fundusz remontowy w 2024 roku wynosita od maja 3,50 zt/m*/m-c.

» W 2024 roku wykonano projekt na zatoki parkingowe przy ul. Wyspianskiego 5a-5¢, Wyspiafiskiego 9a-
9c, Wyspianskiego 11a-11¢ za kwote 11 070 zt,

» Na 2025 rok wykonanie audytéw i projektow termomodernizacji oraz projektow instalacji CO.

Nieruchomos¢ 111 — Zwycigstwa 186

» Optata na fundusz remontowy w 2024 w roku wynosita — 3,20 z{/m?*/m-c.

» W 2024 roku zakonczono opracowanie inwentaryzacji, ekspertyzy rzeczoznawcy ds. p.poz. i dokumentacji
projektowej do decyzji Pafistwowej Strazy Pozarnej za kwote 114 250 zt oraz drobne roboty budowlane,
instalacyjne oraz remontowe GK na kwote 11 251 zt

> Na 2025 rok zaplanowano realizacje dostosowania budynku do wymagan PPOZ, projekt oraz remont
instalacji C.O. , remont WLZ, wymiang okienek piwnicznych, remont chodnika, posadzek balkonowych

oraz ocieplenie wneki elewacji i prace malarskie na zewnatrz i wewnatrz budynku.

Nieruchomos¢ 112 — Tetmajera 4-10, 12-18, 20-26 i 28-32

» Opfata na fundusz remontowy w 2024 roku wynosita - 3,80 zt/m*/m-c.

» W 2024 roku wykonano wymiang poziomdow kanalizacyjnych w budynku Tetmajera 4-10 128650zt

» Na 2025 rok zaplanowano wymiang poziomow kanalizacji sanitarnej w budynku Tetmajera 20-26 i

wymiang oswietlenia na klatkach schodowych.

Nieruchomos¢ 113 — Tetmajera 36-38, Staffa 1-11 i 4 Marca 2-2¢

» Optata na fundusz remontowy w 2024 roku wynosita od maja —4,00z/m?*/m-c.

» W 2024 roku, wykonano wymiana instalacji elektrycznych klatek schodowych budynku przy Tetmajera
48,50,52,54 wraz z remontem klatek schodowych za kwote 566.462 zt oraz drobne roboty budowlane za
kwote wraz remontem czterech pionow balkonowych 45.410 zt

» W 2025 roku zaplanowano modernizacje instalacji elektrycznych klatek schodowych budynku Tetmajera
40,42,44,46 wraz z remontem klatek schodowych. Zaplanowano modernizacje instalacji C.O. oraz
wymiang grzejnikow na remontowanych klatkach schodowych.

» Zaplanowano naprawe 16 szt. balkondéw (4 piony)



Nieruchomos¢ 114 — Zeromskiego 22-36, 38-44 i 46-60 oraz Reymonta 32-34

» Optata na fundusz remontowy w 2024 roku wynosita od maja — 4,20 zt/m*/m-c.

» W 2024 roku wykonano drobne roboty budowlane w tym awaryjng naprawe zapadnigtego dachu przy ul.
Reymonta 34 za kwote 105.767 zt

> Na 2025 rok zaplanowano wykonanie audytu i aktualizacje projektéw termomodernizacji wszystkich

budynkdw oraz drobne roboty remontowe.

Nieruchomosé 115 — Wojska Polskiego 55-57, 59-61 i 63-65 oraz 4 Marca 12-12a, 14-14a, 16-16a i 18-18a
» Optata na fundusz remontowy w 2024 roku wynosita od maja - 3,70 zt/m?*/m-c.

» W 2024 wykonano jedynie drobne roboty budowlane w kwocie 18.383zt

» Na 2025 rok zaplanowano drobne roboty remontowe oraz wzmocnienie podciggéw w piwnicy budynku

po bytej kottowni oraz wykonanie audytow i projektow termomodernizacji dla wszystkich budynkow.

Nieruchomos¢ 118 — Orla 47 i 49

» Optata na fundusz remontowy w 2024 roku wynosita od maja — 5,25 zt/m?*/m-c.

» W 2024 roku wykonano jedynie drobne roboty budowlane i wymiane zjezdzalni w kwocie 27.377zt

» Na 2025 rok zaplanowano modernizacj¢ instalacji elektrycznej czesci wspdlnych oraz domofonowej w

budynkach przy ul. Orla 47 i 49.

W roku 2024 kontynuowano prace zwigzane z awariami lub zaleceniami pokontrolnymi dotyczacymi
zuzytych instalacji gazowych np. na nieruchomosciach 106 i 109. Przebudowy i modernizacje wewnetrznych
instalacji elektrycznych realizowane byly na nieruchomosciach 107 i 113. Trend ten zreszta jest bardzo
wyrazny i powiazany z remontem klatek schodowych i bedzie kontynuowany w roku 2025 w nieruchomosci
113. W nieruchomosci 105 zakonczono remont instalacji wod-kan potaczonego z likwidacjg piecykow
gazowych, przebudowa i modernizacja systemu zasilania c.o. i c.w.u., tym samym zakonczong ta modernizacje
we wszystkich zasobach spotdzielczych. Po zakonczeniu tej inwestycji nasza Spotdzielnia w 100% korzysta z
zasilania w energi¢ cieplng z MEC Koszalin.

Innym waznym akcentem jest wykonanie dokumentacji projektowej dostosowania i modernizacji budynku
przy ul. Zwycigstwa 186 (nieruchomos¢ 111).

W trakcie 2024 r. wykonywane byly rowniez drobne prace ogdlnobudowlane, instalacyjne czy
agrotechniczne réwniez z wykorzystaniem Grupy Konserwacyjnej. Ich charakter ma glownie znaczenie

towarzyszace 1 dorazne.



Zadluzenia mieszkancow

W ponizszej tabeli prezentuje si¢ dane poziomie zadtuzenia mieszkancow z tytutu optat za lokale w latach

2020-2024 w poréwnaniu do roku 2011 (dane w tys. zt).

e Lata
Wyszczegolnienie
2011 2020 2021 2022 2023 2024
Stan zadluzenia 623.9 4793 467,1 582,5 646,5 750
Wzrost/spadek zadluzen 100,4 115,1 -12,2 1154 64 103,5
P g5
Wskaznik % @legb501 do 5.5 298 278 2,96 301 3,17
rocznego wymiaru oplat

Szczegotowa informacje o podjetych dziataniach windykacyjnych zaprezentowano w Informacji

z realizacji Planu gospodarczego za 2024, stanowigca zatacznik do niniejszego Sprawozdania.

Stan zadluzen kredytowych

Podejmujac procesy termomodernizacyjne lub wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnych przed
uruchomieniem na te cele rezerw finansowych Spotdzielni, nieruchomosci zaciggaty preferencyjne kredyty
uzupelniajace srodki whasne. W 2024 roku uruchomiono kredyty na tgczng kwote 2.990 tys. zt. (Nieruchomosé¢
105). Nieruchomosci splacity kredyty bankowe w facznej kwocie 1.801,0 tys. zI, z tego w ramach przyznanych

premii termomodernizacyjnych w kwocie 860,7 tys. zt.

W ponizszej tabeli przedstawiono dane o stanie zadtuzen z tego tytutu w ostatnich latach.

Stan na
. 101 102 103 104 105 106 107 108 110 111 112 113 114 115 Razem

dzien
31.12.2015 | 4982 1.604,9 338,0 1.642,7 | 328,7 | 230,5 | 4585 603,3 2374 110,2 765,6 690,7 576,7 8.085.4
31.12.2016 | 3545 1.465,2 202,8 1.454,8 | 2373 | 161,3 | 3439 | 4285 166,2 7329 520,8 490,8 458,5 7.017,6
31.12.2017 | 2786 1.292,8 67,6 1.266,9 | 146,0 | 92,2 229,2 336,7 94,9 599,7 379,7 385,6 340,3 5.510,3
31.12.2018 | 202,6 1.120,4 1.079,0 844 23,0 114,6 2449 23,7 466,4 238,6 280.4 222,1 4.100,3
31.12.2019 | 126,6 948,1 832,8 | 891,1 52,5 153,0 21246 | 97,5 1753 103,9 5.505,5
31.12.2020 50,6 775,7 6774 | 7032 20,7 61,2 2.356,7 | 37,2 70,1 4.752.8
31.12.2021 603,3 1.215,1 | 6158 | 5189 1,3 2.018,0 4,0 49764
31.12.2022 430,9 1144,0 | 5542 | 3746 0 17459 0 1160,5 81,0 5.491,2
31.12.2023 258,6 1.033,3 | 492,6 326 2129 1.540,5 312,1 4.176,3
31.12.2024 86,2 922,6 |431,0| 1.942,5 2678 163.8 1.335,1 216,1 5.365,1

Sptaty kredytow przez wszystkie nieruchomosci przebiegaja zgodnie z zawartymi umowami kredytowymi.




Struktura wystepujacych praw do lokali mieszkalnych i stan ich uwlaszczenia

Nowelizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 2000 roku stworzyta podstawy do przeksztatcania

spotdzielczych praw do lokali we wiasnos¢. W naszej Spotdzielni uchwaty Zarzadu w tym zakresie zapadty

na poczatku 2005 roku. Jak wynika z ponizszych danych, do 2024 roku wigcznie,
z mozliwosci uwlaszczenia skorzystato niewiele ponad 32 % wiascicieli mieszkan.
W 2024 roku uwlaszczono 6 mieszkan.
Odrgbna wlasnos¢
NNr Powierzchnia % do Najem T Bezigiulu Wiasnosciowe
ier. agdle Powierzchnia o okatorskie | prawnego
ogotem
101 7 709,40 1 961,91 25,45 - - - 5 747,49
102 8 423,49 2 448,33 29,07 - 47,20 5927,96
103 6 922,11 1 409,59 20,36 - - - 5512,52
104 3 726,78 1 326,24 35,59 - - - 2 400,54
105 13 386,42 4 395,24 32,83 186,02 - - 8 805,16
106 5231,18 1932,28 36,94 - - - 3298,90
107 4 805,25 1 255,94 26,14 69,40 41,90 3438,01
108 4 228,93 1 451,40 34,32 - - - 2 71153
109 4 529,00 111890 24,71 - 102,60 - 3 307,50
110 10 177,44 3677,08 36,13 50,32 46,40 - 6 403,64
111 4 545,79 2 503,69 55,08 109,80 - - 1 932,30
112 11 860,82 4 805,44 40,52 - - - 7 055,38
113 11 603,63 4 288,44 36,96 - - 32,80 7 282,39
114 14 796,76 4 994,60 33,75 - 37,10 - 9 765,06
115 8171,92 1 787,60 21,87 36,00 - 31,62 6 316,70
118 3 724,00 1019,20 27,37 19,60 19,60 2 665,60
123 842,92 40 375,88 32,52 451,54 294,80 84,02 82 636,68
Razem

Segregacja odpadow

Pomimo prowadzonych akcji edukacyjnych, nie wszyscy mieszkancy dostosowuja sie do panujacych

przepisOw prawa, nie przestrzegaja zasad segregacji, niewlasciwie gromadza odpady oraz przyczyniajg si¢ do
panujacych wokot oston warunkéw, niweczac tym samym wysitki innych mieszkancéw dbajgcych o swoje
otoczenie. W szczegdlnosci dotyczy to zabudowy wielolokalowej, gdzie niektorzy mieszkancy czuja sie
anonimowi i nie dbaja ani o odpowiednia segregacj¢ odpadow, ani o czystos¢ w ostonach $mietnikowych.
Odpowiedzialnos¢ za to, jak wyglada dana okolica i teren przy ostonach $mietnikowych, zalezy od
mieszkancow, zarzadcow i wlascicieli nieruchomosci. Spotdzielnia we wlasnym zakresie i na wiasny koszt
realizuje obowigzek utrzymania w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym miejsc gromadzenia
odpadéw oraz wyposazenia nieruchomosci w odpowiednig ilos¢ pojemnikow na odpady zmieszane

i selektywne.



Jednak zadne dziatania nie zniweluja braku odpowiedzialnosci czesci mieszkancow, ktorzy swoim
postepowaniem narazaja wszystkich mieszkancow danego budynku na dodatkowe kary finansowe —

w przypadku budynkéw wielorodzinnych stosuje si¢ zasade odpowiedzialnosci zbiorowe;j.

W przyszlosci Zarzad bedzie kontynuowat edukacje wsrod mieszkancow odnosnie prawidtowej

segregacji odpadow.

W listopadzie 2024 roku Rada Miasta Koszalina zmienita zasady naliczania optat dla mieszkancow za
odbior odpadow. Wezesniej optata wynosita 58 zt od gospodarstwa domowego. Od stycznia 2025 roku optata
ta naliczana jest w nastgpujacy sposob:

v' gospodarstwo jednoosobowe — 37 zt

v’ gospodarstwo dwuosobowe — 67 zt

v’ gospodarstwo trzyosobowe i wigksze — 107 zt.
Decyzja ta spowodowata, ze w trybie pilnym konieczne byto pozyskanie od mieszkancow oswiadczen o ilosci
i rodzaju gospodarstw domowych w danym mieszkaniu. Bardzo pomocny okazat si¢ system komunikowania
z mieszkancami poprzez poczte elektroniczng. W niewielu przypadkach konieczna byla korespondencja
papierowa. Dzigki temu moglismy zawiadomi¢ mieszkancéw o nowym wymiarze optat od stycznia 2025 roku

i ztozy¢ nowe deklaracje do Urzedu Miasta.

Ogolna sytuacja ekonomiczno-finansowa Spoldzielni w Swietle analizy ryzyk
i zagrozen

Sytuacja ekonomiczna Spoéldzielni jest stabilna. Wskazuja na to dane zaprezentowane
w sprawozdaniu finansowym. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie wystepuja zdarzenia,
ktore mogtyby zagraza¢ w jakikolwiek sposdb kontynuacji dziatalnosci Spotdzielni w najblizszej przysztosci.
Sprawozdanie zostato poddane badaniu przez biegtego rewidenta.

Po dniu bilansowym nie zaistnialy zdarzenia, ktére miatyby istotny wplyw na sporzadzone sprawozdanie
finansowe oraz dzialalnos¢ Spotdzielni. Spotdzielnia w 2024 roku zaplacita terminowo wszystkie
zobowigzania wobec budzetu, bankow oraz pozostatych kontrahentow. Posiadata tez wolne srodki finansowe,
ktore lokowata na korzystnych lokatach bankowych.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym na gruncie dziatalnosci spotdzielni mieszkaniowych ma na celu
zapewnienie ptynnosci finansowej oraz stabilizacji przeptywow pienieznych, ograniczenie zmiennosci wyniku
finansowego, minimalizacj¢ odchylen od wielkosci zalozen Planu gospodarczego, jak tez wspieranie
organizacji finansowania dziatalnosci.

Bezposredni i posredni wplyw na wyniki finansowe Spoldzielni oraz jej dziatalnos¢ majg czynniki
zewngtrzne i wewnetrzne.

Do czynnikdéw zewnetrznych naleza:

- polityka monetarna i podatkowa panstwa;
- pogarszajaca si¢ sytuacja w zakresie dostgpnosci wykonawcow robdt budowlanych;

- niestabilnos¢ przepisdw prawa dotyczacych spétdzielczosci;



- wysokos¢ dochodow gospodarstw domowych;
- warunki pogodowe (m.in. niskie temperatury, opady, nagte zjawiska atmosferyczne).

W zakresie czynnikoéw wewnetrznych nalezg gléwnie:

- stopien poprawnosci szacowania kosztow planowanych remontow lub robdt zwigzanych z prawidlowym
utrzymywaniem nieruchomosci;
- poziom skutecznosci windykacji naleznosci.

Zarzad monitoruje mozliwe ryzyka i podejmuje dziatania zapobiegajace negatywnym ich wplywom na
kondycje finansowa i biezaca dziatalnos¢ Spotdzielni.

Wojna na Ukrainie oraz sankcje wprowadzone na Biatoru$ i Rosje, szczegdlnie odciecie sie¢ od dostaw
wegla i energii z tych kierunkdw, spowodowaty znaczacy wzrost kosztéw zakupu energii cieplnej dla celow
grzewczych i podgrzania wody w Spotdzielni. Problem ten zostat jednak ztagodzony poprzez wprowadzenie
przepisow ustawy z dnia 15 wrzesnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie niektorych zrodet
ciepla w zwigzku z sytuacja na rynku paliw, Spotdzielnia obcigzana byta przez okres 4 miesiecy cenami z
zastosowaniem rekompensaty. Czynniki te spowodowaly, ze wzrost kosztow nie jest tak drastyczny jak
zaktadano.

Ponadto utrzymujacy si¢ wysoki poziom stop procentowych, wptywa na poziom ponoszonych kosztéw
obshugi kredytow zaciagnigtych na roboty remontowe. Koszty te sg jednak pokrywane z wplat na fundusz
remontowy poszczegodlnych nieruchomosci i nie maja wptywu na wynik finansowy Spoétdzielni.

W  zwigzku z wysokimi kosztami utrzymania, moga si¢ pojawi¢ przejsciowe problemy
z terminowym regulowaniem naleznosci przez najemcéw lokali uzytkowych oraz wiascicieli mieszkan.
Spotdzielnia bedzie wowczas wszezynata postgpowania windykacyjne, zgodnie z przyjetymi zasadami.

Dziatalnos¢ Spotdzielni finansowana jest glownie ze srodkow wiasnych jej mieszkancow, a kredyty
zaciagane sa jedynie na finansowanie lub wspotfinansowanie kosztownych robot remontowych. Spotdzielnia
utrzymuje odpowiedni do prowadzonej dziatalnosci stan srodkéw pienigznych na rachunkach bankowych.

Windykacja naleznosci prowadzona jest systematycznie, zgodnie z obowigzujacymi w Spoétdzielni
szczegOlowymi zasadami.

Na biezaco analizowany jest rynek wykonawcéw w celu optymalnego ich wyboru do $wiadczenia

planowanych ustug remontowych i biezacej eksploatacji nieruchomosci.

Kierunki przyszlych dzialan remontowych w nieruchomosciach mieszkaniowych
Z punktu widzenia zuzycia technicznego i potrzeb w zasobach spotdzielczych nalezy wyroznié trzy
podstawowe kierunki dziatan remontowych:

1) Nalezy kontynuowa¢ i planowa¢ wymiane wspolnych instalacji elektrycznych i remonty klatek
schodowych oraz wymiang centralnego ogrzewania. Nalezy przyja¢, iz realizacja tych potrzeb bedzie
proporcjonalna do mozliwosci finansowych poszczegdlnych nieruchomosci. W roku 2025 takie
remonty instalacji elektrycznych z remontami klatek schodowych odbeda si¢ w nieruchomosci 113.

2) Modernizacje c.o. beda powigzane z termomodernizacjami budynkow i w roznej perspektywie czasu
zostang zrealizowane w nieruchomosci 101, a planuje si¢ w latach przysztych w nieruchomosciach

108, 110, 1111 115.
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3) Termomodernizacje, elewacje, balkony, balustrady sg wspdlnym mianownikiem inwestycji
poprawiajacych efektywnos¢ energetyczng i estetyke budynkow.
Na terenie naszej Spoldzielni pozostato jeszcze kilka nieruchomosci gdzie beda podejmowane
dziatania modernizacyjne i termomodernizacyjne budynkéw po zakonczeniu remontow instalacji
gazowych i elektrycznych. Prace te byly do tej pory najbardziej kosztownymi przedsiewzieciami co
skutkowato bardzo duzymi obciazeniami finansowymi dla nieruchomosci. Prace te ideowo najlepiej
faczy¢ z modernizacjami c.o. dla optymalizacji uzyskiwanych efektow oszczednosci energii cieplnej
i finansowych. W biezacym roku mozna bylo dostrzec pewna stabilizacje jesli chodzi o ceny

materiatdéw budowlanych ale koszt robocizny jest w dalszym ciggu wysoki.

Koszalin, marzec 2025 r.
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Zal. Do Sprawozdania z dziatalnosci za 2024 rok
Koszalinska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom”
75-950 Koszalin

ul. Szymanowskiego 14

NIP: 669-050-26-90 REGON 000647121

INFORMACJA Z REALIZACJI
PLANU GOSPODARCZEGO
KOSZALINSKIEJ SPOLDZIELNI MESZKANIOWEJ
»NASZ DOM” W KOSZALINIE

ZA 2024 ROK

marzec 2025

12



SPIS TRESCI

Wstep

[N

. Ogolne zestawienie przychodow i kosztow Spotdzielni
Przychody eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych
oraz pozytkéw z majatku Spéidzielni

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

Koszty Grupy Konserwacyjnej i zrodta ich finansowania
Koszty ogolne zarzadu

Dzialalnos$¢ spoteczno —wychowawcza

Administracja zasobami pozaspotdzielczymi

Osobowy funduszu ptac

Analiza pozostatych kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspdlnych na tle osiggnietych przychodow

10. Informacja o zadluzeniach z tytutu niewniesionych optat za lokale

11. Informacja o realizacji zadan remontowych

52

L PP NS

13

16
16
18
20
21
24
24

25
28
29

WSTEP

Plan Gospodarczy Spoldzielni na 2024 r. zostal zatwierdzony uchwalg nr 5/2024 Rady Nadzorczej
z dnia 21marca 2024 r. W ciagu roku Rada Nadzorcza nie dokonywata zmian Planu.

1. OGOLNE ZESTAWIENIE PRZYCHODOW I KOSZTOW SPOLDZIELNI

Na dzien 31 grudnia 2024 roku, nadwyzka przychodéw nad kosztami z dzialalnosci gospodarczej
Spoldzielni wyniosla plus 832.209,22 zl (patrz Ip. 7 w tabela 1), natomiast wynik gospodarki zasobami
mieszkaniowymi nieruchomosci (bez wyniku z lat ubieglych, oraz przewidywanego dofinansowania z
pozytkéw z majatku spotdzielni) wyniost minus 716.462,98 z1 (szczegdtowe rozliczenie przychodow i kosztow
eksploatacji oraz utrzymanie wszystkich nieruchomosci przedstawiono w czesci 9 informacji).

Zbiorcze zestawienie przychoddw i kosztow Spoldzielni oraz osiagniete w poszczegdlnych dziatalnosciach
wyniki prezentuje si¢ w tabeli 1, a zestawienie kosztow wedtug ich rodzaju w tabeli 2.
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Tab. 1. Zestawienie przychodow, kosztow i wynikow poszczegdlnych dziatalnosci Spoétdzielni (dane

w kol. 3-5 w zl)

podziatu

Lp. |Rodzaj dzialalnosci Przychody Koszty Wynik
1 2 3 4 5(3-4)
Eksploatacja podstawowa, z tego: 6 348 231,65 6101 126,70 247 104,95
1) podstawowa stawka eksploatacyjna 4 182 660,12
1 2) czynsz lokali uzytkowych 1238 812,00 5577 819,00 143 143,88
3) szyldy ireklamy 13 203,00
4) dzialalno$¢ spoteczno-wychowawcza 155 195,16 388 505,53 233 310,37
5) pozostata dzialalno$¢ finansowa i operacyjna 758 361,37 134 802,17 623 559,20
Eksploatacja pozostala, z tego: 19 379 667,52 19 431 256,27 51 588,75
1) dostawa wody i odprowadzenie $ciekéw 2 065 809,12 2 065 809,12 -
2) opfata za wywdz odpadéw komunalnych 1975 154,31 1 975 159,12 481
3) Utrzymanie oslon na odpady i wyw6z odpadow 161 650,57 185 063,24 23 412,67
4) dozér lokali uzytkowych 58 119,57 58 119,57 -
5) energia elektryczna w cze$ciach wspdlnych 227 174,68 269 890,99 42 716,31
6) inne (podatck: od nisruchomodel, 681 655.72 676 329.90 532582
ubezpieczenie majatku, oplata za grunt
7) odprowadzenie wod opadowych 66 081,01 56 873,04 9 207,97
8) centralne ogrzewanie 6 066 691,21 6 066 691,21 -
9) podgrzanie wody uzytkowej 2 033 863,05 2 033 863,05 -
10) gaz 54 291,61 54 291,61 -
11) utrzymanie gniazd rtv-sygnat podstawowy 188 698,25 188 687,00 11,25
12) dzwigi - odpis na fundusz remontowy 43 724,24 42 666,06 1 058,18
2 13) dzwigi - eksploatacja 37 468,21 38 526,39 1 058,18
14) odpis na remonty nieruchomosci
mieszkaniowych, odsetki od kredytow i 5388 251,05 5388 251,05 -
czasowego dofinansowania remontéw
l?) remonty .nier. rTﬁesdc - od;?is od lokali 5796122 5796122 i
uzytkowych i garazy w bud. mieszkalnych
16) odpis na remont garazy 39 349,92 39 349,92 -
17) odpis na remonty lokali uzytkowych 2125728 2125728
18) odpis na remont balkondéw i loggi 52 436,02 52 436,02 -
19) fundusz remontowy nier. mieszkaniowych i
garazowych - odpis do wysoko$ci wplywow z 160 030,48 160 030,48 -
pozytkdéw nieruchomosci, z tego z tytutu:
a) dodatkowych pomieszczen 43 506,05 43 506,05 -
b) pozostalych pozytkdw 98 670,08 98 670,08 -
¢) szyldow ireklam 17 854,35 17 854,35 -
Pozostala sprzedaz, z tego: 1034 122,31 885 106,27 149 016,04
1) Grupa Konserwacyjna; 201 297,59 135 750,61 65 546,98
a) ushugi 133 101,57 67 554,59 65 546,98
3 b) sprzedaz wewnetrzna 68 196,02 68 196,02 -
2) zarzadzanie zasobami pozaspdtdzielczymi 454 895,64 369 378,12 85 517,52
3) rozliczenie c.o. za 2023 r wraz z kosztem
oyt podikliw 152 214,79 153 352,26 113747
4) pozostala sprzedaz 225 714,29 226 625,28 910,99
4 |Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 228 786,00 228 786,00
5 | RAZEM 26 762 021,48 26 646 275,24 115 746,24
6 Wynilf eksploatacji mds@wowej (nadwyzka 777 944,08 777 944,08
kosztéw nad przychodami)
7 Wynik eksploatacji podstz?wowej (nadwyzka 61 481,10 61 481,10
kosztéw nad przychodami)
g |[NadwyZka przychodow nad kosztami do 27 539 965,56 26 707 756,34 832 209,22
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Wyjasnienia do tabeli 1:

1) dolp. 1.4 —dzialalnos¢ spoleczno-wychowawcza — szczegdtowa specyfikacje kosztow i przychodéw
przedstawia si¢ w tabeli nr 10;

2) do lIp. 2.3 — utrzymanie oslon na odpady — wyniki z tych dziatalnosci uwzgledniono w wynikach
poszczegdlnych nieruchomosci (patrz tabela nr 13);

3) do lp. 2.5- energia elektryczna — minusowy wynik z tej dziafalnosci dla poszczegdlnych
nieruchomosci zostanie rozliczony z nadwyzki lat ubieghych oraz dodatkowego rozliczenia najemcow
lokali uzytkowych;

4) do lp. 2.6 podatki i oplaty — wynik dodatni z tej dziatalnosci jest ewidencjonowany na koncie
rozliczenia migdzyokresowe i rozliczany dla poszczegdlnych nieruchomosci;

5) dolp.2.10i 2.11 — dzwigi — odpis na fundusz remontowy i eksploatacje¢ — rozliczenie przychodow i
kosztow z tytulu eksploatacji i remontéw dzwigéw w Nieruchomos$ciach 103 i 111 wykazano w
ponizszej tabeli;

Lp. Wyszczegdnienie Przychody (z}) Koszty (zh) Wynik (z})

1 2 3 4 5(3-4)

1 Eksploatacja 37 468,21 38 526,39 |- 1 058,18
Zwyciestwa 187 - Nieruchomosé 103 16 510,20 16 450,00 60,20
Zwyciestwa 186 - Nieruchomos¢ 111 12 820,50 1393888 |- 111838
Szymanowskiego 14 - budynek uzytkowy 1 905,14 1 905,14 -
Zwyciestwa 148 - budynek uzytkowy 623237 623237 -

2 |Odpis na fundusz re montowy 43 724,24 42 666,06 1 058,18
Zwyciestwa 187 - Nieruchomos¢ 103 8 305,94 8 366,14 |- 60,20
Zwycigstwa 186 - Nieruchomosé 111 3541830 34 299,92 111838
Szymanowskiego 14 - budynek uzytkowy - -
Zwyciestwa 148 - budynek uzytkowy - -

3 |Razem 81 192,45 81 192,45 0,00

Tab. 2. Zestawienie kosztow w uktadzie rodzajowym (dane w kol. 3 w z})

Konto Rodzaj kosztu Wykonanie za 2024 r.| Struktura w %

1 2 3 4

401 Amortyzacja 104 829,06 041

411  |Zuzycie materialow 196 146,07 0,76

419  |Zuzycie energii 10 450 655.88 40.56

420  |Uslugi obce materialne 2267 227,01 8.80

430  [Podatki i oplaty 2 53717041 9.85

440 [Wynagrodzenia ogdlem 3709 184,32 14,40
Wynagrodzenia osobowe 3 440 990,52 13,35
Wynagrodzenia bezosobowe 145 562,80 0,56
Wynagrodzenia Rady Nadzorczej 122 631,00 0,48

445 Skiadki ZUS - rentowe 609 867,68 237

445 Swiadczien.ia na rzecz pracownikow (ZF S8, odziez robocza, szkolenia, $wiadczenia 240 41533 093
bhp, positki profilaktyczne)

450 |Odpisy na fundusz remontowy 5395 582,37 20.94

460 Pozost'a%e koszty, w tym: ubt?zpieczenie majatk}l, dozor tec'hnicn?y, oplaty m/ 25523928 099

badania profilaktyczne, ekwiwalenty dozorczyn na zakup srodkéw czystosci.
490 [Ogolem 25766 317,41 100,00
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2. PRZYCHODY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI WSPOLNYCH
ORAZ POZYTKOW Z MAJATKU SPOLDZIELNI

Szczegotowe zestawienie przychodow z tytutu optat eksploatacyjnych od uzytkownikéw lokali
mieszkalnych i garazowych, pozytkéw nieruchomosci oraz pozytkow z majatku Spétdzielni przedstawia sie
w tabeli 3.

Tab. 3. Przychody eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz pozytkdéw z majatku Spotdzielni (dane w kol.

3-5, wzl)
Lp Wyszczegolnienie W;'(l)(;);lime Plan 2024 Wykonar:e 2 024 f%;l f% ?
1 2 3 4 5 6 7
PRZYCHODY OGOLEM, z tego: 5934 964 6 486 639 6 653 866,62 102,58 112,11
1 _|Eksploatacija lokali mieszkalnych 3578 394 4122 931 4123 39524 100,01 115,23
3 (s loiali nisstitayeh (Ponad losaty 8 524 8 524 12 88236 151,13 151,13
eksploatacii)
3 [Eksploatacija garazy 41 569 46 405 46 382,52 99,95 111,58
4 |Czynsz za lokale uzytkowe i dzierzawe gruntow, zteg{ 1 606 124 1756 136 1 801 758,98 102,60 112,18
1) pozytki nieruchomosci (odpis na fundusz
remontowy nieruchomosci) oraz odpis na remont 155 076 156 443 174 970,18 111,84 112,83
lokali uzytkowych whasnosciowych
2) pozytki Spotdzielni 1142 161 1230 717 1238 812,00 100,66 108,46
3) kwota pokrywajaca pozostale koszty eksploatacii
(podatki, oplaty, ubezpieczenie, dozor, eksploatacije 308 888 368 977 387 976,80 105,15 125,60
wind. oplate za wodv onadowe. wvwoz odpadéw [.U
o R A 43332 43 682 43 506,05 99,60 100,40
remontowy nieruchomosci)
6 |Szyldy i reklamy 12 237 11 960 3105735 259,68 253,81
7 |Przychody wiasne Klubu 139 325 142 000 155 195,16 109,29 111,39
8 [Przychody dzialalno$ci finansowej, z tego: 505 459 355 000 439 688,96 123,86 86,99
1) odsetki finansowe 450 459 300 000 384 688,96 128,23 85,40
2) dywidendaz tyt. udzialu w TKK 55 000 55 000 55 000,00 100,00 100,00

Wyjasnienia do tabeli 3:
do Ip. 6) — szyldy i reklamy — na wyzsze wykonanie planu miata wptyw gléwnie kampania wyborcza, sg to
reklamy i banery kandydatow startujacych w wyborach;

3. KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z § 4 ust. 2 Regulaminu rozliczania kosztow..., koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
rejestrowane i rozliczane sg3 w dwoch odrgbnych grupach. W tabeli 4 ujeto tzw. pozostate koszty eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci wspolnych pokrywane z optat na eksploatacje i kalkulowanych odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.
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Tab. 4. Pozostate koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych (dane w kol. 3-5, w z})

Lp Wyszczegolnienie Wykonanie 2023 Plan 2024 Wyko"a"r'_e e e z% ‘)1 ? o ?
1 2 3 4 5 6 7
Koszty utrzymania czystosci i porzadku: 1199 375 1 408 189 1 400 462,32 99.45 116,77
1) wynagrodzenia osobowe 621 775 732 763 718 307,70 98,03 115,53
2) rezerwa na koszty od$niezania, w tym ZUS 9720 10 000 1103,83 11,04 11,36
3) bfp - zastepstwa krotkoterminowe wraz z ZUS 4 500 5000 1 500,00 30,00 3333
4) narzuty ZUS na wynagrodzenia osobowe 115323 133 142 129 652,08 97,38 11243
1 |5) ZFSS 31087 42413 42 412,77 100,00 136,43
6) PFRON 9 664 10 829,00 112,06
7) bhp, w tym koszty obstugi 12 762 25987 27 82797 107,08 218,05
8) materialy i ekwiwalenty na srodki czystosci, narzedzia 55 084 61363 81 792,07 133,29 148,49
9) uslugi sprzatania 349 124 385 000 384 94320 99,99 110,26
10) woda do utrzymania czystosci 2 858 2 093,70 7327
2 |Koszty ogélne zarzadu 2507 710 2 787 704 2 733 229,05 98,05 108,99
3 |Odczyty wodomierzy 35502 39052 35249,13 90,26 99,29
4 [Pogotowie techniczne 151 147 152 000 150 685,89 99,14 99,69
5 |Biezace konserwacje 721 672 817 285 944 955,17 115,62 130,94
6 |Odpis na remonty budynkéw uzytkowych 110 000 150 000 150 000,00 100,00 136,36
7 _|Amortyzacja budynkow uzytkowych 2 988 2 645 264483 99,99 88,50
8 [Amortyzacja wind lokali uzytkowych 6 148 -
9 |Amortyzacja weziéw w budynkach uzytkowych 5763 5763 576251 100,00 100,00
10 |Ustugi kominiarskie 126 012,15 182 288 146 210,45 8021 116,03
11 |Dezynsekcja i deratyzacja 8777 6992 8 619,65 12328 9821
12 |RAZEM POZOSTALE KOSZTY EKSPLOATACJI 4933991 5551917 5577 819,00 100,47 113,05

Wyjasnienia do tabeli 4:

do Ip. 1.8) — materialy... — w tej pozycji wykazywane sa materiaty, ekwiwalenty na srodki czystosci, narzedzia — na potrzeby pracy
gospodarzy domow. W 2024 roku wyposazono dozorczynie w dodatkowy sprzet do utrzymania czystosci terenéw nieruchomosci

(w tym zamiatarki reczne i zbieracze lisci).

W tabeli 5 ujeto koszty eksploatacji i utrzymania rozliczane bezposrednio na poszczeg6lnych uzytkownikow
w formie odrgbnych opfat.

Tab. 5. Koszty eksploatacji bezposrednio obciazajacych mieszkancow (dane w kol. 3-5 tabeli, w zt)

. i . Wykonanie za 2024 5:4 3:3
Lp Wyszczegolnienie Wykonanie 2023 Plan 2024 . %) %)
1 2 3 4 5 6 7
1 |Dostawa wody i odprowadzenie $ciekow 2002 454 2 202 700 2 065 809,12 93.79 103,16
Utrzymanie sanitarno-techniczne osfon na odpady komunalne, 140 333 157 690 185 063.24 11736 131,87
2 1) wywoz odpadow 49 730 54 703 84 104.76 15375 169,12
2) utrzymanie techniczne oslon na odpady 12 125 14 308 8 482 80 5929 69.96
3) sprzatanie oston na odpady 78 478 88 680 92 475,68 10428 117.84
3 _[Oplata za wywoz i utylizacje odpaddw 1994 821 1996 515 1 975 159,12 98,93 9901
4 |Eksploatacja dzwigdw 35 898 39990 38 526,39 96,34 107,32
5_|Dozér lokali uzytkowych 24 437 52 770 58 119,57 110,14 237.83
6 |Energia elektryczna w czesciach wspolnych 189 917 208 909 269 890,99 129.19 142,11
7 _|Podgrzanie wody uzytkowe] 1 886 899 2 564 279 2 033 863,05 7932 107,79
8 [Gaz 49 649 59 579 54 291,61 91,12 10935
9 |Oplata za wieczyste uzytkowanie 72 560 72 560 71 950,29 99.16 99.16
10_[Podatek od nieruchomosci 362 466 409 805 409 274,28 99.87 11291
11 |Ubezpieczenie majatku 161 597 195 105 195 105,33 100,00 120,74
12 |Centralne ogrzewanie 6339253 7607 104 6 066 691,21 79.75 95,70
13 |Utrzymanie gniazd rtv-sygnat podstawowy 169 510 188 834 188 687,00 99.92 11131
14 |Odpisy na fundusz remontowy - ogdtem: 5438 694 5729 081 576195203 100,57 105,94
1) odpis na remonty budynkéw mieszkalnych, z tego, z tytulu; 5327590 5622 447 5651 468.59 100,52 106.08
a) op'IaI._a lokale mieszkalne, w ty@ splata oc{setek od 5103 066 5393 640 5388 251.05 99 90 105.59
kredvtow i za czasowe dofinansowanie remontéw
b) optata na remont balkondw i loggi 32453 52453 52436,02 99.97 99.97
c) lokali uzytkowych w budynkach mieszk. 50539 54 687 5504282 100,65 108,91
d) garazy w budynkach mieszkalnych 2918 2918 291840 100,00 100,00
e) oplat za dodatkowe pomieszczenia 43332 43 682 43 506,05 99,60 100.40
f) optat za szyldy i reklamy 2568 17 854,35 695,26
g inflych pozytkéw nieruchomosci mieszkaniowych, w 75 280 72 498 91 459 90 126,16 12149
tym dzierzawa gruntu pod paczkomaty
2) oplata na remonty dzwigéw 45 542 38 230 42 666,06 111,60 93.69
3) odpis na remonty garazy. z tego, z tytulu; 44 305 47 147 46 560,10 98.76 105.09
a) oplat uzytkownikoéw garazy 36 306 39 147 39 349,92 100,52 108.38
b) dzierzawy gruntu, w tym pod paczkomaty 7999 8 000 7210,18 90,13 90,14
4) odpis na remont lokali uzytkowych 21257 21257 2125728 100,00 100,00
15 _|Odprowadzanie wéd opadowych 55931 56 873 56 873,04 100,00 101,68
16 [RAZEM KOSZTY 18 924 419 21541 795 19 431 256,27 90,20 102,68
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Wyjasnienia do tabeli 5:

do Ip. 7 i 12 — podgrzanie wody i centralne ogrzewanie — w okresie styczen — czerwiec MEC pomniejszat obcigzenia
Spoétdzielni uwzgledniajac nalezne doptaty do cen energii cieplnej. Ze wstepnego rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania i wplaconych zaliczek wynika, ze do rozliczenia z mieszkancami pozostata nadwyzka w kwocie blisko
1.100 tys. zt,

do Ip. 14.1.g) i 14.3.b) — pozytki nieruchomosci — w pozycji tej wykazuje sie kwote odpiséw na fundusz remontowy
poszczegolnych nieruchomosci, do wysokosci wptywéw z pozytkow pomniejszonych o przypadajace na nie koszty
(podatek od nieruchomosci, podatek dochodowy): dzierzawy gruntéw pod paczkomaty, pojemniki na odziez i inne cele,
najem pomieszczen przez TKK.

Koszty zestawione w tabeli 5 zostaly wykazane w ogdlnym zestawieniu przychodow i kosztow Spotdzielni -
pozostata eksploatacja (patrz tabela 1. Ip. 2).

4. KOSZTY GRUPY KONSERWACYJNEJ I ZRODEA ICH FINANSOWANIA

W tabelach 6 i 7 prezentuje si¢ szczegdtowe zestawienie kosztow GK i zrodla ich finansowania.

Tab. 6. Koszty utrzymania Grupy Konserwacyjnej (dane w kol. 3-5, w z})

Lp Wyszezegolnienie Wykonanie 2023r.| Plan2024 |VYkonanieza2024)  5:4 343
I. (%) (%)

1 2 3 4 5 6 7/

1 [Wynagrodzenia 356 256 428 760 424 838,58 99.09 11925
2 |Wynagrodzenia bezosobowe 21 124,00

3 |Narzuty na wynagrodzenia 61418 73 747 73 020,15 99,01 118,89
4 |Materialy pedne 22 342 26 225 2094824 79.88 93,76
5 |Koszty ogolne zarzadu 10 332 10 843 10 842,59 100,00 104,94
6 |Fundusz Swiadczen Socjalnych 12 288 16 517 16 517,13 100,00 13442
7 |PFRON 4500 5452,00 121,16

8 [Zakup i remonty narzedzi i sprzetu 18 084 25 000 43 542,37 174,17 240,77
9 [Amortyzacja 49 818 45 000 44 841,92 99,65 90,01
10 [Ubezpieczenia 10 574 12 170 10 749,98 8833 101,67
11 [Dozor i badania techniczne 288 300 215,63 71,88 74,80
12 |Bhp, w tym koszty obshugi 9 641 10 533 11 849,52 112,50 122,90
13 [Podatek od srodkow transportowych 818 941 925,00 98,30 113,08
14 [Szkolenia i delegacie 3670 500 1 560,00 312,00 42,51
15 [Biezace konserwacje w budynku GK 5191 3500 294707 84,20 56,77
16 [Podatek od nieruchomosci 10 934 12 329 12 32928 100,00 112,76
17 [Oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu 11 191 11 191 11 190,96 100,00 100,00
18 |Opfata za $cieki opadowe 1 598 1 626 1 625,40 99,96 101,70
19 | Wydatki gospodarcze 47019 50 000 45 373,62 90,75 96,50
20|RAZEM KOSZTY GK 631 463 733 682 759 893,44 103,57 120,34
21 |Materialy dot. ustug odplatnych 507 600 1 240,07 206,68 244,69
22 |Materialy dot. technicznego utrzymania $mietnikow 2107 2100 353,07 16,81 16,76
23|0GOLEM 634 077 736 382 761 486,58 103,41 120,09

Wyjasnienia do tabeli 6:

do Ip. 2 — wynagrodzenia bezosobowe — z powodu zmniejszajacej si¢ liczby dobrych wykonawcow na rynku zwigkszyt
sig zakres prac zlecanych do GK. Ze wzgledu na wigksza ilos¢ zlecen oraz z uwagi na trudnosci z przyjeciem do pracy
wykwalifikowanych pracownikéw, zatrudniono na umowe zlecenie kilku pracownikéw celem ich sprawdzenia,

do Ip. 7 — zakup i naprawa narzedzi —przekroczenie finansowe spowodowane wzrostem cen towardw i ustug na rynku,
ponadto po przegladzie sprzetu, tj. kosiarki KUBOTA i ciagnika KIOTI, zalecono naprawe i wymiane zuzytych
czesci, ponadto remontu wymagaty réwniez inne sprzety wykorzystywane przez pracownikéw Grupy Konserwacyjnej

do Ip. 13 - szKkolenia i delegacje —wystapita duza rotacja pracownikéw, stad koniecznosé dodatkowego przeszkolenia
pracownikow.
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Tab. 7. Zrédta finansowania kosztow utrzymania Grupy Konserwacyjnej (dane w kol. 3-5, w zl)

e i . Wykonanie za 2024 5:4 5:3
Lp Wyszczegolnienie Wykonanie 2023 r. Plan 2024 . %) (%)
1 2 3 4 5 6 7

1 [Sprzedaz ustug, ztego: 24 591 29 510 67 763,67 229,63 275,56
1) robocizna 24 085 28910 66 523,60 230,11 276,21
2) materialy finansowane przez ustugobiorcow 507 600 1 240,07 206,68 244,69
2 |Zaopatrzenie 35709 39 341 704131 17.90 19,72
3|Remonty, z tego: 77 442 92 930 68 196,02 73,38 88,06
4|Konserwacije 386 265 460 513 573 122,82 124,45 148,38
5 [Utrzymanie techniczne $mietnikow, z tego: 42 340 50 711 45 571,84 89,87 107,63
1) robocizna 40 233 48 611 4521877 93,02 11239
2) materialy finansowane przez ustugobiorcow 2 107 2 100 353,07 16,81 16,76
6 [Najem pomieszczen 58 384 63 377 65 337,90 103,09 11191
7 |RAZEM, ztego: 624 732 736 382 827 033,56 112,31 132,38
1) robocizna 622 118 733 682 825 440,42 112,51 132,68
2) materialy finansowane przez ustugobiorcow 2614 2 700 1 593,14 59,01 60,95

GRUPA MALEJ ARCHITEKTURY, TRANSPORTU I ZIELENT W 2024 ROKU WYKONALA
NASTEPUJACE ZADANIA:

Przycigto 10 szt drzew.

Dwukrotnie przycinano krzewy oraz trzykrotnie formowano zywoploty o dtugosci 2460 m.

Wykonano nowe trawniki w Nieruchomosci 102,105 i 107.

Pigciokrotnie koszono trawniki o powierzchni 11 hektaréw.

Wykonano opryski na krzewach i niskich drzewach.

Dwukrotnie zasilano krzewy nawozem posadzone w roku poprzednim, oraz podlewano wodg krzewy,

drzewka i nowe trawniki w czasie suszy.

7. Przygotowano podfoze pod nowe trawniki na N-105, 102, 107, Wspdlnota Mieszkaniowa Pitsudskiego
70-72

8. Naprawiano drobne uszkodzenia chodnikéw i opasek przy budynkach.

9. Wywozono gruz, galezi, skoszong trawe i liscie.

10. Wykonano wertykulacje trawnikow.

11.0dsniezano i posypywano mieszanka piaskowo-solng dojazdy do garazy, parkingi, drogi osiedlowe i
wskazane chodniki.

12.Naprawiano zamknigcia bram $mietnikowych, oraz wyremontowano $mietniki po pozarze Zgody 1,

13.Dezynfekowano ostony smietnikowe.

14.Montowano i malowano stupki zaporowe i chodnikowe.

15.0czyszczano i naprawiano rynny na daszkach klatek schodowych, smietnikach i garazach.

16.Naprawiano skrzynki i zamknigcia skrzynek na korespondencje.

17.0dnawiano znaki poziome na jezdniach i parkingach, montowano znaki drogowe i tablice informacyjne
na shupkach

18.Konserwowano, naprawiano i malowano urzadzenia zabawowe oraz ogrodzenia na placach zabaw.

19.Naprawiano i malowano fawki.

20.Wymieniono piasek w piaskownicach.

21.Wykonano drobne prace remontowe stolarki okiennej i drzwiowe;j.

22.Wykonano rézne prace szklarskie dotyczace okienek piwnicznych, oraz wktadow szybowych w drzwiach
klatek schodowych.

23.Wymieniono uszkodzone tablice ogloszeniowe na klatkach schodowych

24.Zamontowano nowe fawki i stojaki na rowery w Nieruchomosciach 108,106,112

25.Wyznaczono, pomalowano i oznakowano miejsce parkingowe dla inwalidy w Nieruchomosci 103

26.Wykonano dodatkowa ustuge koszenie trawnika na wspdlnocie mieszkaniowej Chatbifiskiego 10-10b

Py $h B LAl
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5. KOSZTY OGOLNE ZARZADU
Koszty ogo6lne zarzadu zawieraja elementy zdefiniowane w § 18 ust. I Regulaminu rozliczania kosztow

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za lokale. W tabelach 8 i 9 przedstawiono

szczegOlowa specyfikacje tych kosztow oraz zrodta ich pokrycia.

Tab. 8. Koszty ogoélne zarzadu (dane w kol. 3-5, w z})

Lp Wyszczegdlnienie Wykonanie 2023 r.|  Plan 2024 Wyko"a"r"e = 0 f M ‘)‘ f% ?
1 2 3 -+ 5 6 7
1 |Wynagrodzenia administracji 843 944 922 273 934 268.21 101,30 110,70
2 |Wynagrodzenia sekcii technicznej 360 529 394 040 395 444,69 100,36 109,68
3 |Wynagrodzenia Zarzadu 435 484 473 658 435 938,25 92,04 100,10
4 |Bezosobowy fundusz plac, w tym ZUS 2 500 3000 2 500,00 83,33 100,00
5 |Narzuty ZUS 307 792 349 005 331 669,48 95,03 107,76
6 |ZFSS 38 128 51 646 51 283,69 99.30 134,50
7 [PFRON 14 033 15 474,00 110,27
8 |Bhp, w tym koszty obslugi 6 949 12 368 10 407,38 84.15 149,77
9 |Materialy 23 385 26 500 29 307,50 110,59 12532
10 [Zakup wyposazenia 4284 5200 444641 85,51 103,80
11)Zakup wydawnictw i czasopism 4 682 5 000 6 086,76 121,74 129.99
12 |Ubezpieczenie majatku 3 890 4200 4 380,00 104,29 112,60
13 |Amortyzacja 53 968 55 000 49 989.36 90,89 92,63
14 |Szkolenia i delegacije 3007 3 000 850,87 2836 2830
15 |Inne ustugi obce 72 057 75 000 81 150,87 108,20 112,62
16 [Obstuga prawna 57 891 64 280 64 229,39 99.92 110,95
17 |Optaty telefoniczne 15 887 16 000 12 412,80 77,58 78,13
18{Optlaty pocztowe iroznoszenie korespondencii (bfp) 46 358 52 000 5170627 99.44 111,54
19 |Oplaty skarbowe i sadowe 984 1 000 1 205,00 120,50 122 46
20 |Remonty i naprawa maszyn 1398 3 000 180,01 6,00 12,87
21 [Badanie i oglaszanie bilansu 15 649 15 650 15 625,22 99,84 99.85
22 |Prowizje i oplaty bankowe 7197 7500 693197 92,43 96.32
23 [Podatek od nieruchomosci - udziat Spotdzielni 12 730 14 003 14 451,00 103,20 113,52
24 |Oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow 1229 1229 1229,04 100,00 100,00
25 |Dozor budynku i pomieszczen Spoldzielni 2 090 2 200 2 489,69 113,17 119,15
26 |Eksploatacja windy - udziat Spotdzielni 3145 3200 3 543,52 110,74 112,68
27 [Konserwacije - udziat Spotdzielni 2 042 5 000 1 698,54 3397 8320
28 | Wydatki gospodarcze 67 558 72 962 72 101,26 98,82 106,73
29 |Skladka na Krajowa Rade Spotdzielcza 550 550 550,00 100,00 100,00
30 |Wydatki zwigzane z organizacja Walnego Zgromadzenia 4 967 3 000 2 130,96 71,03 4290
31 |Lustracja pelna za lata
32 [Wydatki samorzadowe 121 789 147 485 144 825,78 98,20 11891
1) wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej 120 527 145 985 142 570,80 97,66 11829
2) wydatki zwigzane = posiedzeniami i administracyjne 1262 1500 2 254,98 150,33 178,68
33|0GOLEM 2522 062 2 802 983 2748 507,92 98,06 108,98
Tab. 9. Zrodta finansowania kosztow ogolnych zarzadu (dane w kol. 3-5, w z})
e " Wykonanie za 2024 5:4 5:3
Lp Wyszczegolnienie Wykonanie 2023 r.|  Plan 2024 . %) %)
1 2 3 4 S 6 7
1 |Eksploatacja wlasna 2 507 710 2 787 704 2 733 229,05 98,05 108,99
2 |Grupa Konserwacyjna 10 332 10 843 10 842,59 100,00 104,94
3 |Zasoby pozaspdtdzielcze 4 020 4436 4 436,28 100,00 110,36
4 |0OGOLEM 2522 062 2 802 983 2748 507,92 98,06 108,98
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6. DZIALALNOSC SPOLECZNO-WYCHOWAWCZA

Tab. 10. Przychody i koszty dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej (dane w kol. 3-5, w z})

W tabeli 10 prezentuje sig zestawienie przychodow i kosztow dziatalnosci spoteczno-wychowawczej.

— . Wykonanie za 2024 5:4 5:3
Lp Wyszczegolnienie Wykonanie 2023 r. Plan 2024 - %) %)
1 2 3 4 5 6 7
Przychody ogélem, w tym: 324 211 401 154 388 505,53 96,85 119,83
1) odplatnos¢ uczestnikow 127 310 130 000 123 869,98 95,28 9730
1 [2) wynajem pomieszczen 12 015 12 000 18 825,18 156,88 156,68
3) pozostale wplywy - dofinansowanie samorzadu - 12 500,00
4) dofinansowanie z pozytkow 184 886 259 154 233 310,37 90,03 126,19
Koszty ogélem, w tym: 324 211 401 154 388 505,53 96,85 119,83
1) wynagrodzenia 161 239 207 762 211 470,68 101,79 131,15
2) bezosobowy fundusz plac 4216 8 000 5 665,00 70,81 13437
3) narzuty na wynagrodzenia 30 885 40 132 39 661,56 98,83 12842
4) Bhp 470 900 894,99 99.44 190,42
4) ZFSS 4615 7:251 725142 100,00 157,14
2 5) PFRON 2253 2 525,00 112,07
6) organizacja imprez 59 925 60 000 52 209,15 87,02 87,12
7) zakup wyposazenia 2 809 6 500 134244 20,65 47,78
9) konserwacje 2 021 2200 2 189,79 99,54 108,33
8) sprzgtanie Klubu 18 000 22 050 22 050,00 100,00 122,50
10) podatek od nieruchomos$ci Tetmajera 1 2401 2715 2 714,88 100,00 113,06
11) szkolenia 600,00
12) wydatki gospodarcze 37 630 41 391 39 930,62 96,47 106,11

W ramach swojej dzialalnosci, Klub prowadzil nastepujace formy zaje¢:

1) Zajecia stale

SEKCJA PLASTYCZNA ,PLASTYCZNE OPOWIESCI” — dla dzieci od 7 do 13 lat, $rody od godziny

SEKCJA MUZYCZNA GITARA/UKULELE/PIANINO

WARSZTAT MLODEGO ODKRYWCY - eksperymenty, gry i zabawy i warsztaty tworcze dla dzieci w
wieku od 6 do 10 lat , czwartki od godziny 16:00 do 17:45

~MALARSTWO I RYSUNEK?” - zajecia dla dorostych i senioréw, czwartki od godziny 10.00 do 13.00
zajecia indywidualne dla dorostych i senioréw z obstugi komputera,

KLUB SENIORA - zajecia odbywaja si¢ we wtorki od godziny 12.00 do 14.00
ZESPOL WOKALNO-ESTRADOWY ,,Uniwersum” - zajecia w poniedziatki

JEZYK ANGIELSKI grupowy - zajgcia dla dzieci przedszkolnych i szkolnych,

JEZYK ANGLELSKI — korepetycje-lekcje indywidualne.
ZAJECIA GIMNASTYCZNE , ,MIX TANECZNY - zajecia wtorki i czwartki dla dorostych i seniorow od

ZAJECIA GIMNASTYCZNE ,ZDROWY KREGOSLUP”- zajecia poniedziatki i srody dla dorostych i

a)
16:00 do 18:00
b)
9)
d)
e) ,.KURS KOMPUTEROWY” -
smartfona
f)
g)
od godziny 13:00-15:00
h)
)
godziny 9:30-10:30
)
seniorow od godziny 9:30-10:30
k)

REKODZIELO DLA DOROSLYCH- zajecia w poniedziatki od godziny 16:00-18:00

2) Spotkania organizowane przez grupy zewne¢trzne
a) Krajowe Bractwo Literackie - spotkania grupy 2 i 4 poniedzialek miesigca

b) Zespét wokalno - estradowy ,,Uniwersum” - zajecia raz w tygodniu
c) Zwiazek Zotnierzy Wojska Polskiego- spotkania grupy zazwyczaj raz w miesigcu
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3) Pozostale wydarzenia, imprezy i wynajmy organizowane w Kklubie :

v’ styczen 2024 r.
Od 15-26 stycznia odbywaty si¢ w klubie potkolonie zimowe, w zwiazku z tym dziatalnos¢ sekcyjna w tym czasie
byta zawieszona.
31 stycznia - Wynajem sali - Okazjonalny

v luty 2024 r.
5,7,8,9,12,13- Bale karnawatowe dla szk6t podstawowych. Miedzy 5-13 stycznia odbyto si¢ 9 bali

3 lutego- wieczorek taneczny- impreza ogdlnodostepna, wstep platny

14 lutego- warsztaty walentynkowe z seniorami

22 lutego- dwa wynajmy sal Nieruchomosci

26 lutego- szkolenie z pierwszej pomocy dla pracownikéw klubu

27 lutego- Integracja miedzypokoleniowa, wizyta dzieci z Przedszkola 22

v marzec 2024 r.
5 marca- spotkanie autorskie z rezyserem i pisarzem Lechem Fabianczykiem, wstep wolny, impreza ogélnodostepna

5,6,14,19,21,28 marca - Wynajmy sal Nieruchomosci

12 marca- Dzien Kobiet w Klubie- Familiada i wspdlne wystepy

14 marca- Spotkanie we wspotpracy ze Spotdzielnig Socjalng Feniks pt. ,,Jak wyglada praca opiekuna osoby chore;j
i niesamodzielnej”. Impreza ogdlnodostepna, wstep wolny

16 marca- wynajem Ksiegowi

18 marca- Swiatowy Dzien Poezji, impreza ogdlnodostepna we wspotpracy z KBL, wstep wolny

18-22 marca -Wystawa fotogramdw autorstwa Wtadystawa Pitaka

19 marca — Prelekcja z KMP Koszalin na temat bezpieczenstwa, oszustw i przemocy.

v kwiecien 2024 r.
3,8,10,15,17 kwietnia- Wynajmy sali Instytut Wiedzy o Tozsamosci
4,11,18 kwietnia- Gimnastyka dla dorostych i senioréw, we wspotpracy ze Spoétdzielnig Socjalng ,,Feniks” w
kazda srode ( 2 grupy) od 11:30-13:15 ,wstep wolny
11 kwietnia- Warsztaty dla SP1, wstep ptatny
13,27 kwietnia- wieczorki taneczne, impreza ogdlnodostepna, wstep ptatny
20 kwietnia- wynajem sali, zewnetrzny
22 kwietnia- wieczornica literacka, impreza ogélnodostepna, wstep wolny
22-26 kwietnia- wystawa malarska twdrczosci Jadwigi Tofito
23 kwietnia- Swiatowy Dzien Ksigzki- integracja migdzypokoleniowa- wizyta uczniow z SP1
24 kwietnia- wynajmy dwoch sal, okazjonalne
25 kwietnia- koncert z okazji uroczystosci 3-cio Majowych. Wystapili: chér Frontowe Drogi
i seniorzy z Klubu Seniora, impreza ogdlnodostepna, wstep wolny
25 kwietnia- wynajem sali Nieruchomosci,
29 kwietnia- wernisaz Ewa Nowak
29-3maja- wystawa fotograficzna pt. ,,Cztery Pory Roku” autorstwa Ewy Nowak,
30 kwietnia- trening mentalny dla senioréw ( coaching) - go$¢ Agnieszka Kucharek, wstgp wolny.

v maj2024r.
6,13,20,27 maja- arteterapia taficem (choreoterapia) dla seniorow. Cykl spotkan we wspotpracy z Centrum Ushug

Spotecznych, wstep wolny.

9,16,23 maja - Gimnastyka dla dorostych i senioréw, we wspéltpracy ze Spétdzielnia Socjalng ,.Feniks” w
kazdg srode ( 2 grupy) od 11:30-13:15 ,wstep wolny.

7 maja — koncert zespotéw ,, W Rytmie Wiosny™: Margaretki i Akademia Seniora, impreza ogolnodostepna,
wstep wolny,

8,22 maja- wynajem sali (grupa zamknigta-zaj¢cia teatralne),

11 maja — wynajem sali na Tetmajera, okazjonalny
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18 maja- Wieczorek Taneczny, impreza ogdlnodostepna, wstep ptatny,
25 maja- Koncert z okazji Dnia Matki i Dziecka, we wspotpracy z Patacem Mlodziezy, impreza ogdlnodostepna,
wstep wolny, okoto 35 oséb
27 maja- Wieczornica Literacka ,,Zanurzeni w Kwiatach™, impreza ogélnodostgpna, wstep wolny
28 maja- wyjscie z seniorami na lody
28,29 maja — wynajem sali (okazjonalny).
v czerwiec 2024 r.
5,12,19 czerwca - wynajem sali (grupa zamknigta-zajgcia teatralne),

6,13,20 czerwca - Gimnastyka dla dorostych i seniorow, we wspotpracy ze Spétdzielnig Socjalng ,,Feniks™ ( 1
grupa) od 11:30-12:45 ,wstep wolny.
8 czerwca- Wieczorek Taneczny, impreza ogdlnodostepna, wstep platny,
10 czerwca- Wieczornica Literacka ,,Nareszcie Lato”, impreza ogdlnodostepna, wstep wolny
11 czerwca- Wyjscie z seniorami do kina
18 czerwca- Zakonczenie sezonu w Klubie Seniora, wyjscie do muzeum na wystawe oraz warsztaty kreatywne z
malarstwa materii.
24,25,26 czerwca- Walne Zgromadzenia
lipiec, sierpien 2024 r.
Od 1 lipca do 26 lipca w klubie odbywaly sie potkolonie letnie.
01.08 - 28.08- przerwa urlopowa.

v" wrzesien 2024 r.
10 wrzesnia- dzien otwarty,

19 wrzesnia- spotkanie Rady Nieruchomosci,
21 wrzesnia- wynajem sali Ksiegowi
23 wrzesnia- Wieczornica Literacka, impreza ogélnodostgpna, wstep wolny,
24 wrzesnia- integracja dla senioréw z klubu seniora, grill na §wiezym powietrzu
28 wrzesnia- wieczorek taneczny, impreza ogdlnodostepna, wstep ptatny.
v’ pazdziernik 2024 r.
8 pazdziernika- Koncert ,,Zegnaj lato, witaj jesiei” we wspotpracy z Koszalinskg Akademig Seniora, impreza
ogoblnodostepna, wstep wolny, okoto 500s6b
10 pazdziernika- szkolenie BHP dla pracownikdw
12 pazdziernika- wieczorek taneczny, impreza ogdlnodostepna, wstep platny,
15,16 pazdziernika- wynajmy sali okolicznosciowe
22,23 pazdziernika- wznowienie sekcji gimnastycznej w klubie, zajecia pokazowe z gimnastyki oraz zdrowego
kregostupa
28 pazdziernika- Wieczor Literacki ,,Srebrne Gody” , impreza ogélnodostepna, wstep wolny, TV MAX

v listopad 2024 r. )
12 listopada- koncert z okazji Narodowego Swigta Niepodlegtosci, zespot ,,Wszystko Ma Swdj Czas™ impreza

ogoblnodostepna, wstgp wolny, okoto 40 osob, TV MAX

16 listopada- wieczorek taneczny, impreza ogélnodostepna, wstep platny

19 listopada- koncert zespotu ,,Katamaran”, impreza ogdlnodostepna, wstep wolny

19 listopada- wynajem sali okolicznosciowy

20 listopada- zebranie Rady Nieruchomosci

25,27,28,29 listopada- bale Andrzejkowe dla dzieci SP 7 i SP 1, miedzy 25-29 listopada odbyto si¢
S bali, wstep ptatny

30 listopada- Andrzejkowy wieczorek taneczny, impreza ogdlnodostepna, wstep ptatny

v’ grudzien 2024 r. )
9 grudnia - Wieczornica Literacka, impreza ogélnodostepna ,,Wiersze w Swigtecznym Wydaniu” wstep wolny,

17 grudnia- Wigilia Klubu Seniora, zespdt akordeonowy ,,Akord”, zesp6t Universum, Seniorzy
19 grudnia- Spotkanie Rady Nadzorczej
20 grudnia- Wigilia Polskiego Zwiazku Akordeonistow
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7. ADMINISTRACJA ZASOBAMI POZASPOLDZIELCZYMI

Spotdzielnia w 2024 roku administrowata 27 wspolnotami mieszkaniowymi oraz jedng spéidzielhiq
mieszkaniowa o lacznej powierzchni 45.434,96 m? (wedtug stanu na 31 grudnia 2024 roku). W 2024 r.

zakonczylisSmy wspotprace z jedng wspodlnota i z jedng podpisalisSmy nowg umowe.
W tabeli 11 prezentuje si¢ szczegdtowe rozliczenie finansowe tej dziatalnosci.
Tab. 11. Przychody i koszty administracji zasobami pozaspdtdzielczymi (dane w kol. 3 - 5, w z})

Lp Wyszczegdnienie Wykonanie 2023 r. Plan 2024 Wykonanrl-e e A f% ‘)‘ f% ?
1 2 3 4 5 6 7
KOSZTY OGOLEM 332 881 382 041 369 378,12 96,69 110,96
1) wynagrodzenia 216 988 252 878 241 064,06 95,33 111,10
2) narzuty na wynagrodzenia 40 580 42 989 45 698.84 106,30 112,61
3) ZFSS 7 691 10 394 10 393,70 100,00 135,14
1 |4) PFRON 2478 2 442,00 98,55
5) bhp, w tym koszty obstugi 1292 954 144270 15123 111,66
6) narzut kosztow ogolnych zarzadu 4 020 4436 443628 100,00 11036
7) wynagrodzenie Zarzadu z narzutami 57 507 62 108 58 706,95 94,52 102,09
8) pozostale 4 803 S 804 5 193,59 89,49 108,14
2 P]‘;ZYCHODY ZA ZARZADZANIE 410 767 443 628 454 895,64 102,54 110,74
ROZNICA MIEDZY PRZYCHODAMI
3 A KOSZTAMI 77 886 61 588 85 517,52 138,85 109,80
8. OSOBOWY FUNDUSZ PLAC

W tabeli 12 prezentuje si¢ wielkosci osobowego funduszu ptac w poszczegdlnych grupach pracowniczych
oraz informacje o srednim zatrudnieniu i Sredniej ptacy.
Tab. 12. Osobowy funduszu plac, wielkosci zatrudnienia i Srednie place w poszczegdlnych grupach

pracowniczych

Przecictne | Srednie m-e
Lp Wyszczegohienie W;'l(;;);a:c Plan 2024 r. Wylz\ggznrl.e ~ 5:4 (%) Za:izd:,]e \Xg‘f Sg/j\(;cllz:/?;
etatach m-cy)
1 2 3 4 5 6 7 8

1 |Sekcja ds. technicznych 360 529 394 040 395 444,69 100,36 4,00 8238
1) wynagrodzenia biezgce 360 529 394 040 395 444,69 10036 4,00 8 238

2 |Grupa Gospodarzy Doméw, w tym: 681912 798 192 779 308,98 97,63 12,88 5042
1) wynagrodzenia biezace 606 988,22 724 811 684 919,70
2) zastgpstwa d{ugotermmowe - 14 787.00 21 760.00
i o 97.78 12,88 5036
3) utrzymanie czystosci oston 50 282.81 57 700 58 462,39 ’ ’
4) doplaty do faktur oslony 3 123,00 1 540,00
5) doplaty do wyn. minim. za okres I-I11 7 952 11 628,00
6) od$niezanie-praca w godz.

———— 6 731,21 7729 998.89 12,92

3 [Grupa Konserwacyjna 356 256 428 760 424 838,58 99,09 6,39 5540
1) wynagrodzenia biezace 356 256 428 760 416 738,58 97.20 6,39 5435
2) zastepstwa z bezosobowego funduszu plac - 8 100,00

4 [Administracja 843 944 922273 934 268,21 101,30 11,70 6 654
1) wynagrodzenia biezgce 843 944 920 739 932 734,21 101,30 11,70 6 643
2) doplaty do wyn. minim. za okres I-III 1534 1 534,00 100,00

5 [Klub 161 239 207 762 211 470,68 101,79 3,00 5874
1) wynagrodzenia biezace 161 239 207 762 211 470,68 101,79 3,00 5874

6 Zasoby pozas példzielcze 216 988 252 878 241 064,06 95,33 2,97 6 764
1) wynagrodzenia biezace 216 988 252 878 241 064,06 95,33 297 6 764

7 |Zarzad 435 484 473 658 435 938,25 92,04 2,75 13210
1) wynagrodzenia biezace 425 824 473 658 435 938,25 92,04 2,75 13210
2) odprawy emerytalno-rentowe 9 660 - -

8 [RAZEM, ztego: 3 056 353 3477 562 3422 333,45 98,41 43,69 6528
1) wynagrodzenia biezace 3 046 693 3477 562 3422 33345 9841 43,69 6528
2) odprawy emerytalno-rentowe 9 660 - - -

% |Zsaoby povmpdilziclcze - 48 423 52 348 50 117,00 95,74 3,00 1392
wynagrodze nia zarzadu

10/OGOLEM 3104776 3529910 3 472 450,45 98,37 43,69 6623
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9. ANALIZA POZOSTALYCH KOSZTOW EKSPLOATACJI I  UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI WSPOLNYCH NA TLE OSIAGNIETYCH PRZYCHODOW

Zgodnie z ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych, prowadzone sa odrebnie dla wszystkich
nieruchomosci ewidencje przychodow i kosztow w zakresie gospodarki remontowej oraz eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci wspoélnych. W dalszej czgsci tego rozdziatu prowadzi sie szczegétows analize
pozostatych kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych oraz poréwnanie ich poziomu do
osiagnigtych przychodéw w tym zakresie.

9.1. Zestawienie pozostalych kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych
w nieruchomos$ciach mieszkaniowych, na tle osiagnietych przychodéw z tytulu oplaty
eksploatacyjnej

Zgodnie z § 17 Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania
opfat za lokale, pozostate koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych ewidencjonuje si¢
odrgbnie dla kazdej nieruchomosci w dacie ich powstania.

Koszty ogétem wykazane w kolumnie 6 dla kazdej nieruchomosci poréwnywane sg z osiggnietymi
przychodami z optat eksploatacyjnych (kol. 2). Po uwzglednieniu wyniku osiagnig¢tego na dzien 31 grudnia
2023 r. (kol. 9), planowanego dofinansowania z pozytkéw z majatku Spotdzielni (kol. 10), wyniku
nieruchomosci osiagnigtych z rozliczenia pozostatych przychodéw i kosztow (kol. 7), w kolumnie 11
prezentuje si¢ osiagnigte wyniki w poszczegdlnych nieruchomosciach na dzien 31 grudnia 2024 r.

W dalszych kolumnach wykazano wysoko$¢ poszczegolnych kosztéw w nieruchomosciach
w przeliczeniu na m*/m-c.

Tab. 13. Zestawienie pozostatych kosztoéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wsp6lnych
w nieruchomosciach mieszkaniowych, na tle osiagnigtych przychodow (przychody i koszty podano
w zt)
. . Przychody z tytutu S .. Ogodtem koszty
Nr Powierzchnia .| Pozostale koszty | konserwacji | Koszty ustug =
. ) oplaty eksploatacyH .. L . .. .~ |eksploatacji (kol.3

nierucho uzytkowa 4 eksploataciji czesci kominiarskich

, . nej ) + kol.4 + kol.5)
mosci wspdinych
m’ zt z z 7 z
0 1 2 3 4 5 6

101 731848 263 027 231 885 60 078 11447 303 409
102 8 376,29 276 042 265 671 75 809 7 856 349 336
103 692211 239 526 240 295 49 996 1359 291 650
104 3 726,78 122 924 107 624 15 800 5268 128 693
105 12 987,25 449 146 387319 92 761 22 671 502 752
106 5167,18 160 837 147 408 57132 6 777 211317
107 4 805,25 148 764 131 064 30 190 5166 166 421
108 4 228,93 138 355 121 320 30 701 4971 156 992
109 4 529,00 177 859 161 236 31978 6 576 199 790
110 10 098,48 301 280 282 994 73 494 10 821 367 310
111 4 156,09 168 412 155 611 28 325 3132 187 068
112 11 860,82 370 737 342 562 74 443 10 692 427 697
113 11 603,63 379 268 365 582 66 872 10 931 443 385
114 14 796,76 486 195 447 460 97 212 14 676 559 348
115 8171,92 275 550 274 508 73 384 12 090 359 982
118 3 724,00 165 473 137 394 31 964 9 401 178 759

RAZEM 122 472,97 4 123 395 3799 934 890 140 143 835 4 833 908
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Ciag dalszy tabeli nr 13:

Wynik Wynik na Planowane Wynik
——— 31.12. 2024 r. dofinansowanie . Wynik . . nieruchomosci
Nr eksploatacy na eksploataciji ' Wynik K pozytkéw do |nieruchomosci| Koszty | Koszty Us.{u‘gl z pozostalej
nierucho | (utrzymanie i utrzymaniu meruchf)mos'm kosztow ogdlem 31-12- ekspl.(.)ata konser komu.nar- dzialalnosci, do
mosci | oslon, wody czgsci z lat ubieglych|eksploatacji dla | 2024 (kol. 8 +|  cji wacji skie rozliczenia z
epadewe) wspdlnych (kol czlonkéw 9+10) odrgbnych
2-4+7) Spéldzielni oplat
z 74 z zt z Z¥/m’/m-c| Z¥m’/m-¢ |zZ/m*/m-c z
0 7 8 9 10 11 12 13 14 15
101}- 555 |- 40937 6468 41407 |- 5999 2,64 0,68 013 |- 274
102 1306 |- 71988 |- 1600 46 521 |- 27067 2,64 0,75 0,08 |- 1804
103|- 735 |- 59481 |- 3597 39927 |- 23151 2.89 0,60 002 |- 2662
104|- 418 |- 6188 7551 19 956 6218 2,41 0,35 0,12 |- 1037
105|- 12568 |- 66 174 3830 70 778 774 2,49 0,60 0,15 |- 2001
106 2826 |- 47654 19 148 29 750 1244 2.38 0,92 0.11 1229
107|- 2674 |- 20330 10 857 27 416 17 943 2,27 0,52 0,09 1698
108 26 |- 18411 |- 1720 24 000 3 869 2,39 0,60 0,10 984
109 1078 |- 20853 |- 18 804 26491 |- 13 166 2,97 0,59 0,12 2042
110 1769 |- 64 260 23 600 55513 14 852 2,34 0,61 0,09 1481
111)- 4697 |- 23353 |- 24091 20052 |- 27393 3,12 0.57 006 |- 2225
112 5331 |- 51628 20985 64 665 34 021 241 0,52 0.08 3 544
113 1842 |- 62275 32176 62 461 32362 2,63 048 0,08 2 469
114|- 1951 |- 75104 4258 82 880 12 035 2,52 0,55 0,08 348
115 3311 |- 81120 38152 47 073 4105 2.80 0,75 0,12 731
118|- 2457 |- 15742 |- 23716 19424 |- 20035 3,07 0,72 0,21 4207
RAZEM|- 14986 |- 725 498 57798 678 314 10 614 2,59 0,61 0,10 8727
9.2. Zestawienie pozostalych kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspélnych

w nieruchomosciach garazowych — sposéb rozliczenia jak w pkt 8.1.

Tab. 14. Rozliczenie przychodow i kosztdow w nieruchomosciach garazowych (przychody i koszty podano

w zt)
Wynik
. . Kosaty .. Ogolem . Wynik . Wynik .| nieruchomosci
N Powierzchnia | Przychody z | Pozostale koszty| konserwaciji oszty (kold + nieruchomosci | nieruchomo$ oedlem
—— uzytkowa |tytutu oplat| eksploatacji czgsci Kol 5)‘ za 2024 rok ci zlat 3 %2 2024
— wspdlnych (kol 3-6) ubieglych (kol. 7 + koL8)
m2 zt zt 7t 7t zt zt zt
1 2 3 4 5 6 ¥ 8 9
201 126,99 2530 1 857,71 1 805 3662 |- 1133 |- 3464 |- 4 596
202 296,84 4 025 1.905.43 1022 2927 1098 |- 1379 |- 281
203 101743 10 378 7 651,43 2384 10 035 343 |- 1148 |- 805
204 423,63 5592 5 476,09 1780 7256 |- 1665 |- 745 |- 2410
205 177,34 2 041 120790 678 1 886 155 246 401
207 276,37 2 637 2 795,71 1488 4283 |- 1647 |- 594 |- 2241
208 759.43 3 646 323343 786 4019 |- 373 6 861 6 487
209 293,33 2288 2 633,38 667 3300 |- 1012 2 042 1031
210 1521,67 8218 8331,78 2244 10576 |- 2 358 1697 |- 661
211 793,08 4 568 4 503,88 1632 6136 |- 1568 6 549 4982
RAZEM 5 686,11 45922 39 596,74 14 484 54 081 |- 8159 10 065 1906
106 64,00 461 242,63 503 746 |- 285 1812 1527
OGOLE 5 750,11 46 383 39 839 14 987 54 827 |- 8 444 12 413 3433

26




9.3. Zestawienie pozostalych kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdélnych
w nieruchomosciach lokali uzytkowych

W prezentowanym dalej rozliczeniu uwzgledniono wszystkie koszty, ktore pokrywane sa z przychodéw z optat
czynszowych, tj. koszty eksploatacji podstawowej, koszty konserwacji, koszty eksploatacji wind, koszty odpiséw na
remonty w budynkach mieszkalnych i lokali uzytkowych wiasno$ciowych oraz inne koszty (podatek od nieruchomosci,
ubezpieczenia, optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu, optate za scieki opadowe oraz koszty dozoru). Analizg
przeprowadzono w podziale na lokale uzytkowe wolnostojace i na lokale mieszczace si¢ w budynkach mieszkalnych.
Tab. 15. Rozliczenie przychodéw i kosztow w nieruchomosciach lokali uzytkowych

niI::u- ‘ . SR Pozostate Koszx}f gstug Koy Koszty Odpis na
— Adres Powierzchnia na 31122024 1. koszty ) koml.mar- AT eks_plqata— fundusz
sci eksploatacji skich cji wind remontowy
0 1 2 3 4 5 6 7 8
301 Szymanowskiego 14 543,98 27603 6195 - 1255 1 905 5052
302 Szymanowskiego 16 865,99 167 685 64 432 61 1729
303 Zwycigstwa 148 1891,54 412916 111383 1040 10 552 6232 10714
304 Zwycigstwa 190 1959.97 553013 154 684 322 13494 5492
305 Tetmajera 34a 54824 139 658 43 328 4 946
306 Tetmajera 2 - GK 329,00 600 -
307 Reymonta 21 344,72 82901 26 643 368 302
308 Zgoda 3 152,33 - 7 609 30
309 Wojska Polskiego 47 127,58 40 320 9112 69 1177
RAZEM 6 763,35 1424 698 423 386 1860 33 485 8138 21257
101 Razem 390,92 45 406 10 893 86 1786 15637
102 Razem 47,20 4004 1291 11 334 1699
105 Razem 399,17 64 053 21177 280 1786 20 597
110 Razem 78,96 9733 4917 4 373 2153
111 Razem 389,70 57030 11554 135 1 664 14 956
%%LOKALEW BUD. 1306 179 825 49 833 515 5944 - 55043
310 Dzierzawy gruntu, pozostate 196 834 15254 400
OGOLEM 8 069,30 1801 759 488473 2376 39 828 8138 76 300
Ciag dalszy tabeli nr 15:
Nr Wywodz
nieru- Podatki, optaty Ubezpiecze- Wy\:\/éz O;’ﬂa.ta = . adpadon A'morty’m— Razem koszty na
chomo- lokalne nia Gdpadow LUl seicki Dozax LU |€ia wezlow 31.12.2024 .
éci wolnostojace opadowe wolnostojac lokali
e
0 9 10 11 12 13 14 15 16
301 9 900 253 303 146 1195 303 26 507
302 38 030 1 039 2937 108 228
303 60 685 2270 4 680 416 32256 6343 246 573
304 76 124 2352 4 504 592 24 668 5814 5763 293 809
305 25 895 658 847 651 847 77 172
306 600 600 1200
307 12 799 414 912 41 437
308 3159 137 770 57 770 12 532
309 5252 153 169 15931
231 844 7275 11 704 5 880 58120 14677 5763 823 388
101 14 321 578 170 43 471
102 70 30 3435
105 12 775 590 112 57 318
110 2501 117 12 10 077
111 12 256 576 141 41 283
41 854 1931 - 465 - - 155 S85
310 16 316 1477 2645 36 092
290014 9206 11704 7 823 58120 14677 8 407 1015065
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10. INFORMACJA O ZADEUZENIACH Z TYTULU NIEWNIESIONYCH OPLAT ZA LOKALE

Tab. 16. Informacja o zadtuzeniach z tytutu optat i dziataniach windykacyjnych (dane finansowe w zt)

Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Garaze
Lp. \'% Olnient i
E yszezegohnienic 0 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31
1_|Roczny wymiar oplat 7 21506 442 23642008 [ 1990022 2214129 149 294 171 585
5 [Stan ogdlem zaleglosci w 4 | 646524 559 | 750 847 619 86 475 30 91353 35 | 4380 32 | 398 23
oplatach na koniec okresu
3 |Wskaznik procentowy %o 3,01 2,92 4,35 4,13 2,94 2,31
.35 ilos¢ ilos¢ tlosé tlosé ilosé ilos¢
Struktura zaleglosci z kwota phitnikow kwota phitnkow kwota phtnikow, kwota phtnikow kwota platnikéw kwota phitnikow
- 0-3 miesigce L 180013 484 245 087 565 48 865 24 1424 25 571 25
4 |-3-6mcy z 106 074 41 66 266 24 37610 6 566 4 136 1
- 6-12 miesiecy 2 75438 15 106 194 17 135 1
- powyzej 12 miesiecy d 284 998 19 333 300 17 2264 2] 3251 2
-w tym zasgdzone P | 102 140 11 113 042 13 21 006 2 14 826,5 1
5 |Odpisy aktualizujace nalezmosci - 61395
Liczba spraw skierowanych do
6 sadu: szt.
- 0 nakaz zaplaty szt. 16 16 3 1 1
- 0 eksmisj¢ szt. 2
7 |Liczba zrealizowanych eksmisji |szt. 1
8 |Byli uzytkownicy lokali 2 3686 9 2 849 17 8797 7 2397 6
9 Liczba lustanowtonych hipotek - 14 15
na koniec okresu
10 |Liczba zrealizowanych licytacji |szt. 1
11 |Liczba wezwan - upommnien szt. 1291 1159 100 37 98 50
12 |Liczba wezwan przedsagdowych{szt. 70 100 31 6 2 2
13 |Dodatki mieszkaniowe z CUS 407 890 1586 421311 1659

Ponizej prezentuje si¢ informacj¢ o zadtuzeniach w poszczegdlnych nieruchomosciach mieszkaniowych:

Tab. 17. Zadtuzenia uzytkownikow lokali w nieruchomosciach mieszkaniowych.

Zadluzenie na dzien 31-12-2024
. Kwota w
. Powierzchnia “:):;:rcnle ] Zadhwjen,le na Tlos¢ m’ z
Nerw | wytkowa w | Kwota | Kwotaw | zadzenia  |10%¢ 2G| 4 e kan | uwzgl
chomosé 2 i 4 5 4 nych 31-12-2023 dadlem Soraw
goEm W 2l i mieszkan w zt E
spraw spadkowych
spadkowych
1 2 2 3 4 5 6 6 3
101 731848 80 822 11,04 44 930 36 60 157 177 4,90
102 8 376,29 85 257 10,18 64 272 43 68 672 199 2,51
103 6922,11 16 409 2,37 24 12 747 133 2,37
104 3726,78 13 449 3,61 9 440 15 6 094 90 1,08
105 12 987,25 85 823 6,61 76 63 652 331 6,61
106 5167,18 25 002 4,84 6 632 21 15 090 114 3,56
107 4 805,25 15192 3,16 18 17 594 120 3,16
108 422893 24 129 5.7 4729 27 33 460 100 4,59
109 4 529,00 12 409 2,74 18 11 134 80 2,74
110 10 098,48 100 639 9,97 26 596 51 85 802 227 7,33
111 4 156,09 27 212 6,55 26 27 315 124 6,55
112 11 860,82 44 694 3,77 62 27 666 280 3,77
113 11 603,63 71 786 6,19 45 662 41 57 094 275 225
114 14 796,76 85 839 5,80 22 206 83 116 057 340 4,30
115 8171,92 12 457 1,52 26 23 026 195 1,52
118 3 724,00 49 727 13,35 2 798 56 20 964 190 12,60
OGOLEM 122 472,97 | 750 847 6,13 227 267 623 646 524 2 975 4,28
Odpisy aktualizujace - 61395
Kwota w bilansie 689 452
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11. INFORMACJA O REALIZACJI ZADAN REMONTOWYCH (dane liczbowe w zt)

11.1 Informacja ogolna o stanie funduszu remontowego

Tab. 18. Przychody i wydatki funduszu remontowego ogdtem (dane w zt)

Lp. Wyszczegolnienie Kwota
1 2 3
1 |Bilans otwarcia na dzien 01-01-2024, z tego: -5208 903,68
1) srodki na remonty nieruchomosci mieszkaniowych -7 311 087.92
2) srodki na remonty nieruchomosci garazowych 231 420.17
3) $rodki na remonty budynkow uzytkowych 141 795.13
4) pozostale srodki scentralizowanego funduszu remontowego 1 728 968.94
2 |Przychody ogélem 6 649 271,74
1) przychody nieruchomosci mieszkaniowych 6 054 607.10
2) przychody nieruchomo$ci garazowych 46 560.09
3) przychody na remonty budynkéw uzytkowych 171 257.28
4) srodki z podzialu nadwyzki 376 847.27
3 |Wydatki ogéltem 4 952 780,95
1) remonty budynkéw mieszkalnych 4 841 720,07
2) remonty garazy 9 402.06
3) remonty budynkéw uzytkowych 101 658.82

4) pozostate wydatki

4 |Stan funduszu remontowego na dzien 31-12-2024, z tego:

-3 512 412,89

1) srodki na remonty nieruchomo$ci mieszkaniowych -6 098 200.89
2) $rodki na remonty nieruchomosci garazowych 268 578.20
3) srodki na remonty budynkéw uzytkowych 211 393.59
4) pozostale $rodki scentralizowanego funduszu remontowego 2 105 816.21

11.2 Informacje o przychodach i wydatkach funduszu remontowego poszczegolnych nieruchomosci

Tab. 19. Informacja o przychodach i wydatkach funduszy remontowych oraz stanie kredytow na roboty

termomodernizacyjne i instalacyjne nieruchomosci mieszkaniowych (dane w zt.).

3 Z tego:

(=] W n N

_§ Sk fund}xszu funduspz{i/e\:y"nonztiowy Przychody Srifjeytt‘:;:\)'(: Wydatld Stan funduszu
g |bezkredytowna | = wka opiaty i funduszn | czasowego it 31-12-2024r.
-2 01-01-2024 L r remontowego

e pozytki) remontowego | dofinanso-

% wania

= (#) (#) (#) (#) (#) (#)

1 2 3 4 5 6 7
101 466 002 333123 333123 - 57 691 741 434
102 |- 639 980 310 025 288 501 21524 19 987 - 371 465
103 - 1621 262 344 796 252 061 92 735 22 897 - 1392 097
104 |- 849 473 203 197 160 210 42 987 2753 - 692017
105 - 2136 023 1 565 922 1399 130 166 792 2716 167 - 3 453 060
106 |- 279 664 259 080 254615 4 465 93176 - 118 226
107 |- 187 706 231 357 205 839 25518 546 223 - 528 090
108 99 489 170 816 170 816 - 35030 235276
109 4424 167 569 167 126 443 268 425 - 96 875
110 |- 646 028 446 986 425 963 21023 31105 - 251171
111 129 960 215 543 215543 - 129 989 215514
112 |- 1775 329 530 530 412238 118 292 138 891 - 1 501 981
113 93 719 537 663 537 633 30 613 403,33 17 949
114 243 405 652 701 652701 - 111523 784 583
115 |- 49 869 380 686 359 776 20910 23618 286 289
116 0 - - - 0
118 |- 162 754 220 983 219333 1650 30 842 25737

RAZEM|- 7311088 6570977 6 054 607 516 370 4841 720 - 6098201
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Ciag dalszy tabeli nr 19:

‘gé Czasowe Odsetki od
% Stan kredytéw Stan funduszu |dofinansowani kredytow i Do splaty w
QE) 31-12-2024 r. |WF2ZZ kredytem| e ze Srodkoéw czasowego 2025 roku
-2 31-12-2024 r. wilasnych oprocentowan
g Spoidzielni ia
=
=~ (zh) (zh) () () (zh)
1 8 9 10 11 12
101 741 434 -
102 86 189 - 285 277 285 277 21 524 100 000
103 922 575 - 469 522 469 522 92 735 100 000
104 431 047 - 260 970 260 970 42 987 40 000
105 1942 492 - 1 510 569 1510 569 166 792 100 000
106 - 118 226 118 226 4 465 118 226
107 267 763 - 260 327 260 327 25518 50 000
108 235276 -
109 - 96 875 96 875 443 30 000
110 163 792 - 87 379 87 379 21 023 87 379
111 215514 =
112 1335 144 - 166 838 166 838 118 292 100 000
113 17 949 30
114 - 784 583 -
115 216 096 502 385 20910
116 (o) -
118 25737 1 650

RAZElVll S5 365 097 - 733 104 3 255 982 516 370 725 605

W wyzej zaprezentowanych danych o funduszu remontowym uwzgledniono $rodki funduszu na remonty
dzwigéw wedtug ponizszego rozliczenia:

Numer Informacja za 2024 rok
nieruch Adres
0. e —— BO Przychody Wydatki | Stan na koniec
mosci (zt) (zt) (zt) (zt)
1 2 3 4 5 6
103 |Zwyciestwa 187 149 067 8 366 157 433
111 [Zwyciestwa 186 269 34 300 1273 33 296
SUMA 231 420 42 666 1273 190 729

Srodki funduszy poszczegdlnych nieruchomosci byly wydatkowane zgodnie z uchwalonymi planami
remontow. Szczegdtowy opis znajduje si¢ w Sprawozdaniu z dziatalnosci.

Tab. 20. Informacja o przychodach i wydatkach funduszy remontowych nieruchomosci garazowych (dane

w zt.)

Informacija za 2024 rok
Numer Stan na koniec

nierucho- Adres nieruchomosci BO Przychody Wydatki

mosci gimesy
() (z) (z) (z)
1 2 3 4 5 6

201 Szymanowskiego ; Warynskiego 18 430,67 1.219.32 2 149,88 17 500,11
202 Szymanowskiego I - (1 -18+ 1) 6 796,06 1 638,60 6 533,95 1 900,71
203 Zwycigstwa 187 - (1-64) 38 905,13 8 790,72 47 695,85
204 Zgoda 11; Traugutta (1 -31) 14 156,69 8 854,92 303,07 22 708,54
205 W. Polskiego 5A - (1-10) 931221 1 814,44 11 126,65
207 Tetmajera - 2 - 20 13 255,19 371448 16 969,67
208 Tetmajera 36-58 - (1 -46) 25 996,40 5 467,56 31 463,96
209 Reymonta -(1-18) 29 039,84 1 760,52 30 800,36
210 4-go Marca - (1 - 88) 16 701,05 9 492,77 415,16 25 778,66
211 Zamenhoffa A - (1 -48) 58 826,93 3 806,76 62 633,69
SUMA 231 420,17 46 560,09 9 402,06 268 578,20
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Tab. 21. Informacja o przychodach i wydatkach funduszu scentralizowanego, w tym na remonty lokali

uzytkowych (dane w zt.)

Lp Wyszczegdlnienie Kwota
1 2 3
1 Bilans otwarcia na dzien 01-01-2024, z tego: 1870 764,07
1)[$rodki na remonty lokali uzytkowych 141 795,13
2)|wolne srodki scentralizowanego funduszu remontowego 1 728 968,94
2 Przychody ogdélem, z tego: 548 104,55
1)|przychody na remonty lokali uzytkowych 171 257.28
2)|pozostate przychody 376 847,27
3 Wydatki ogélem, z tego: 101 658,82
1)|remonty lokali uzytkowych 101 658,82
4 Stan funduszu na remonty na dzien 31-12-2024, z tego: 2317 209,80
1)[$rodki na remonty lokali uzytkowych 211 393,59
2)|wolne $rodki scentralizowanego funduszu na remonty 2 105 816,21

Tab. 22. Informacja o realizacji planu wydatkow na remonty lokali uzytkowych (dane w zt.)

Lp. Wyszczegdnienie robot Plan 2024 Realizacja 2024 Uwagi
1 2 3 4 S
1 |Zwycigstwa 190-192 146 000 9 569
D Odswiezenie parteru, pierwszego pigtra i drugiego pigtra-naprawa 70 000 Faktury na kwoty 41689 + 31000 wplyng w
drobnych uszkodzen, malowanie lutym 2025
2) Wymiana stolarki drzwiowej na parterze i czg$ciowo na pierwszym 58 000 Faktury na kwoty 46700 + 4423 wplyng w
D |oietrze lutym 2025
3 Przebudowa instalacji elektrycznej w pokojach ( rozdzielenie na osobne 5000
liczniki pokoi 306 i 311 oraz 305 i 312)
4) |Naprawa tynkow cokolu pasazu 8 000 -
Instalacja monitoringu zostata sfinansowana ze
5) |Modernizacja instalacji monitoringu 5000 srodkow z PZU - przyjeta na stan $rodkow
trwalych
6) [Remont oston na odpady - 4228
7) |Drobne prace remontowe - 5341
2; Zwycigstwa 148 35 000 42 714
1) |Odswiezenie piwnicy biurowca-naprawa drobnych uszkodzen, malowanie 5 000 4878
. . . . Fakt kwote 5500 zt i I
2) |Odswiezenie parteru biurowca-naprawa drobnych uszkodzen, malowanie 10 000 - 282 Sura na kwote iyt ¥ Dy
3) [Wyniesienie wodomierzy z lokalu "Na widelcu" 15 000 25 791
Instalacja monitoringu zostala sfinansowana ze
4) |Wykonanie instalacji monitoringu 5 000 srodkow z PZU - przyjeta na stan srodkow
trwalych
5) |Remont oslon na odpady - 4228
6) |Drobne prace remontowe - 7818
3 Szymanowskiego 16 7 500 9 580
1) |Izolacja cokohu, wykonanie opaski 7 500 7 480
2) |Remont instalacji c.o. - 2100
4 Tetmajera 1 4 500
Fak k 4500 i
1) |Ociepienie stro Shu 4500 ) aktura na kwot¢ 4500 wplyngta w styczniu
I 2025
2) |Drobne prace remontowe -
4 Tetmajera 34 9 500 19 839
Wymiana grzejnika w lokalu uzytkowanymm prze Mexim i salon
1)  [kosmetyczny, odcigcie doplywu ciepla do grzejnikow w sklepie 9 500 7 565
zoologicznvm ZooOla
2) |Wymiana instalacji elektrycznej 9 547
3) |Drobne prace remontowe - 2727
S Szymanowskiegol4 - 17 410
1) |Remont pokojow biurowych - 14 677
2) |Drobne prace remontowe (GK) - 2733
6 Tetmajera 2 - 516
1) |Drobne prace remontowe - 516
7 Drobne roboty dla LU razem 10 000 2030 |Roboty drobne przyporzadkowano do
nieruchomosci
8 Ogélem 208 000 101 659
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Koszlinska Spoldzelnia Mieszkaniowa
"NASZ DOM" Koszalin

DODATKOWE INFORMACJE 1 OBJASNIENIA ZA ROK 2024 ROK

obejmuja w szczegdlnosci:

[§)

1) szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych,
wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych,
zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszania i
zmniejszania z tytuhu: aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewngtrznego
oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie
stanow i tytutéw zmian doty chczasowej amorty zacji lub umorzenia,

wg zalacznika nr 1

2) Kwotg dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartosé
aktywow trwalych,

nie wystapily

3) Kwote kosztow zakonczonych prac rozwojowy ch oraz kwotg wartosci firmy

nie wy stepuje

4) warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie,

zakres zmian w ewidencji gruntow uzytkowanych wieczyscie oraz wlanych wykazano w
zalgcznikach nr2 13

5) wartos¢ nieamortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostkg sSrodkow
trwaly ch, uzy wany ch na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych umow, w tym
z tytulu umow leasingu,

Spotdzielnia nie amortyzuje pojemnikow do zbiorki  odpadow,
wypozyczonych na podstawie umow uzyczenia zawartych z Gming Miasto Koszalin, na
laczng kwote 313.483,66 zl. Ponadto nie amortyzuje si¢ srodkow trwalych dziatalnosci
spoleczno-wy chowawczej.

selekty wnej

6) Liczbe oraz warto$¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym
$wiadectw udzialowych, zamiennych dhiznych papierow wartosciowych,
warrantow i opcji, ze wskazaniem praw jakie przyznaja.

nie wystgpuje

7) dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na
poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na
koniec roku obrotowego,

konto 273 : stan 01.01.2024 - 77.112,69
zmniejszenie: - 997752
zwigkszenia - 71.421,74
stan na 31.12.2024 - 138.556,91

8) dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz o liczbie i wartosci
nominalnej subskrybowanych akcji

wg zalacznika nr 4

9)stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan
koncowy kapitalow (funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie
sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym,

sporzadzane jest zestawienie zmian w kapitale wlasnym

10) propozycje co do sposobu podziat zy sku lub pokrycia straty za rok obrotowy,

Zysk na dzialalnosci GZM nie wystgpuje. Nadwyzka na dzialalnosci gospodarczej
stanowi kwote 832.209,22 zi, ktora proponuje si¢ przeznaczy ¢ w pierwszej kolejnosci na
pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych czlonkow posiadajacy ch
prawa do lokali mieszkalnych w kwocie 678.314 zl. Pozostala kwot¢ na il
scentralizowanego funduszu remontowego i funduszu zasobowego.

11) dane o stanie rezerw wedhug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowy m,

nie wystepuja

12) podziat zobowiazan dhugoterminowy ch wedhug pozycji bilansu o pozostalym od
dnia bilansowego, przewidy wanym umowa, okresie splaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,

dot. kaucji gw. na zabezp. robét bud. - 287.250 z1.

c) powyzej 3 do 5 lat,

dot. kaugji gw. na zabezp. robét bud. - 44.000 zt.

d) powyzej S lat,

dot. kaucji zabezpieczajacy ch czynsz najmu - 122.805,72 z1

13) faczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen,

nie wystepuja

14) wykaz istotny ch pozycji czynny ch 1 bierny ch rozliczen migdzy okresowy ch.

1) niedobor nieruchomosci na 31-12-2024 r do rozliczenia w roku nastgpnym —
712.513.72 z1. Wyniki GZM za 2024 rok dla p oszczegolny ch nieruchomosci wy kazano
w zataczniku nr. 5.

2) koszty dotyczace przyszlych okresow -413.755,71 w tym doty czace roku nastgpnego -
94.627,39 zi

3) fundusz remontowy "in minus" w zwigzku z robotami finansowany mi kredy tem i
czasowy m dofinansowaniem ze srodkow Spotdzielni -8.404.983,18 zL, w tym
krotkoterminowe 1.635.222 45 zi

3) nadwy zka przy chodow nad kosztami nieruchomosci na 31-12-2024 do rozliczenia w
roku nastgpnym - 91.407,00 zt

4) przychody przyszlych okresow - 30.957,38 zI, w tym krotkoterminowe 4.833,84 zt

15) W przypadku gdy skladnik akty wow lub pasywow jest wykazywany w wiecej
niz jednej pozycji bilansu, jego powiazanie migdzy tymi pozy cjami:

wedlug zalacznika nr 6




16) laczng kwote zobowiazan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez
jednostke gwarancji 1 porgczen, takze wekslowych, niewskazanych w bilansie, ze
wskazaniem zobowiazan zabezpieczonych na majgtku jednostki oraz charakteru i
formy tych zabezpieczen;

nie wy stgpuje

17) W przypadku gdy skladniki akty wow niebedace instrumentami finansowy mi sg
wy ceniane wedlug wartosci godziwej:

a) istotne zatozenia przy jete do ustalenia wartosci godziwej,

b) dla kazdej kategorii skladnika akty wow niebedacego instrumentem finansowym
wartos¢ godziwg wykazang w bilansie,

¢) tabelg zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji

nie wystepuje

18) Srodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT, o ktorym mowa w art. 62a ust.
1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe

Stan rachunku VAT, o ktorym mowa w art. 62a ust. | ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe wynosi 646,76 zi.

2

1)Sstrukture rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) 1 terytorialna (kraj, eksport)
przychodow netto ze sprzedazy produktow, towarow i materialow,

- przychod z oplat podstawowych - 542147212
- przychody finansowe - 439.688,96

- przychody z eksploatacji pozostalej - 19379 667,52
- pozostate przy chody - 1.521192,88

- razem krajowe - 26762021,48

2) W przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wriancie
kalkulacy jnym, dane o kosztach wytworzenia produktow na wlasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowy ch,

dane wg Rachunku zyskow i strat — wariant porownawczy

3) Wysokos¢ i wy jasnienie przy czyn odpiséw aktualizujacy ch srodki trwale, nie wy stgpuja

4) Wysokosc odpisow aktualizujacy ch wartos¢ zapasow, nie wystepuja

5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku|nie wystepuja

obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym,
Zysk brutto + 34453224 z}
Zysk dot. GZM (nieopodatkowany ) - 67082935 zi
Zysk brutto z dzialalnosci op odatkowane;j + 1.015.361,59 zt

6) Rozliczenie roznicy pomiedzy podstawg opodatkowania p odatkiem Korekta przy chodow + 42.613,13 zt

dochodowym a wynikiem finansowym (zy skiem, stratg) brutto,

¥ i 4 4 q Korekta kosztow - 146.164,27 zt

Podstawa op odatkowania + 1.204.138,99 zi, z

tego: z tytulu dywidendy - 55.000 z1, pozostaty ch dochodéow - 1.149.139,00 z1.

7) Koszt wytworzenia srodkow trwalych w budowie,

nie wystepuje

8) Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powigkszyly ceng nabycia towaréw lub
koszt wytworzenia produktow w roku obrptowym.

nie wy stepuje

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naklady na
niefinansowane aktywa trwale; odrgbnie nalezy wykazac poniesione i planowane
naklady na ochrong srodowiska,

nie wystepuja

10) Kwote i charakter poszczegolnych pozycji przychodow lub kosztow o
nadzwy czajnej wartosci lub ktore wystapily incydentalnie,

nie wystepuje

3. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych -
kursy przyjete do ich wyceny.

nie wystgpuja

4. Objasnienie struktury srodkow pienigznych przyjetych do rachunku
przyplywow pienigznych, a w przypadku gdy rachunek przeply wow pieni¢znych
sporzadzony jest metodg bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawic uzgodnienie
przeplywow pieni¢zny ch netto z dzialalnosci operacy jnej, sp orzadzone metoda
posrednig. w przypadku roznic pomigdzy zmianami stanu niektorych pozycji w
bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeply wow

W rachunku przeply wow pienigznych wykazano kwotg odsetek otrzymanych i
zaplaconych, a w rachunku zy skow i strat kwotg odsetek naliczony ch. Pozostale zmiany
pozycji w bilansie s3 zgodne ze zmianami wy kazanymi w rachunku przeply wow

5. Informacje o:

1) Charakterze 1 celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na

nie wystgpuje

2) Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke¢ na warunkach
inny ch niz rynkowe ze stronami powigzany mi.

nie wy stgpuje

3) przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe,
(w etatach)

Zatrudnienie w etatach 2019 2020 2021 2022 2023 2024
- pracownicy umystowi 2541 24,11 23,35 2471 23,55 23,42
- dozorczynie 18,30 17,73 15,52 13,88 13,88 13,88
- konserwatorzy 5,85 6,00 6,05 475 589 6,39
Ogélem 49,39 47,84 44,92 43,34 43,32 43,69

4) informacje o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku,
wyplaconych lub naleznych osobom wchodzacym w sklad organow
zarzagdzajgcych, nadzorujacych albo administrujacych spolek handlowych
(dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach
wynikajacych z emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze dla bylych
czlonkow tych organow lub zobowigzaniach zaciagnigtych w zwigzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogolem dla kazdej kategorii organu

W roku obrotowym 2024 wynagrodzenia osob wchodzacy ch w sklad organow Spotdzielni
wyniosly: Zarzad - 486.055 z1, ; Rada Nadzorcza - 122.631 zl;




5) Kwotach zaliczek, kredytoéw, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze
udzielony ch osobom wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych, nadzorujacych i
administrujacy ch jednostki (dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkow
oprocentowania i termindw splaty .

nie wystepuje

6) wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, naleznych za rok obrotowy, za obowigzkowe badanie
rocznego sprawozdania finansowego.

wy nagrodzenie za obowiazkowe badanie sprawozdania finansowego za 2024 r. wynosi wg
umowy 15.000,00 zi. netto. Inne ustugi bieglego nie wy stapity .

6.

1) Informacje o przychodach 1 kosztach z tytulu bigdow popelnionych w latach
ubieglych odnoszonych w roku obrotowym na kapitat wlasny z podaniem ich kwot 1
rodzaju,

nie wy stgpuje

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nie
uwzgledniony ch w sprawozdaniu finansowym,

nie wystgpuja

3) Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw na
sytuacj¢ majgtkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowang zmianami kwot¢ wyniku finansowego w kapitale (funduszu)
wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego,

W 2024 roku dokonano zmiany Dokumentacji przyjetych zasad prowadzenia
rachunkowosci, w/w zmiany przyjeto Uchwala Zarzadu nr 24/2024 z dnia 7 maja 2024
roku.

4) Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace porownywalnos¢
danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok
obrotowy.

Dane sa porowny walne.

7.

1) Informacje o wspolny ch przedsigwzigciach, ktore nie p odlegaja konsolidacii.

nie dotyczy

2) linformacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi,

nie doty czy

3) wykaz spolek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale lub 20% w ogolnej liczbie glosow w organie stanowiacy m spotki; wykaz ten
powinien zawiera¢ takze informacje o procencie udzialow 1 stopniu udzialu w
zarzadzaniu oraz o zysku lub stracie netto tych spolek za ostatni rok obrotowy,

Spoldzielnia p osiada zaangazowanie w kapitale nastgpujacy ch spolek: Telewizja Kablowa
Koszalin Sp. z 0.0. w Koszalinie - 10 %.

4) Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
korzystajac ze zwolnienia lub wylaczen.

nie dotyczy

5) Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe,

nie doty czy

6) Nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme
prawng kazdej z jednostek, ktorych dana jednostka jest wspolnokiem ponoszacy m

nie dotyczy

8.

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego
nastgpito polaczenie:

nie doty czy

9. W przypadku wy stgpowania niepewnosci co do mozliwosci konty nuowania
dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, Ze taka niepewnosc
wystepuje, oraz wskazanie, ¢zy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym
zwigzane; informacja powinna zawiera¢ rowniez opis podejmowanych badz
planowany ch przez jednostke dziatan majacych na celu eliminacj¢ niepewnosci.

nie wy stepuje niepewnos¢ co do mozliwosci konty nuowania dziatalnosci. Sytuacja
finansowa 1 organizacy jna Sp otdzielni jest stabilna.

10. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposob
wplynac na oceng sy tuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki,
nalezy ujawnic te informacje.

Wojna na Ukrainie oraz sankcje wprowadzone na Biatorus i Rosjg, szczegolnie odcigcie si¢
od dostaw wegla i energii z tych kierunkow, spowodowaly znaczacy wzrost kosztow
zakupu energii cieplnej dla celow grzewczych i podgrzania wody w Spotdzielni. Problem
ten zostal jednak zlagodzony poprzez wprowadzenie przepisow ustawy z dnia 15
wrzesnia 2022 1. o szczegolnych rozwiazaniach w zakresie niektorych zrodel ciepla w
zwigzku z sytuacja na rynku paliw, Spoldzielnia obciazana byla przez okres 6 miesiecy
cenami z zastosowaniem rekompensaty. Czynniki te spowodowaly, ze wzrost kosztow
nie jest tak drastyczny jak zakladano. Ponadto utrzymujacy si¢ wysoki poziom stop
procentowych, wplywa na poziom ponoszonych kosztow obstugi kredytow zaciagnigty ch
na roboty remontowe. Koszty te s3 jednak pokrywane z wplat na fundusz remontowy
poszczegolny ch nieruchomosci i nie maja wply wu na wynik finansowy Sp otdzielni.

mgr Barbara Zawisz

mgr i

ZASTEPCA PRE
ds. ekonopHs

ZESA ¢

no-finanspwych




Koszalinska Spotdzielnia

Zat. nr 1 do Informacji dodatkowej za 2024 r.

Mieszkaniowa "NASZ
DOM" Koszalin ZAKRES ZMIAN SRODKOW TRWALYCH, WARTOS CINIEMATERIALNYCH [ PRAWNYCH
ORAZ FINANSOWEGO MAJATKU TRWALEGO
W 2024 ROKU
TABELA |
Lp. Wy szczegolnienie Wartos¢ BO Zwigkszenia, z tytuhu: Zmnigjszenia Wartos¢ BZ
ogotem zakupu pozostale
1 2 3 4 5 6 7 3
I |SRODKI TRWALE 60 271 695,63 49 638,69 49 638,69 = 209 300,90 60 112 033,42
OGOLEM Z TEGO:
1{GRUPA 0 6975 618,13 = - - 19 809,72 6955 808,41
2|GRUPA 1i2 48 268 370,57 = - 175 721,90 48 092 648,67
3|GRUPA 3-6 4414 126,72 39 851,87 39 851,87 1105231 444292628
4|GRUPA 7 435 139,24 - = 681,68 434 457,56
5|GRUPA 8 178 440,97 9 786,82 9 786,82 5 203529 186 192,50
11 [SRODKI W BUDOWIE - = - - -
Il |WARTOS CI NIEMAT. 198 245,15 - - - 198 245,15
1PRAWNE
v [ZAUCZKINA WARTOS CI
NIEMATERIALNE | PRAWNE B ) B
V |[FINANSOWY MAJATEK 60 600,00 - B = 60 600,00
TRWALY Z TEGO:
1|{UDZIALY 60 600,00 - 60 600,00
2[INNE 8 p - .
Vi1 [OGOLEM 60 530 540,78 49 638,69 49 638,69 = 209 300,90 60 370 878,57
TABELA Il
Lp. Wy szczegolnienie Warto$¢ umorzenia Zwigkszenia Zmniejszenia | Warto$¢ umorzenia| Wartos¢ netto BO Wartos¢ netto BZ
BO BZ
1 2 3 4 5 6 7 8
I |SRODKI TRWALE 37 131 882,89 1250 208,85 139 185,43 38242 906,31 23 139 812,74 21 869 127,11
OGOLEM Z TEGO:
1|GRUPA 0 135 685 44 6 138,12 191991 139 903,65 6 839 932.69 6 815 904,76
GRUPA 1i2 33553 090,36 692 495,33 123 496,24 34122 089 45 14 715 280,21 13 970 559,22
GRUPA 3-6 3037 833,21 514 440,09 11 052,31 3541 220,99 137629351 901 705,29
GRUPA 7 227 944 48 35 833,86 681,68 263 096,66 207 194,76 171 360,90
GRUPA 8 177 329,40 1301,45 203529 176 595,56 1111,57 9596,94
11 [SRODKI W BUDOWIE - - - ~
Il |WARTOSCI
5 e 5 ]
sesmsn S ——— 193 964,39 2287,05 196 251,44 4280,76 1993,71
V1 ZALICZKI NA WARTOS CI
NIEMATERIALNE I PRAWNE )
V  |[FINANSOWY MAJATEK s P 60 600,00 60 600,00
TRWALY Z TEGO:
1{UDZIALY 60 600,00 60 600,00
2[POZOSTALE - :
VIl [OGOLEM 37325 847,28 1252 495,90 139 185,43 38439 157,75 23204 693,50 21931 720,82




Zalgcznik nr 2 do Informacji dodatkowej za 2024 r.
Wykaz gruntéw - wieczyste uzytkowanie

Stan na 31-12-2023 r

Zmniejszenia w 2024 r.

Stan na 31-12-2024r

Nrnied Nr dzalki Pow. calk Powierzchnia Wartos¢ Powierzchnia Wartos¢ Powierzchnia Wartos¢
ha W wzh T w7zt Wit w7zt
2011 350/2 0,0215
350/1 0,0218
0,0433 378,58 7537,54 - - 378,58 7537,54
202 371/22 0,049
371/23 0,0169
0,0659 659,00 9871,82 - - 659,00 9871,82
207|  35/9. 0,0241
35/11. 0,009
35/12. 0,009
35/13 0,0101
0,0522 368,92 7 570,19 - - 368,92 7570,19
209  94/7. 0,075 666,85 11 829,93 - - 666,85 11 829,93
210f 23172 0,3811 3369,80 70519,18 - - 3369,80 70519,18
211 1491 0,1789 1371,82 46 210,99 - - 1371,82 46 210,99
301 350/3 0,0263 263,00 5236,33 - - 263,00 5236,33
302| 371/10 0,2249 2 250,00 44 769,59 - - 2 250,00 44 769,59
303 12717 0,1157 991,40 19 888,26 - - 991,40 19 888,26
304 - -
304 40/5,42 0,1021 - -
0,1021 1 021,00 15948,71 - - 1 021,00 15 948,71
305 35/29 0,0046 - -
35/30 0,0215 - -
35/27 0,0159 - -
35/28 0,0815 -
0,1235 1 030,00 21 131,04 - - 1 030,00 21 131,04
306 35/10. 0,1815 1815,00 32152,67 - - 1 815,00 32152,67
307| 56/6. 0,1082 1 081,90 19 194,68 - - 1 081,90 19 194,68
309 94/5. 0,0431 431,00 7 645,74 - - 431,00 764574
308 511/8 0,0319 319,00 5627,66 319,00 5627,66 - -
310 820/4 0,0166
363/15 0,0177
363/16 0,0023
376 0,0152
421/7 0,0015
556/9 0,0147
56/7. 0,1593
56/12. 0,0103
56/17 0,0585
231/1 0,0225
94/10. 0,0443
94/1. 0,0178
37/6. 0,0766
f 0,4573 4 573,00 85 461,09 - - 4573,00 85 461,09
Ogoélem 20 590,27 410 595,42 319,00 5627,66 20271,27 404 967,76




Wykaz gruntéw do ktorych przystuguje prawo wlasnosci

Zatacznik nr 3 do Informacji dodatkowejza 2024 r.

Nr nieru- | Nr dzialki | Pow calkowita |Stan na 31-12-2023 r Wy odrebnienia w 2024 r. Stan na31.12.2024 r
chomosci Powierzchnia  [Warto$¢ Powierzchni| Wartosé Powierzchnia |Wartos¢
ha wm? wzl wm? wzl wm? wzl
101 350/5 0,1495
350/8 0,6254
0,7749 5778.64 362 071.23 - - 5778.64 362 071.23
102 371/15 1,0679 7575.72 528 908.91 - - 7575.72 528 908.91
103 363/13 0.1486 - - -
363/14 0.1498 - - -
363,17 0,7802 - - -
1,0786 8 601,61 587 195,50 - - 8 601,61 587 195,50
104 21272 0,3174 - - -
824/2 0,0996 - - -
0,417 2 686.01 179 732,29 - - 2 686,01 179 732,29
105 511/10 1.3299 - - -
513 0,3122 - - -
1,6421 10 818,43 763 594,89 - - 10 818,43 763 594,89
106 443 0.5838 - - - -
820/5 0,1628 = - -
0,7466 4706.28 326 295.44 - - 4 706.28 326 295.44
107 1490 0,4738 3 498.69 247 672,69 - - 3 498.69 247 672,69
108 556/20 0,4827 3 253,32 229 827,64 79,17 564191 3 17355 224 185,73
109 421/10 0,5645 4 250,68 300 504,94 - - 4 250,68 300 504,94
110 12/8 0,0405 - - -
12/11 0,1404 - - -
12/13 0,1515 - - &
12/15 0,4165 - - =
108 0,1349 - - -
0,8838 5 681,58 368 586,94 - - 5 681,58 368 586,94
111 37/5 0,2781 1272.75 91 115.36 19.67 1410.09 1253.08 89 705.27
112 35/19 0.231 - - - - -
35/21 0,2581 - - - - -
35/23 0,2262 & 2
35/25 0,2072 - -
0,9225 5 429,66 360 758,81 - - 5 429,66 360 758,81
113 56/15 1,2153 = - -
25272 0,003 - - -
252/4 0,0024 - - -
1,2207 7 791.66 550 730,25 34,55 2 439,55 71757,11 548 290,70
114 .56/10 0,2818 - - -
59/3 0,3057 - - -
56/18 0.7871 - - -
1,3746 9100.47 648 837.24 - - 9100.47 648 837.24
115 94/6 0.1012 -
94/14 0.369 -
94/16 08013 -
1,2715 9 995,49 600 088,60 56,45 3 386,16 9 939,04 596 702,44
116 94/27 0,0377 - - -
94/28 0,0148 - =
94/29 0,0146 - .
94/30 0,0147 - -
94/31 0,1045 - a
94/32 0,0049 - -
94/33 0,013 - -
94/34 0,013 - -
94/35 0.013 - -
94/36 0.013 - -
94/37 0,013 - &
94/38 0,013 - -
94/39 0,013 3 .
94/40 0,0134 - N
0,2956 - - - - - -
117 310 0,0315 - =
318 0,0332 - -
0,0647 - - - - - &
118 15/2. 0.3633 2 657,98 181 304.73 19,11 130435 2 638.87 180 000,38
RAZEM MIESZKANIA 93 098,97 6 327 225,46 209,55 14 182,06 92 889,42 6313 043,40
203 1249 0.0019 -
1250 0.0018 -
363/18 0,0371 -
363120 0,1007 -
0,1415 1251,58 88 793,83 - - 1251,58 88 793,83
204 511/9 0,1396 1 068,57 70 755,99 - - 1 068,57 70 755,99
205 12/4. 0,0351 -
12/3 0,0076 =
0,0427 211,96 15 487,19 - - 211,96 15 487,19
208 252/3 0,0558 -
252/5 0.059 -
0,1148 896,13 62 760.24 896.13 62 760,24
RAZEM GARAZE 3 432,24 237 797,28 - - 3 428,24 237 797,25
OGOLEM WELASNOSC GRUNTU 96 527,21 6 565 022,71 209,55 14 182,06 96 317,66 6 550 840,65




Koszalinska Spéidzielnia
Mieszkaniowa "NASZ DOM"
Koszalin

DANE O STRUKTURZE KAPITALUWLASNEGO SPOLDZIELNI ZA 2024 ROK

Zal. nr 4 do Informacji dodatkowej za 2024 .

Fundusz BO 2024 Zwigkszenia Zmniejszenia BZ 2024
1 2 3 4 5
UDZIALOWY 55 602.77 - 1 822,80 53779.97
WKLADOW MIESZKANIOW YCH 103 828,66 - 10 252,00 93 576,66
WKLADOW BUDOWLANYCH 17 232 562.09 1 095 429,38 1143 704,72 17 184 286,75
NIE WNIESIONE WKLADY -
RAZEM FUNDUSZE
17 391 S 10954 1155779,5 17 331 643

PODSTAWOWE 993,52 29,38 2 33 38
ZASOBOWY 19 883 337.25 1 089 416,42 2014 155,41 18 958 598.26
WYNIK 1158 994,27 832 209,22 1158 994,27 832 209,22
WYNIK Z LAT UBIEGLYCH 100 293,00 - 100 293,00 -
RAZEM FUNDUSZE 38 334 032,04 3017 055,02 4228 636,20 37122 450,86
Cigg dalszy:

Fiidies BO 2024 umorzenia | B0 2024 fundusze | Umorzenia za zlér;‘orzenla 2 BZ 2024 umorzenia | BZ 2024 fundusze

wkladow netto 2024 zwigkszenia s ; wkladow netto
zmniejszenia
1 2 3 4 S 6 7

UDZIALOWY 55 602,77 53779.97
WKLADOW MIESZKANIOW YCH 61 095,00 42 733,66 1517,12 3 264,65 59 347 47 3422919
WKLADOW BUDOWLANYCH 10 965 914,80 6266 647,29 962 594,74 749 155,07 11179 35447 6004 932,28
NIE WNIESIONE WKLADY - -
RAZEM FUNDUSZE
PODSTAWOWE 11027 009,80 6364 983,72 964 111,86 752 419,72 11238 701,94 6092 941,44
ZASOBOWY 19 883 337,25 18 958 598,26
WYNIK 115899427 83220922
WYNIK Z LAT UBIEGLYCH - 100 293,00 g
RAZEM FUNDUSZE 11027 009,80 27307 022,24 964 111,86 752 419,72 11238701,94 25883 748,92




Zestawienie pozycji GZM za 2024 rok

Zaljcznik Nr S do Informacji dodatkowej za 2024 rok.

Lp. [Wyszczegolnienie przychody koszty wynik Nad\\yzkz% ‘ Nadwyzka kosztéw
przychodow
2 3 4 5 6
1{energia elektryczma 113437,22 115451,9 2014,74 14693.68 16 708,42
2[podatki i oplaty 314 107,56 303 365,55 10 742,01 1234330 1601,29
3|utrzymanie oston 146 973,54 170 386,21 23412,67 13172.74 36 585,41
4{wody opadowe 4913310 4042536 8707,74 §824,15 116,41
5| pozostala eksploatacja i media 7334771942 7335 060,25 280,83 260,41 541,24
6 |eksploatacja podstawowa, z tegd 4253620,62 4963 825,11 710 204,49 12 186,82 722 391,31
1) |mieszkalne 4123395,24 4833 907,74 710 512,50 710 512,50
2) |garaze 46 382,52 54 826,65 8444,13 1595.82 10 039,95
3)  |uzytkowe zprawemdo lokalu 83 842,86 75 090,72 8752,14 10 591,00 1 838,86
Razem GZM 12212 051,46 1292851444 |- 71646298 61 481,10 777 944,08
GZM Nieruchomosci mieszkaniowe:
Koszty ; Przych
Nr Pirgpeliody 2 tytulu Feasietc konserwacji | Koszty uslug Ogdlem koszty umruzsykoso;}; 5
. oplaty eksploatacyf koszty L. . ... |eksploatacii (kol3
nierucho 06 eksploataci czesei kominiarskich |~ kol4 + kol 5) wynk
mosci wspolnych i 31.12.2024
4 z 4 zt zt 7
0 2 3 4 h) 6 7
101 263 027 231 885 60 078 11 447 303 409 40 382.50
102 276 042 265671 75 809 7 856 349 336 73 294.11
103 239 526 240295 49 996 1359 291 650 52 12447
104 122 924 107 624 15 800 5268 128 693 5 769.07
105 449 146 387319 92 761 22 671 502 752 53 606.01
106 160 837 147 408 57132 6777 211 317 50 480.38
107 148 764 131 064 30 190 5166 166 421 17 656,23
108 138 355 121 320 30 701 4971 156 992 18 636.85
109 177 859 161 236 31978 6576 199 790 21 931,32
110 301 280 282994 73 494 10 821 367 310 66 029,38
111 168 412 155611 28 325 3132 187 068 18 655.70
112 370 737 342 562 74 443 10 692 427 697 56 959.48
113 379 268 365582 66 872 10 931 443 385 64 117.44
114 486 195 447 460 97212 14 676 559 348 73 152.61
115 275 550 274 508 73 384 12 090 359 982 84 431.73
118 165 473 137 3% 31 964 9 401 178 759 13 285.22
RAZEM 4123 395 3799934 890 140 143 835 4 833 908 710 512.50




GZM Nieruchomosci garazowe:

Koszty Wynik
oy Przychody z Pozostale koszty konserwacji Ogolem koszty | nieruchomosci na
nieiucho- tytulu oplat eksploatacji czesci (kol4 + kol.5) 31.12.2024 rok
mosci wspohnych (kol 3-6)
zt zt zt zl zt
1 3 4 5 6 7
201 2 529.72 1 857.71 1 805 366227 113255
202 4 025.16 1 90543 1 022 292741 109775
203 10 377.90 7 65143 2 384 10 035.15 342.75
204 5 591.58 5 476.09 1 780 7 256.45 1 66487
205 2 041.02 1 207.90 678 1 885.70 15532
207 2 636.58 2 795.71 1488 428333 1 646.75
208 3 645.60 323343 786 4 019.04 37344
209 2 288.16 2 633.38 667 3 29989 1011.73
210 8 218.20 8 331.78 2 244 10 576.16 235796
211 4 567.80 4 503.88 1 632 6 13552 1567.72
RAZEM 45 921,72 39 596,74 14 484 54 080,92 8 159,20
106 460.80 242.63 503 745.73 28493
OGOLE 46 382,52 39 839,37 14 987,28 54 826,65 8 444,13

GZM Nieruchomosci lokali uzytkowych:

Nr
c;i::;:_ P:)zg:}:c:y Koszty ogdlem | Wynik 2024 r

SC1

0 4 5
301 8927 8 485 44172
303 20 691.74 20 12418 56756
304 931230 1082984 |- 151755
101 15 706.57 12 848.97 2 85760
102 3 835.16 1 655.38 217978
105 10 090.02 8 817.41 127261
110 1015.62 133693 |- 32131
- 14 264.52 10 992.79 327173

83 842,86 75 090,72 8 752,14




GZM - techniczno-sanitarne utrzymanie oston na odpady

Nieruchomos¢ Koszty Przychody Wynik (-) Wynik (+)
1 2 3 4 5

101 9502,01 8 782,08 719.93
102 9 438,30 10 051,68 613,38
103 16 858,67 8305,94 8552,73
104 5 009,46 4 472,51 536,95
105 29 207,04 15 585,24 13 621,80
106 325842 6 201,60 2943,18
107 9 075,96 5 766,24 3309,72
108 5275,12 5074,68 200,44
109 4 514,00 5434.80 920,80
110 11 230,22 12 118,20 887,98
111 948761 4 987,32 4500,29
112 951240 14 237,57 472517
113 13 632,66 13 924,44 291,78
114 20 395,50 17 756,16 2 639,34
115 7015.83 9 806,28 279045
116 -
118 6 973,01 4 468,80 2504.21

Razem 170 386,21 146 973,54 36 585,40 13 172,74

GZM - podatki i optaty lokalne
podatki
Nieruchomos¢ Koszty Przychody Wynik Wynik (-) | Wynik (+)
1 2 3 4 5

101 16 007.97 18 944.76 2936,79 2936.79
102 22026.39 21 386,88 639.51 63951
103 19614.84 21:211:55 1596.,71 1596.71
104 9 166.62 911232 54,30 5430
105 32839.53 34 101.71 1262,18 1262.18
106 13 200,92 14 073,12 872.20 87220
107 12 226,63 12 882,48 655.85 655.85
108 10 585.56 11 494,40 908.84 908.84
109 12113.83 13 067.76 953.93 95393
110 23 756,16 23017.80 738.36 738.36
111 812480 8792.82 668.02 668.02
112 26 853.06 27243.10 390.04 390.04
113 28 087.08 28172,92 85.84 85.84
114 35 652,54 36 606,95 954.41 95441
115 23 662,68 24 721.17 1058.49 1 058.49
116 5 § s
118 9 446.94 9277.82 169.12 169.12 o

Razem 303 365,55 314 107,56 10 742,01 1 601,29 12 34#,3(\

=




GZM - optata za energie elektryczng

Energia elektryczna

Kod Koszty| Przychody] Wynik Wynik ()] Wynik (+)

101 918243 597137 -3211,06 3211,06

102 7 716,55 6 551,76 -1164,79 1164,79

103 19 823,19 15 564,00 -4 259,19 425919

104 246923 1486,89 -982,34 982,34

105 1085292 7 589,42 -3263,50 326350

106 450464 486153 356,89 356,89

107 169520 273705 1041,85 104185

108 156198 1637,36 75,38 75,38

109 203845 312627 1087,82 108782

110 6 931,60 9 150,74 2219,14 221914

111 16 444,86 13 551,50 -2 893,36 2 893,36

112 7 312,33 10 465,95 3153,62 315362

113 2933,08 5316,31 2383,23 238323

114 8 908,81 8 302,34 -606,47 606,47

115 8 958,70 8 630,99 -327,71 327,71

0,00

118 4117,99 849374 4 375,75 437575

Pozycie 11545196 113437,22 -2014,74 16 708,42 14 693,68

 kalkulacy

GZM - optata za wody opadowe

oplata za wody
Nieruchomo$é Koszty Przychody Wynik Wynik (-) | Wynik (+)
1 2 4 5
101 3185.30 3513.12 327.82 327.82
102 5348,13 6 033.96 685.83 685.83
103 297036 415247 118211 1182.11
104 1664.28 1 790,04 125,76 125.76
105 3 652,04 4677.00 102496 102496
106 2 589,56 2480,04 |- 109.52 109.52
107 2193,12 2 886,60 693.48 693.48
108 162924 2026.80 397.56 397.56
109 2 563.08 2720.40 157.32 15732
110 1529.44 242544 896.00 896.00
111 1 500.66 1493.77 |- 6.89 6.89
112 2343.36 284825 504.89 504.89
113 2 56632 4174,59 1 608.27 1 60827
114 2 826,24 355091 724.67 72467
115 3 462.60 3903,72 441,12 441.12
116 = - B
118 401.63 455,99 54.36 5436
Razem 40 42536 49133,10 8707,74 116,41 8 {24.1/5




Dodatkowe informacje o prezentacji skladnikow aktywéw i pasywow

Zat. nr 6 do Informacji dodatkowej za 2024 r.

Konto Wn Ma Per saldo Pozycja bilansu
137 - kredyty 5365 096,59 5365 096,59
z tego krétkotermin. 909 617,50 P/B.111.2.a)
diugotermin. 4 455 479,09 P/B.11.2.a)
209,210 - rozrachunki z tyt. Kaucji 551 490,36 551 490,36
z tego krotkotermin. 97 434,64 P/B.111.2.k)
dlugotermin. 454 055,72 P/B.I1.2.b)
211-rozrachunki z dos taw.§ r.trwalych 97 600,00 97 600,00
z tego krotkotermin. 48 800,00 A/B.11.3.a)
dhugotermin. 48 800,00 A/B.I11.2
649 - rozliczenia mi¢dzyokresowe 413 755,71 413 755,71
z tego krotkotermin. 94 627,39 A/B.IV.3
dhugotermin. 31912832 A/A V.2
845 - przychody przyszlych okresow 30957,38 30957,38
z tego krotkotermin. 433398 P/B.IV.2.b)
diugotermin. 26 623,40 P/B.IV.2.a)
856 - fundusz remontowy 8 404 983,18 4892 570,29 3512412,89
z tego krétkotermin. 1 635 222,45 A/B.IV.2
dlugotermin. 6 769 760.73 A/A.V.3
Informacja o stanie funduszy remontowych poszczegélnych nieruchomosci:
Konto/numer nieruchomosci Saldo Wn (-) Saldo Ma (+)
856-1-101-0 741 433,99
856-1-102-0 371 465,43
856-1-103-0 1 392 097,35
856-1-104-0 692 016,77
856-1-105-0 3 453 060,39
856-1-106-0 118 225,92
856-1-107-0 528 090,29
856-1-108-0 235 275,52
856-1-109-0 96 874,99
856-1-110-0 251 170,73
856-1-111-0 215 514,39
856-1-112-0 1 501 981,31
856-1-113-0 17 949,03
856-1-114-0 784 583,19
856-1-115-0 286 289,17
856-1-118-0 25 737,00
856-1-201-0 17 500,11
856-1-202-0 1 900,71
856-1-203-0 47 695,85
856-1-204-0 22 708,54
856-1-205-0 11 126,65
856-1-207-0 16 969,67
856-1-208-0 31 463,96
856-1-209-0 30 800,36
856-1-210-0 25 778,66
856-1-211-0 62 633,69
856-2-000-0 2 105 816,21
856-2-000-9 211 393,59
Razem 8 404 983,18 4 892 5770,29
Razem Per saldo 3512 412,89 |

30 Y
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO JEDNOSTKI

KOSZALINSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "NASZ DOM"
W KOSZALINIE

z siedzibg w Koszalinie (75-950), ul. Szymanowskiego 14

dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadzili$my badanie rocznego sprawozdania finansowego jednostki KOSZALINSKA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA "NASZ DOM" W KOSZALINIE (,Spoldzielnia”), ktore zawiera wprowadzenia do
sprawozdania finansowego, bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2024 r. oraz rachunku zyskow i strat,
zestawienia zmian w kapitale wlasnym, rachunku przeplywow pienigznych za rok obrotowy od
1 stycznia do 31 grudnia 2024 oraz dodatkowych informagiji objasnien (,sprawozdanie finansowe”).
Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:
- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzien
31 grudnia 2024 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie
Zmajacymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa
o rachunkowosci” — Dz. U. z 2024 r., poz. 619 z pozn.zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;
- jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Spotdzielnie przepisami prawa oraz statutem
Spotdzielni;
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- zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie z przepisami
rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowo$ci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Migdzynarodowych  Standardow Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Bieglych Rewidentow
nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow badania oraz innych dokumentow,
a takze uchwata nr 3589/54/2019 z dnia 7 maja 2019 r. (,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r.
0 biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o bieglych rewidentach” — Dz.
U.z 2024 r. poz. 1035 z pozn.zm.). Nasza odpowiedzialnoé¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w
sekcji naszego sprawozdania.

Jestedmy niezalezni od Spdtdzielni zgodnie z ,Podrecznikiem Migdzynarodowego kodeksu etyki
zawodowych ksiggowych (w tym Miedzynarodowych standardéw niezaleznosci)", zwanym dalej ,Kodeksem etyki’,
przyjetym uchwatg Nr 207/7a/2023 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 17 grudnia 2023 roku w sprawie
ustanowienia zasad etyki zawodowej biegtych rewidentow, ze zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg
zastosowanie do badania sprawozdar finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie
z tymi wymogami i Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania, kluczowy biegly rewident oraz firma
audytorska pozostali niezalezni od Spotdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie
o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy s wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢
podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i
finansowej i wyniku finansowego Spétdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz obowiazujacymi Spéldzielnie przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole
wewnetrzng, ktora Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub biedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spotdzielni do kontynuowania dziafalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg

dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji

FEHU GLO

BAL AUDY.




GLOBAL AUDYT
www.globalaudyt.pl

kiedy Zarzad albo zamierza dokonac likwidacji Spétdzielni, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci albo nie ma
zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spdtdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej s zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe speiniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowoéci. Czonkowie Rady Nadzorczej sg

odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spotdzielni.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie zawiera
istotnego  znieksztatcenia spowodowanego oszustwem Ilub btedem oraz wydanie sprawozdania z badania
Zawierajacego nasza opinie. Racjonalna pewnosé jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze
badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztatcenie. Znieksztalcenia mogq
powstawaC na skutek oszustwa lub bledu i sa uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze
pojedynczo lub facznie moglyby wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spoldzielni ani efektywnosci lub
skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotdzielni obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego
oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom
i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej
opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajgcego z oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajacego z biedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominieg,
wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur
badania, ktére sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej Spétdzielni;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé szacunkow
ksiggowych oraz powiazanych ujawnieri dokonanych przez Zarzad Spotdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spotdzielni zasady kontynuacji
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, oraz na podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje
istotna niepewno$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktora moze poddawa¢ w znaczacq
watpliwos¢ zdolnos¢ Spétdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje

istotna niepewno$¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta
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na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub jezeli takie ujawnienia s nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opini¢. Nasze wnioski s3 oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogq
spowodowac, ze Spotdzielnia zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy 0g6Ing prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia, oraz
czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje i zdarzenia w Sposob
zapewniajacy rzetelng prezentacie.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziafalnosci

Na inne informacije sklada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni za rok obrotowy zakoriczony 31
grudnia 2024 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spdtdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.
Zarzad Spétdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie

Z dziatalnosci Spétdzielni spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci. W zwiazku
zbadaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem
z dzialalnosci, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza
uzyskana podczas badania, lub w inny sposéb wydaie sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej
pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jestesmy zobowigzani poinformowaé o
tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach
jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnoci zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami oraz czy
jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spoétdzielni:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Spéldzielnii jj otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania o$wiadczamy,

Ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Spéldzielni istotnych znieksztatcer.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie
niezaleznego bieglego rewidenta, jest Artur Szymariski dziatajacy w imieniu FEHU GLOBAL AUDYT Sp.zo0.0.z
siedziba w Katowicach (40-008), przy ulicy Warszawskiej 40/2A wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem

4102 w imieniu ktérego kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.
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